STYRELSEN FOR
HSB BRF SAKRINGEN

Org. nr: 789200-2614

Far hdrmed avge arsredovisning for féreningens
verksamhet under rédkenskapsaret

2021-01-01 - 2021-12-31

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi
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NYCKELTAL

Sparande

{:} 360 kr/kvm

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av

VARFOR?

Ett sparande behdovs for
att klara framtida

kostnadsfort/planerat underhall per investeringsbehov eller

kvm total yta (boyta + lokalyta)

kostnadsodkningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt = > 301 kr/kvm

Mattligt till hég = 201 — 300 kr/kvm
Lagt till mattligt = 121 — 200 kr/kvm
Mycket lagt = < 120 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

+r FAvran

Investeringsbehov

5717 kr/kvm

Det genomsnittliga vardet av de
investeringar som behdver

For att ha framforhallning

bor foreningen ta fram en

genomforas under de narmaste 30 plan for alla stérre

aren. Vardet anges per kvm total
yta (boyta + lokalyta)

investeringar som
behover genomféras 50
ar framat sasom
stammar, tak, fonster,
fasad mm. Det &r rimligt
att planen omfattar de 10
storsta investerings-
behoven.

Skuldséttning
1719 kr/kvm

il

Totala réntebarande skulder per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Finansiering med lanat
kapital &r ett viktigt matt
for att bedoma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadséndringar och
andra behov.

Lag = < 3 000 kr/kvm

Normal = 3 001 — 8 000 kr/kvm
Hog = 8 001 — 15 000 kr/kvm
Mycket hég = > 15 001 kr/kvm

Styrelsens kommentarer
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Réantekanslighet
1,9 %

Styrelsens kommentarer

1 procentenhets ranteférandring av  Det &r viktigt att veta om

de totala rantebarande skulderna
delat med de totala arsavgifterna

féreningens

ekonomi &r kéanslig for
ranteférandringar.
Beskriver hur hdjda
rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat
lika.

Lag=<5%
Normal =5-9 %
Hog=9-15%

Valdigt hég = > 15 %

haotor

i
nail

Energikostnad

% 193 kr/kvm

Totala kostnader for vatten +

varme + el per kvm total yta (boyta

+ lokalyta)

Ger en ingéng till att
diskutera energi- och
resurseffektivitet i
féreningen.

Ett riktmérke for en normal
energikostnad &r i dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men ménga faktorer
kan paverka — bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Styrelsens kommentarer

- . 7




Tomtratt Fastigheten innehas med tomtratt  Om marken &gs av Ja eller nej
NEJ — ja eller nej (Tomtrétt innebar att ~ kommunen kan det

féreningen inte dger marken) 222:12222;:[;;?%8

Styrelsens kommentarer

Inga kommentarer ar nodvandiga.

Arsavgift Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den Bor vérderas utifran risken for framtida
895 kr/kvm boyta (Bostadsréttsytan) enskilde medlemmens héjningar.

méanadskostnad och

vardet pa bostadsrétten.

Dérfor &r det viktigt att

beddma om arsavgiften
ligger rétt i forhallande till
de andra nyckeltalen —
om det finns en risk att
den ar for lag.

Styrelsens kommentarer

Arsavgiften dr normal efter gjorda investeringar.

Vinligen notera att kommentarerna dr gjorda av den styrelse som var vald vid
drsredovisningens upprdttande. En kommande styrelse dr inte bunden av kommentarerna
och kan géra en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebdr att
uppgifterna i bostadsrdttskollen kan dndras.



HSBs brf Sakringen i Sundsvall
Org.nr 789200-2614

ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB bostadsrattsférening Sakringen med sate i Sundsvall (org.nr 789200-2614)
far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 — 2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2021

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen ager fastigheterna Blocket 20 och Blocket 21, byggd ar 1978 i vilken man upplater
lagenheter och lokaler. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten &r fullvirdesforsakrad i Folksam. | forsdkringen ingar styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrattstillagg ingar.

Antal Bendmning Total yta m?
175 lagenheter (bostadsratt) 10952
3 lokaler (hyresratt) 114
48 garage
88 bilplatser

Av ldgenheterna finns ett 6vernattningsrum som kan anvandas av medlemmarna.

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstimma hélls 2021-05-19. Pa stamman deltog 41 medlemmar. Pa
stamman behandlades stadgeenliga fragor.

Féreningen genomférde en postrostningsstamma med stdd av Lag (2020:198) for att minska
risken for smittspridningen av det virus som orsakar covid-19.

Féreningen hade vid arets slut 176 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sédra Norrland
ar en medlem.
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HSBs brf Sdkringen i Sundsvall
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Styrelsens sammansattning efter arsstamman har varit:

Martin Eriksson ordférande

Viktoria Lindstrom ledamot, sekreterare

Bertha Gebril ledamot

Lars Ake Forsberg ledamot

Errol Lundberg ledamot

Peter Nolin ledamot

Alaa Ourabi Alkhn ledamot, studieorganisator

Mona-Lill Larsson ledamot

Malin Nordqvist ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland
Mikael Ekhaga styrelsesuppleant

Margareta Jansson suppleant utsedd av HSB Sédra Norrland

Viktoria Lindstrom valdes till ordférande pa stdmman. Hon avsade sig ordférandeposten pa
egen begéaran och vice ordférande tradde da in som tillférordnad ordférande. Viktoria ar
ledamot och har pa konstituerande motet valts av styrelsen till sekreterare.

| tur att avga vid ordinarie foreningsstamma dr Mona-Lill Larsson, Errol Lundberg, Lars-Ake
Forsberg och Viktoria Lindstrom samt suppleant Mikael Ekhaga.

Styrelsen har under aret hallit 7 sammantraden.

Firmatecknare har varit Martin Eriksson, Bertha Gebril, Malin Nordgvist och Lars-Ake
Forsberg tva i forening.

Revisor har varit Lillian Nilsson vald vid foreningsstamman samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor.

Valberedning har varit Tariq Sheik Saleh.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sédra Norrland.
Fritidsverksamhet och aktiviteter

Pga radande pandemi har samtliga gemensamma fritidsverksamheter pausats under 2021.
Studieverksamhet

Pga radande pandemi har inga fysiska informationstraffar skett under 2021.

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret
Individuell Matning Debitering (IMD)

Foreningen har i dagslidget IMD el och redovisar in underlag f6r mervirdeskatt 16pande till
Skatteverket.
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HSBs brf Sdkringen i Sundsvall

Org.nr 789200-2614

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att foreningen tillampar K3-regelverket. | berdknad
avsattning till underhallsfond ingar endast underhallsatgarder som bedoms vara av sadan
karaktar som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder som bedéms ska
aktiveras ingar ej i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat avsattning till féreningens
underhallsfond: 155 000 kronor och féljer faststalld underhallsplan.

Den arliga fastighetsbesiktning utférdes I6pande under aret.

Under de fem senaste aren har féreningen genomfért foljande storre underhallsatgarder:

AR

UNDERHALLSATGARD

2017

Stamspolning Medborgargatan

Stickprovsfilmning av stammar

Utokat brandlarmsinstallation i gemensamma utrymmen
Renovering av gastlagenheten

Nya entréddrrar

Brand och gasklassade innedd6rrar pa entréplan

Byte fonster

Grovrengoring i trapphusen efter fonsterbyte (Medborgargatan)
Renovering av motionsrummet samt fritidsrum

Nya altaner pa bottenplan

2018

Byte till sakerhetsdorrar

Byte av lassystem

Asfaltering

Renovering av garage

Grovrengoring efter fonsterbyte (Korstavagen)
Utemiljo (byte av skadade trad, buskar m.m)

2019

Byte till LED i samtliga trapphus

Malning i samtliga entreér och korridor pa entréplan
Asfaltering

Utemiljo (pergola pa MG75, buskar pd MG79 och KV5)

2020

Nodtelefoner till alla 6st hissar
Tvattstugor Oversyn

Oversyn fasader (sprickbildningar m.m)
Vattenlarm installation i alla lagenheter
Oversyn Hissar

OVK

2021

Asfaltering, lagning av skador
Sandbyte bada lekparkerna samt Gversyn




HSBs brf Sdkringen i Sundsvall
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Alla 4 st tortumlare utbytta.

Pergola byggd (Korstavagen)

Oversyn av vattenledningar & avloppsstammar
Pabaorijat strykning av olja pa bottenplansaltaner

Féreningen planerar féljande framtida underhallsatgarder/investeringar.

AR

UNDERHALLSATGARD

2022

Tvattstugor, byte av utslitna maskiner

Eventuellt hissbyte

Takoversyn

Byte draneringspump

Byte Styr- och reglerenhet byte luftbehandling

Byte Styr- och reglerenhet byte tappvarmvatten

Byte Styr- och reglerenhet byte vattenberedare, varme stor fast
Badrumsrenovering

2023

Eventuellt hissbyte

2024

Eventuellt hissbyte

Balkongrenovering- malning betongfasad, undersidan balkonger m.m
Byte balkongracken

Byte takflaktar

2025

Eventuellt hissbyte

Byte Cirkulationspump, vatten

Byte Varmevaxlare

Malning vaggar, tak samt golv i tvattstugor

2026

Eventuellt hissbyte

Pga pandemin har den tvaariga garantibesiktningen efter fosterbytet ej kunna genomfaras.

Forvantad framtida utveckling

Avgiften hojdes fr.o.m. 2021-01-01 med 2,5%.

| budget for 2022 ingar 145 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att hdja manadsavgifterna med 2 % for 2022.

Arsavgiften ar i genomsnitt 913 kr/m?2 2022.

Héjningen av arsavgiften beror pa 6kade driftkostnader samt framtida underhall.
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Medlemsinformation

Av féreningens 175 medlemsldagenheter har under aret 16 Gverlatits. Ingen avsagelse av
bostadsratt har skett under aret. Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 201 och
under aret har det tillkommit 21 och avgatt 23 medlemmar. Antalet medlemmar vid

rakenskapsarets slut var 199.

Flerarsoversikt

2021
Nettoomsattning i tkr 10 662
Rorelseresultat i tkr 2909
Resultat efter finansiella poster i tkr 2 627
Balansomslutning i tkr 42 513
Soliditet % 49,9
Arsavgift/kvm* i kr 895
Driftskostnad/kvm i kr 508
Rantekostnad/kvm i kr 27
Bankskuld/kvm i kr 1718

2020

10451
3036
2732

41047

45,3
873
451

28
1800

2019

10191
1530
1209

39257

40,4
847
502

30
1888

*Arsavgiften bestar utav drsavgiften genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal &r berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

2018

9787
867
483

38 794
37,8
820
526

36
1974

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rorelsekostnader omklassificerats.
2018 ars nyckeltal har raknats om men 2017 har inte andrats vilket medfér att full
jamforbarhetavseende driftkostnader mellan aren inte ar mojligt.

Forandringar i eget kapital

Har redovisas férandring av eget kapital mellan aren 2020 till 2021.

2017

9348
2245
1963
30831
46
790
468
27
1143

Insatser Uppl. Yttre Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat
Belopp vid arets ingang 1315600 0 5853191 8703795 2731585
Vinstdisp enl. Stammobeslut 2731585 -2 731585
Innevarande ars avs/disp 75 849 -75 849
Arets resultat 2626 830
Belopp vid arets slut 1315600 0 5929040 11359531 2 626 830
5
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Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid drets borjan: 5853191
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 155 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -79 151
Fondbehallning vid drets slut: 5929 040

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 11359531
Arets resultat 2 626 830
Summa 13 986 361

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rakning 13 986 361

Resultatet av féreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska stallningen
vid arets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintakter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av-och nedskrivningar av matericlla anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

Summa finansiella poster

Arets resultat

HSBs brf Sdkringen i Sundsvall

2021-01-01
2021-12-31

Org nr 789200-2614

2020-01-01
2020-12-31

Not 2 10 662 463 10 451 296
Not 3 0 35107
10 662 463 10 486 403

Not 4 -5 618 393 -5014 120
Not 5 =79 151 0
Not 6 -589 629 -881 398
Not 7 -185370 =274 997
Not 8 -1281 148 -1280 378
-7 753 692 -7 450 892

2908 771 3 035511

16 625 10 086

-298 386 -313 832

Not 9 -180 -180
-281 941 -303 926

2 626 830 2 731 585
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Balansrdkning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgangar

Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 31732 145 33012523
Inventarier och installationer Not 11 137916 0
Pagaende nyanldggningar Not 12 40 609 0
Summa materiella anliggningstillgangar 31910670 33012523
Summa anldggningstillgangar 31910670 33012523
Omsittningstillgangar

Ldgenhet nr 121 40 000 40 000
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftstordringar 3425 5109
Avrikningskonto HSB 3124008 2 666 423
Ovriga fordringar Not 13 114 628 76 720
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 709 820 651 755
Summa kortfristiga fordringar 3951881 3400 007
Bank Not 15 6610163 4594 309
Summa kassa och bank 6610 163 4594 309
Summa omsittningstillgangar 10 602 044 8 034 316
Summa tillgadngar 42 512 713 41 046 839
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Balansrédkning _ 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1315600 1315600
Fond for yttre underhall 5929 040 5853191
Summa bundet eget kapital 7 244 640 7168 791
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 11359531 8703 795
Arets resultat 2 626 830 2731 585
Summa fritt eget kapital 13986 361 11435380
Summa eget kapital Not 16 21231 001 18 604 170
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 17 860 379 9955 148
Summa langfristiga skulder 17 860 379 9955 148
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 1157269 10 039 692
Medlemmarnas inre fond Not 18 615 484 576 905
Leverantorsskulder 410 819 593413
Aktuell skatteskuld Not 19 210 210
Ovriga kortfristiga skulder Not 20 12 646 8775
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 21 1224 905 1268 525
Summa kortfristiga skulder 3421334 12 487 520
Summa skulder 21281713 22 442 668
Summa eget kapital och skulder 42 512713 41 046 839
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HEE rfide i bur

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Allménna upplysningar

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Rrsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Detta innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Fastighét
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utg8ngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsréttsféreningens sérskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2,2% av
anskaffningsvardet.

Markanldggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 ar.

Inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifrdn
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter baseras pd foreningens underhéllsplan. Avsattning och
iansprékstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen,
dock hogst 1 459 kronor per lagenhet 2021.

Statlig fastighetsskatt fér lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % fér verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsrétter.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgéende till 18 505 910 kr.

10
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostider 9806 112 93566 616
Arsavgiftsbortfall bostider 0 =224
Hyresintdkt lokaler 53900 54 000
Hyresintikt garage och bilplatser 480 675 472797
Hyresintikt vrigt 77 160 87710
Arsavgift el 267 224 255497
Auvsatt till inre fond -100 000 -100 000
Intdkt andrahandsupplatelse 19 598 34 457
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 33 781 25738
Ovriga fakturerade kostnader 0 2135
Ovriga primira intikter och ersittningar fran boende och lokalhavare 24 013 52 570
10 662 463 10 451 296
Forsidkringsersittning 0 35107
0 35107

Not4 Driftskostnader

Reparationer -905 764 =738 451
El -543 565 -563 470
Uppvarmning -1074 273 -991 682
Vatten -516 444 -496 351
Renhallning -638 190 -534 568
Bevakningskostnader -44 806 =26 045
TV, bredband, iptelefoni =330 547 -62 918
Obligatoriska besiktningar -70 324 -104 078
Serviceavtal -71 337 =74 081
Hissar serviceavtal & besiktning -2 185 -40 684
Fastighetsskotsel och lokalvard -857 729 -728 974
Forsdkringar -302 619 -285 907
Fastighetsskatt -237 150 -237 150
Ovriga driftskostnader ¢ -23 460 -129 760
-5618 393 -5014 120
Underhall mark och utemiljo -65 067 0
Underhall 6vrigt -14 084 0
-79 151 0
Externt revisionsarvode -23 250 -23 000
Forvaltningskostnader -433 222 -396 358
Kostnader overlatelse och panter -32.100 -25 241
Foreningsverksamhet 0 -4 169
Kontorsutrustning och -material 0 -8 714
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -17779 -292 051
Konsulter -17 407 -69 263
Forbrukningsinventarier -9371 -6 103
Medlemsavgifter HSB -56 500 -56 500
-589 629 -881 398

1
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PSR - ke miligimemeria bor

Not7  Personalkostnader och arvoden

Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen -143 900 -212 540
Revisionsarvode 5 000 -4 500
Sociala avgifter -46 470 -57 957
-185 370 -274 997

Not8 Av-och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader -1 002 794 -1002 794
Markanldggningar -277 583 -277 583
Inventarier -770 0
Summa avskrivningar -1281 148 -1280 378

Not9  Ovriga finansiella poster
Swedbank aviavgift -180 -180
-180 ‘ -180
12
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Not 10  Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 46 194 761 46194 761
Ingéende anskaffningsvarde mark 1313470 1313470
Ingéende anskaffningsvarde markanlaggningar 6042 278 6042 278
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 53 550 509 53 550 509
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -19225017 -18222222
Arets avskrivningar byggnader -1 002 794 -1 002 794
Ingéende avskrivningar markanldggningar -1312970 -1 035 386
Arets avskrivningar markanlaggningar =277 583 =277 583
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -21 818 364 -20 537 986
Utgaende bokfort virde 31732145 33012523
Bokforda varden byggnader 25966 950 26 969 744
Bokforda varden mark 1313470 1313470
Bokforda varden markanldggningar 4451725 4729 308
Fastighetsbeteckning: BLOCKET 20 och BLOCKET 21
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader hyreshus 1978 58 000 000 15000 000 73 000 000 73 000 000
Lokaler 942 000 873 000 1 815000 1 815000

58 942 000 15873 000 74 815 000 74 815 000

Stalld sakerhet for byggnader och mark redovisas i Not 17

Not 11 Inventarier och installationer

Ingéende anskaffningsvarden
Arets investeringar
Utgaende anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar

Utgaende bokfort viirde

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

40788 40788
138 686 0
179 474 40788
-40 788 -40 788

-770 0

-41 558 -40 788

137916 0

Not12 Pagaende nyanldaggningar

Ingdende vérde pagdende nyanlaggningar
Arets investering, stambyte
Utgéende varde pagaende nyanldggningar

40 609

O

40 609

0

Not13 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga fordringar

98 048 67 148
16 580 9572
114 628 76 720

Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald forsikring

Forutbetald kabel-TV och bredband

Forutbetald HSB

Forutbetald fastighetsskotsel

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

332497 302619
85687 84 055
266 174 232733
12337 0
13125 32348
709 820 651 755
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Not15 Bank

SBAB 6610163 4594 309

6610 163 4594 309

Not 16  Eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 1 315600 0 5853 191 8703 795 2 731 585
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 2 731 585 -2 731 585
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 155 000 -155 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall =79 151 79 151
Arets Resultat 2 626 830
Belopp vid drets utgang 1315600 0 5929 040 11359531 2 626 830
Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 1,18% 2025-10-24 3664 937 200 000
Swedbank 1,70% 2022-04-25 250077 70 000
Swedbank 1,75% 2024-08-23 3107 551 200 000
Swedbank 1,22% 2026-08-25 770 000 175 000
Swedbank 2,05% 2023-01-25 1 805 000 20 000
Swedbank 1,19% 2023-10-25 357 583 62192
Swedbank 1,45% 2026-12-22 9 062 500 250 000
19017 648 . 977192
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 17 860 379
Genomsnittsrantan vid arets utgang 1,50%
Amorteringar inom 2-5 &r beraknas uppga till 3908 768
Om fem ar beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 14 131 688
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Foreningen har ett 1an som forfaller till betalning inom ett ar och ar att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 26 392 900 26 392 900
varav i eget forvar 2 030 000 203 000
Summa stillda siikerheter 28 422 900 26 595 900

Not 18 Medlemmarnas inre fond

Ingéende virde 576 905 532208
Avsittning 100 000 100 000
Uttag -61 421 -55303
615 484 576 905

Arets beriknade skatteskuld 210 210
210 210

14
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Arbetsgivaravgifter 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 12 646 8775
12 646 8775

Upplupna Iéner och arvoden 0 9 000
Upplupen Braviida 0 16 375
Upplupna HSB 3110 34968
Upplupen el, vatten, varme, renhallning 281 796 213119
Upplupna réntekostnader 39 764 41 606
Upplupen revision 22 000 15000
Upplupen fastighetsforvaltning 0 5625
Forutbetalda arsavgifter och hyror 877 334 853 448
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 901 79 384
. 1224 905 1268 525
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB:s brf Sakringen i Sundsvall, org.nr. 789200-2614

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB:s brf Sakringen i
Sundsvall for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar,

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret fér den andra informationen som finns i den tryckta versionen av detta dokument. (Arsredovisningen aterfinns pa

sidorna 1-15).

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra

information,

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att lasa den information som identifieras ovan och évervaga om informationen i
vasentlig utstréackning &r oforenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vi aven den kunskap vi i 6vrigt inhamtat under revisionen
samt bedémer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig
felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
farmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en véasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.



e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om handelsema pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar
Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av

sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund far uttalanden .
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB:s brf Sakringen i Sundsvall for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att féreningsstémman disponerar resultatet enligt forslaget JekBRatsia AR Ehlgiaessa: Kralh

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn til de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, _
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig il nagon e panagotannat sétt handlati strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tjllémplig_a dglar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag ill dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en delav en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorm utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pé revisomn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen péa sadana atgarder,
omréaden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation, Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmirkning
Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppméarksamhet pa att styrelsen inte har kallat till extra stimma for val av nya ordforande nér
den stammovalde ordforande lamnade sin post, vilket &r strid med foreningen stadgar.
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