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Dagordning vid arsstamma

a)
b)
c)
d)
e)

)
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Stammans éppnande

Faststallande av réstlangd

Val av stdmmoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av rostréknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledamdter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande



Innehallsférteckning

FOrvaltningsberftte]Se q . o sismssvesssmsussvssonssasssesssssssssssnessosess svseissgssessesssuans 2
RESUIAIAKNING cvevveveieiieiieiieietet ettt sttt sb ettt e sbe e sr et be bbb 8
BalANSEAKIIING o.veoveeressearesnnsesresasasnansssronssrosnnsnnssns susnnondsnnsohdsnsssis LT3 T8GR0 4T EERTH0 9
INOEGI 1w sssawassusssmas samsisanesssssms soasss ¥ URavawsva o N SRR IVTIAESS HH SRS SRR PHNO SRR OSSTISFO I ATV SRS S0S 11
Bilagor

Att bo i BRF

Ordlista

mOCaqa
Om O
|

0o
HHEB aooo

OooOoO.

Ao Tttt
HEE ﬂm@@@ T
il Lii

v Vv Ny oo

v V v v V X
VV \V} VV

\'%

1 | ARSREDOVISNING RB BRF Sagi[ogéngen Org.nr: 757201-7544
ransaction 09222115557481464166

Signed TG, SW, PB, MF, EH, AdF, ME




Styrelsen for RB BRF Sagogangen far

Forvaltningsberattelse o i

2021-07-01 till 2022-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i fosrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har sitt site i Géteborgs Kommun.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 8 % till 19 %.

Kommande verksamhetsér har féreningen sju 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga lan.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under aret
fran 122 % till 175 %.

I resultatet ingér avskrivningar med 9 388 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 11 956 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar tomtritten till fastigheterna Backa 41:1-3, 41:6-9 samt 866:740-741 och 766:405 i Goteborgs
kommun. Dessutom innehar foreningen med nyttjanderitt del av stadsédgorna nr 13956 och 13483. Pé dessa tomter har
1968 uppforts bostadshus med sammanlagt 506 ldgenheter, 64 hobbyrum, 1 lokal och 107 sméa matforrad. Fastighetens
adress dr Sagogéngen 1-57 och 2-54 i Hisingsbacka.Marken innehas med tomtrétt genom flera tomtréttsavtal med
Goteborgs kommun. De storre avtalen forfaller 2027/2028.

Fastigheterna #r fullvirdeforsékrade i Folksam.
Foreningen har kollektivt bostadsrittstilldgg.

Liigenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 75
2 rum och kok 155
3 rum och kék 168
4 rum och kok 95
5 rum och kdk 13
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Dessutom tillkommer

Anviindning Antal
Antal lokaler 1
Antal garage 132
Antal p-platser 338
Ovriga 179
Total bostadsarea 37203 m?
Total lokalarea 1715 m?
Arets taxeringsvirde 498 010 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 485 881 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Géteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kdpta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken p4 aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 1 621 tkr och planerat underhall for 925 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Féreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhéll som ir ett utbyte av en komponent

innebir att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Installationer 248 tkr
Huskropp utvindigt 97 tkr
Markytor 580 tkr
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Efter senaste stimman och dédrpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Thomas Groth Ordfdrande 2023
Stig Werner Sekreterare 2022
Peter Boel Vice ordférande 2022
Marie Fallgren Ledamot 2023
Emma Hagelin Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Josefin Granhage Suppleant 2022
Nijaz Basic Suppleant 2022
Susanna Ernebro Suppleant 2023
Johannes Drewitz Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
BoRevision AB, Arthur Kozak Revisor 2022

Anita De Feo

Revisorssuppleanter

Fortroendevald
revisor

2022

Mandat t.o.m ordinarie stimma

BoRevision AB, Magnus Emilsson
Bengt Svensson

Valberedning

2022
2022

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Bengt Berglund (sammankallande)
Bernt Eriksson
Mats Holmqvist

2022
2022
2022

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Visentliga handelser under rdkenskapsaret

Utfért underhall och reparationer

En stdrre vattenskada vid Sagogéngen 36 dér en vattenledning mellan tva fastigheter brustit har reparerats.

Intrdngande vatten i killarplanet Sagogdngen 15 samt i hobbyrum Sagogéngen 8 har atgérdats med drénering och
installation av Arid-systemet. Ett system som via elektroder kopplade till en slinga med svagstrom, driver bort fukten
och vattnet.

Diverse asfaltsytor p& gangvigar runt om i omradet har forbéttrats med ny asfalt.

Fyra p-platser vid Backa kyrkogata har anslutits med el-uttag for laddning av el-bil. Ytterligare fyra platser planeras for
sddra p-dicket.

Foreningens bastu har fatt en uppfraschning med ny trédpanel och nya bénkar.

I omrédet har tva skdp med hjdrtstartare satts upp pa Miljohus nr 3 och 7.

Kommande underhillsarbeten

Tripaneler inkluderat skiirmviggar ir i stort behov av byte efter besiktning 2022-05-09 samt malning av all fasad i hela
omradet.

Putsfasad, omfirgning samt omputsning vid behov. Sockel betong, lagning punktvis.

Hela omradet, gula loftgngsddrrar samt infistning/ddirparti bor ses dver, byta déliga sédana plus malning/ justering.
Spindlarna (betongtrappor, pelarna), firg/betong &r sprucken, behdver dtgérdas, lagas och mélas. Taken pé miljshusen
behéver mélas.

Planering for renovering av foreningens nirlekplatser har paborjats. Féreningens lokal, tidigare 8ppna forskolan, maste
renoveras innan den tas i bruk for ny verksamhet.

Fritidsverksamheten
Foreningens olika fritidsaktiviteter har begrénsats till f6ljd av Corona-epidemin férutom boulespelandet som kunnat

fortga da den sker utomhus.

Ordféranden har ordet

Tycker det var roligt att se att det var s mnga som kom ut och hjilpte till att rensa och stdda i vért bostadsomrade. Vi
kommer att fortsitta med stdddagar och da hoppas jag att det #r dnnu fler som kommer ut och hjélper till.

Skulle #ven vilja tacka er som verkligen sorterar avfallet i vara miljshus, det dr fortfarande en del som misskoter detta,
vi har satt upp bilder och text for att forklara hur man sorterar, men ibland hjilper inte detta.

Tank pa att vi bor i trihus och grilla inte pa balkongerna, det kan &ven stdra grannarna som inte vill ha nagon lukt fran
grillen. Vi har en ny grill pa grillplatsen som ni gérna far anviinda.

Nir ni har varit i kiillaren se till att dérren laser sig efter er, sa slipper vi att obehdriga kommer in. Gar ni i vart omréde
och ser en dérr som inte dr stingd, g ner och sting dorren.

Nér det sndar borjar fastighetsskotarna att ploga alla gdngstrak och parkeringar. Det finns 57 trappuppgéngar, ni som
kan, hjilp girna till och skotta era trappuppgangar, skyfflar och sand finns i miljchusen.

Jag vill pdminna er om var hemsida, www.sagogangen.se dér finns information om det mesta som giller for
Sagogangen. Om olika aktiviteter som till exempel gym, bastu, man kan dven ladda ner olika blanketter for olika
dndamal.

I var box for kliddinsamling har vi samlat in kldder med cirka 200 kg/méanad vilket &r fantastiskt for det gar till ett gott
dndamal.

Thomas Groth
Ordforande

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 676 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 62 personer.

Arets avgaende medlemmar uppgar till 59 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 679 personer.

Foreningen forandrade drsavgifterna senast den 1 juli 2020 d& avgifterna hojdes med 4,0 %.

Efter att ha antagit budgeten f5r det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hgja arsavgiften med 2,0 %
fran och med 2022-07-01.

Arsavgifterna 2022 uppgér i genomsnitt till 730 ki/m?/4r.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsaret 51 dverldtelser av bostadsriitter skett (foregéende ar 50 st.).
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2017/2018 2018/2019 2019/2020 202012021 202142022
-@- Driftkostnader, kr/m2 -+ Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 & Ranta, ki/m2
Resultat och stillning (tkr) 2021/2022 2020/2021 2019/2020  2018/2019 2017/2018
Nettoomsittning 32952 32 825 31327 30338 29 881
Resultat efter finansiella poster 2 568 4 668 10 304 8 668 8§ 572
Arets resultat 2 568 4 668 10 304 8 668 8572
Resultat exklusive avskrivningar 11 956 11 906 12 800 11 031 11 785
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhéllsfond 8314 8 788 9682 7913 7 480
Auvsittning till underhéllsfond kr/m? 94 84 84 84 111
Balansomslutning 390 448 387 909 337212 150 570 91417
Soliditet % 19 19 20 38 53
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 730 730 702 662 649
Brinsletilldgg, kr/m? 123 123 123 123 123
Driftkostnader, kr/m? 355 361 369 395 340
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 332 321 344 316 320
Rinta, kr/m? 70 61 45 14 14
Underhéllsfond, kr/m? 273 203 171 112 103
Lan, kr/m? 7902 7913 6351 2324 942

Nettoomsittning: Intikter fran drsavgifter, hyresintikter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplitelse-  Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 4 646 727 1 187 068 13 866 670 7910818 39759 884 4 667 524
Extra reservering for under-hall enl.
stimmobestut 0 0
Disposition enl. drsstaimmobeslut 4667524 4667524
Reservering underhéllsfond 3 642 000 -3 642 000
lanspraktagande av underhallsfond -924 866 924 866
Arets resultat 2 568 255
Vid arets slut 4646 727 1187068 13 866 670 10 627 952 41710 274 2 568 255
Resultatdisposition
Till drsstéimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 44 427 408
Arets resultat 2568 255
Arets fondavsittning enligt stadgarna -3 642 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 924 866
Summa 44 278 529
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstdmman:
Att balansera i ny riikning i kr 44 278 529

Vad betriffar foreningens resultat och stiillning i dvrigt, hanvnsas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-07-01 2020-07-01
Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 32951 540 32 824 561
Ovriga rorelseintikter Not 3 635 656 732 127
Summa rorelseintdkter 33 587 196 33 556 689
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -13 829 138 -14 061 056
Ovriga externa kostnader Not 5 -3 071 395 -2 968 921
Personalkostnader Not 6 -2 145987 -2 414 847
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 -9387 857 -7 238 455
Summa rorelsekostnader -28 434 378 -26 683 279
Roérelseresultat 5152 818 6873410
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 124 670 124 676
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 7 545 53781
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -2716 777 -2 384 342
Summa finansiella poster -2 584 562 -2 205 885
Resultat efter finansiella poster 2 568 255 4 667 524
Arets resultat 2 568 255 4 667 524
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 362992014 372118 296
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 4080600 4342 174
Pagédende ny- och ombyggnation Not 13 120 000 0
Summa materiella anliggningstillgangar 367192 613 376 460 470
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga vidrdepappersinnehav Not 14 2000 2000
Andra langfristiga fordringar Not 15 1297000 1297 000
Summa finansiella anléiggningstillgingar 1299 000 1299 000
Summa anliggningstillgangar 368 491 613 377759 470
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 16 60 188 30 463
Ovriga fordringar Not 17 804 779 803 277
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 18 1363 832 1300414
Summa kortfristiga fordringar 2228799 2 134 154
Kassa och bank
Kassa och bank Not 19 19 727 640 8015844
Summa kassa och bank 19 727 640 8 015 844
Summa omsittningstillgangar 21 956 439 10 149 998
Summa tillgangar 390 448 052 387909 468
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5833795 5833795

Uppskrivningsfond 13 866 670 13 866 670

Fond for yttre underhall 10 627 952 7910 818

Summa bundet eget kapital 30 328 417 27 611 283

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 41710274 39 759 884

Arets resultat 2 568 255 4667524

Summa fritt eget kapital 44278 529 44 427 408

Summa eget kapital 74 606 946 72 038 691
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 200 000 000 184 667 357

Summa langfristiga skulder 200 000 000 184 667 357

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut (amorteringar

samt omfSrhandlingar 1an) Not 20 107 544 125 123 295 300

Leverant6rsskulder Not 21 1374778 1 883220

Skatteskulder Not 22 11631 10 455

Ovriga skulder Not 23 2136263 2254711

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter Not 24 4774309 3759734

Summa kortfristiga skulder 115 841 106 131 203 420

Summa eget kapital och skulder 390 448 052 387909 468

10 | ARSREDOVISNING RB BRF S%gogéngetn Org.nr: 757201-7544
ransaction

9222115557481464166

Signed TG, SW, PB, MF, EH, AdF, ME




Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intidkt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagdende i balansrikningen till dess att arbetena

fardigstllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beridknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgingar redovisas som tillgang i balansrdkningen nir det pé basis av tillgdnglig information dr
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som dr forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Linjar 100
Stammar Linjér 50
Grundforsikringar Linjar 30
Uppskrivning Linjér 35

Tak Linjér 25
Fonster Linjér 10

Dérrar Linjér 25

El ligenheter Linjar 15
Ventilation Linjér Avskriven
Miljshus Linjér 5

Restpost och kdksinredning

Tillkommande utgifter Linjar 5-30
Markanldggningar Linjar Avskriven
Inventarier Linjér 3-10
Installationer Linjér 10-20

Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Arsavgifter, bostider 27 152 508 27 152 508
Avgdr: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -166 534 -166 534
Hyror, bostider 3080 2 700
Hyror, lokaler 234 520 240 344
Hyror, garage 453601 455 407
Hyror, p-platser 739 900 705 106
Hyror, §vriga 91 200 62 652
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -78 097 -41 737
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1822 -4 595
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -35 556 -37 030
Rabatter 0 -103 000
Brinsleavgifter, bostdder 4 558 740 4558740
Summa nettoomsattning 32 951 540 32 824 561

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Kabel-tv-avgifter 375720 376 092
Ovriga avgifter -74 427 91 345
Ovriga ersittningar 85601 109 196
Fakturerade kostnader 0 2330
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -8 -8
Erhallna bidrag och erséttningar for personal 115084 21320
Ovriga rorelseintikter 119 048 104 175
Forsikringsersittningar 14 638 27677
Summa 6vriga rorelseintakter 635 656 732127
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Not 4 Driftskostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Underhall -924 866 -1565 351
Reparationer -1 621 307 -1594 019
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -838 715 -817 064
Tomtrittsavgild -1 428 947 -1 435 300
Forsdkringspremier -535 391 -295 739
Kabel- och digital-TV -60 628 -60 516
Aterbiring frin Riksbyggen 26 100 23 500
Systematiskt brandskyddsarbete -16 513 -24 757
Bevakningskostnader -13 366 -13 283
Ovriga utgifter, kopta tjinster 0 -7 888
Foérbrukningsinventarier -75 064 -79 713
Fordons- och maskinkostnader -139 111 -211 419
Vatten -1394 626 -1378 163
Fastighetsel -523 851 -539619
Uppvirmning -4 909 437 -4 600 896
Sophantering och atervinning -967 433 -1 051 280
Forvaltningsarvode drift -405 983 -409 550
Summa driftskostnader -13 829 138 -14 061 056
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30

Fritidsmedel -22 929 -6 520
Forvaltningsarvode administration -2 246 487 -2 149 706
IT-kostnader -403 761 -415 083
Styrelsearvode 0 -21 940
Arvode, yrkesrevisorer -41 000 -33 500
Lokalkostnader -18 944 0
Kreditupplysningar -5556 -10 417
Pantfdrskrivnings- och dverlatelseavgifter -94 700 -105 739
Kontorsmateriel -40 760 -42 232
Telefon och porto -28 365 -28 101
Konstaterade forluster hyror/avgifter -266 0
Befarade forluster hyror/avgifter 0 -93 572
Tidskrifter och facklitteratur -1537 -1 007
Medlems- och foreningsavgifter -29 103 -44 956
Bankkostnader -2 340 -1 790
Advokat och rittegangskostnader -20 625 0
Ovriga externa kostnader -115 024 -14 357
Summa &vriga externa kostnader -3 071 395 -2 968 921

Not 6 Personalkostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30

Lon till kollektivanstillda -1 077 140 -1290 304
Lon till 6vrig personal 0 -10 384
Uttagsskatt -424 474 -407 098
Styrelsearvoden -164 048 -172 614
Ovriga ersittningar -6 216 0
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -36 665 -32 086
Ovriga kostnadsersittningar -504 0
Sociala kostnader -436 941 -502 362
Summa personalkostnader -2 145 987 -2 414 847

Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30

Avskrivning Byggnader -8 079 835 -5 746 003
Avskrivningar tillkommande utgifter -1 046 447 -1 046 447
Avskrivning Maskiner och inventarier -7 449 -191 880
Avskrivning Installationer -254 125 -254 125
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -9 387 857 -7 238 455
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Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-086-30

Utdelning Fonus 158 164

Utdelning pa andelar i Riksbyggen via Intresseforeningen 124 512 124 512

Summa resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 124 670 124 676
Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30

Rinteintékter fran likviditetsplacering 5145 52954

Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 2399 826

Summa Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 7 545 53 781

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30

Rintekostnader for fastighetslan -2716 777 -2 384 342

Summa réntekostnader och liknande resultatposter -2716 777 -2 384 342
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2022-06-30 2021-06-30
Vid arets bérjan
Byggnader 434 140 052 154 080 225
434 140 052 154 080 225
Arets anskaffningar
Byggnader 0 280 059 827
0 280 059 827
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 434 140 052 434 140 052
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -75 888 424 -69 309 307
-75 888 424 -69 309 307
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -8 912 950 -6 579 117
-8 912 950 -6 579 117
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -84 801 374 -75 888 424
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Uppskrivning 16 000 000 16 000 000
Arets avskrivning -213 333 -213 333
Ackumulerade avskrivningar -2 133331 -1 919 998
13 653 336 13 866 669
Restvédrde enligt plan vid arets slut 362992 014 372118 276
Varav
Byggnader 332 400 890 340 480 725
Tillkommande utgifter 16 724 456 17 770 903
Markanldggningar 0 0
Taxeringsvarden
Bostider 491 000 000 478 000 000
Lokaler 7010000 7 881 000
Totalt taxeringsvérde 498 010 000 485 881 000
varav byggnader 326 794 000 285 881 000
varav mark 171216 000 200 000 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2022-06-30 2021-06-30
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 7 668 039 7 668 039
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 7 668 039 7 668 039
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Inventarier och verktyg -3 325 866 -2 879 861
-3 325 866 -2 879 861
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -261 574 -446 005
-261 574 -446 005
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -3 587440 -3 325 866
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 587 440 -3 325 866
Restvidrde enligt plan vid arets slut 4 080 599 4342174
Varav
Maskiner 14 598 22 047
Inventarier och verktyg 4066 001 4320 127
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation
2022-06-30 2021-06-30
Vid érets borjan 0 203 861 119
Arets anskaffningar, Laddstolpar 120 000 76 198 708
Arets aktivering 0 -280 059 827
Vid &rets slut 120 000 0
Summa pagaende ny- och ombyggnation
120 000 0
Not 14 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2022-06-30 2021-06-30
10 st andelar i Backa Folkets hus 1000 1000
5 st andelar i Fonus 1 000 1000
Summa andra langfristiga vdrdepappersinnehav 2000 2000
Not 16 Andra langfristiga fordringar
2022-06-30 2021-06-30
2 594 st andelar 4 500kr i Intresseforeningen 1297 000 1297 000
Summa andra langfristiga fordringar 1297 000 1297 000
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Not 16 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2022-06-30 2021-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 60 188 30463
Kundfordringar 93572 93 572
Osikra hyres- och kundfordringar -93 572 -93 572
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 188 30 463
Not 17 Ovriga fordringar
2022-06-30 2021-06-30
Skattefordringar 429 179 450 829
Skattekonto 375 600 352 448
Summa d6vriga fordringar 804 779 803 277
Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2022-06-30 2021-06-30
Upplupna ranteintékter 0 10 869
Forutbetalda forsikringspremier 267 511 267 880
Forutbetalt fSrvaltningsarvode 565 166 553 591
Forutbetald kabel-tv-avgift 15 165 15133
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 100 050 94 116
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 50 762 0
Forutbetald tomtrittsavgild 365178 358 825
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 1363 832 1300 414
Not 19 Kassa och bank
2022-06-30 2021-06-30
Bankmedel 9295 685 2278 871
Transaktionskonto 10 431 955 5736 973
Summa kassa och bank 19 727 640 8015844
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Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-06-30 2021-06-30
Inteckningslan 307 544 125 307 962 657
Nista ars amortering/forfall av langfristiga skulder till kreditinstitut -107 544 125 -123 295 300
Langfristig skuld vid arets slut 200 000 000 184 667 357

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 10 379 447,00 -10 379 447,00 0,00 0,00
NORDEA 5623 800,00 -5 589 600,00 34 200,00 0,00
SBAB** 0,68% 2022-09-20 7026 921,00 0,00 85000,00 6941 921,00
STADSHYPOTEK** 1,28% 2022-10-30 3 892 489,00 0,00 45132,00 3 847 357,00
NORDEA** 0,94% 2022-11-09 0,00 5589 600,00 34 200,00 5555 400,00
STADSHYPOTEK ** 0,51% 2022-12-30 21 890 000,00 0,00 220 000,00 21 670 000,00
NORDEA** 0,52% 2023-01-07 0,00 10 379 447,00 0,00 10 379 447,00
SBAB** 1,75% 2023-03-24 9 150 000,00 0,00 0,00 9 150 000,00
STADSHYPOTEK** 0,92% 2023-06-30 50 000 000,00 0,00 0,00 50 000 000,00
STADSHYPOTEK 0,65% 2024-03-01 50 000 000,00 0,00 0,00 50 000 000,00
STADSHYPOTEK 0,86% 2025-06-30 50 000 000,00 0,00 0,00 50 000 000,00
STADSHYPOTEK 2,42% 2026-03-30 50 000 600,00 0,00 0,00 50 000 000,00
STADSHYPOTEK 1,09% 2026-10-30 50 000 000,00 0,00 0,00 50 000 000,00
Summa 307 962 657,00 0,00 418 532,00 307 544 125,00

*Senast kidnda rintesatser

Under néista rékenskapséar ska foreningen amortera 4 220 757 kr enligt plan varfor den delen av skulden betrakias som
kortfristig skuld. Nya direktiv gor att foreningen cdven mdste redovisa skulder som villkorsdndras inom ett ar efter
balansdagen som korifristiga skulder. Déivfor redovisas sju lan** som korifristig skuld. Foreningen har inte for avsikt
aitt avsluta ldnefinansieringen for dessa ldn inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig.

Not 21 Leverantorsskulder

2022-06-30 2021-06-30

Leverantorsskulder 1374778 1883220

Summa leverantorsskulder 1374778 1883 220
Not 22 Skatteskulder

2022-06-30 2021-06-30

Beriknad sirskild Ioneskatt pé pensionskostnader 11 631 10 455

Summa skatteskulder 11 631 10 455
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Not 23 Ovriga skulder

2022-06-30 2021-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 1860 034 1927 638
Ovriga skulder 94103 0
Skuld f6r moms 119071 118 680
Skuld sociala avgifter och skatter 63 079 184 364
Clearing -24 24030
Summa dvriga skulder 2136 263 2254711

Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2022-06-30 2021-06-30
Upplupna l6ner 143 426 166 822
Upplupna sociala avgifter 73 307 52415
Upplupna réntekostnader 201 958 201 644
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 713 175 70 883
Upplupna elkostnader 40 263 26 239
Upplupna vattenavgifter 178 908 99 966
Upplupna virmekostnader 164 985 163 939
Upplupna kostnader for renhallning 163 132 142 593
Upplupna revisionsarvoden 33500 25000
Upplupna styrelsearvoden 183 563 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 104 159 55 440
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 2773 932 2754793
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 4774 309 3759734
Stallda sakerheter 2022-06-30 2021-06-30
Foretagsinteckning 310 370 000 310370 000
Eventualforpliktelser 2022-06-30 2021-06-30
Fastigo 20988 20 988

Viasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Thomas Groth Stig Werner
Peter Boel Marie Fallgren
Emma Hagelin

Vir revisionsberittelse har limnats den

Magnus Emilsson Anita de Feo
Revisor Fortroendevald revisor
BoRevision AB

21 | ARSREDOVISNING RB BRF Sagogangen Org.nr: 757201-7544
Hahsaction 03223 115557481464166

Signed TG, SW, PB, MF, EH, AdF, ME




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Riksbyggen BRF Sagogangen, org.nr. 757201-7544

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfGrt en revision av arsredovisningen for Riksbyggen BRF
Sagogangen for rakenskapsaret 2021-07-01 -2022-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bed6mer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti fr
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig oséakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Riksbyggen BRF Sagogangen for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021-07-01 -2022-06-30 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i Gvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ €Nigt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget ill dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréiffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiopande beddma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
forsvarlig med hénsyn till de krav som fdreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen, _
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon e panégot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tgillémpligfa dfelar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Magnus Emilsson Anita De Feo
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du riitten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hdr engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 15pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. Pé foreningsstdimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din rétt som medlem att 1dmna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
dverlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsriittstilligget

t=l=}]

omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ockséd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsféreningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och milj6certifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det #r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgora vara atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska vér
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rtt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldggningstillgéngar
Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgdngen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier #r 5 - 10 &r och
den érliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrékningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Brénsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansridkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivéan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsigare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfdrda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker fr varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter 4r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om fBreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska Ipa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett 4r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga

skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réintor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora féreningens omséttningstillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgadngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen [6pande Gver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intiikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna #r stérre dn
intéikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhaliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie fSreningsstimma beslutar hur verksamhetsrets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rdrelseintikter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd foreningen i,

d.v.s. féreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att en fSrening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgadngar. Motsatt innebir att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av fSreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansriikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkiilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberiittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal f6r inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter dr
skatteftia till den del de dr hidnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 21,4 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhéllsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ¢j
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gbra. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till f5ljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det 4r osikert om dessa framtida hdndelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kridvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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O Arsredovisningen dir uppriittad av
R B B R F S a g O g a n g e n styrelsen for RB BRF Sagogangen i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedéma féreningens
ekonomi. Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se \ K i 7‘0’\ el Livet:
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