Arsredovisning for

Brf Gamla Vasby 1179

769616-8819

Rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Innehallsférteckning:

Foérvaltningsberattelse
Resultatrékning
Balansrakning
Kassaflédesanalys
Noter

Noter till resultatrékning
Noter till balansrakning
Underskrifter

Sida

1-5

7-8

10
11
11-13
14

Penneo dokumentnyckel: AZJF6-1565I-EM4XS-SDOE8-VZ1LM-H7DMI



Brf Gamla Vasby 1179 1(14)
769616-8819

Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Gamla Vasby 1179, orgnr 769616-8819, far harmed avge
arsredovisning for rékenskapsaret 2022.

VERKSAMHETEN

Foéreningens dndamal

Foreningen har som dndamal att férvalta féreningens fastighet, samt att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i fastigheten upplata lagenheter at medlemmarna for nyttjande utan
begransning i tiden.

Styrelsen har sitt séate i Upplands Vasby Kommun

Fastigheten

Féreningen innehar med dganderatt fastigheten Vilunda 6:56 i Upplands Vasby kommun. Byggnaden i
vilka man upplater bostadslagenheter uppférdes ar 2003 och &gdes fram till och med ombildningen,
samt féreningens dvertagande, av det allmannyttiga bostads-foretaget AB Vasbyhem. Féreningen
registrerades hos Bolagsverket 2007-06-26 och fastigheten férvarvades 2008-06-16.

Fastighetens areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 2 592 kvm. Taxeringsvardet &ar 49 600 tkr, varav
byggnadsvardet ar 38 000 tkr och markvéardet 11 600 tkr.

Byggnaden bestar av ett vinkelhus, som har tre trapphus med fyra vaningar i varje.
Fastigheten omfattar &ven en innergard med bl a cykelférrad, grillplats och lekplats.
Tomtytan ar 2 511 kvm.

Garageplatserna ar avsedda fér féreningens medlemmar i férsta hand och hyrs ut till externa
hyresgéster i man av plats.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Trygg Hansa. Tillaggsforsakring fér féoreningens samtliga
bostadsratter ingar i fastighetsférsakringen (s k Bostadsréttstillagg).

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s.k.
dkta bostadsrattsforening.

Foreningens innehav férdelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt  Total yta (m2)
Bostéder 27 2592
Garage 31

58 2592

Fastighetsadresser
Centralvagen 16-18
Nils Ahlins vég 2

Samfillighet

Foreningen ar tillsammans med vara grannfastigheter medlem i en samfallighetsférening som
ansvarar fér t ex omradets allmanna vagar, belysning och snéréjning.

Foreningens andel av underhallskostnader ar 8% av 100%.
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Foreningens centralavtal

Leverantér
Renew Service AB
Renew Service AB
Kone AB
RagnSells AB
E-ON

Stockholm Exergi
Tele2

Organisation

Ordinarie styrelseledamaoter

For- och Efternamn

Jan Lingemark

Pertti Séderstrém

Betty Bauer

Roland Nordqvist
Rodrigo Ibarrola Akesson
Stefan Olsson

Suppleanter
Arun Velu

Firmatecknare

Kategori

Ekonomisk Férvaltning
Fastighetsskoétsel

Hiss- och garageportsservice
Kallsortering

El

Fjarrvdrme

Kabel- TV och bredband

Funktion
Ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Foreningen tecknas av styrelsen, tva i férening av ledaméterna

Revisor

Vald av féreningen har varit Finnhammars Revisionsbyra.

Valberedningen

Vid ordinarie féreningsstdmma valdes Annika Lundgren och Britt-Marie Nilsson till valberedning.

Mandattid

Till arsstamma 2024
Till arsstamma 2024
Till arsstamma 2023
Till arsstamma 2023
Till arsstamma 2023
Till arsstamma 2024

2(14)
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Viasentliga handelser under aret

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls p.g.a. regn inomhus, i féreningslokalen innergarden, 2022-05-31.

Styrelsemoten
Styrelsen har haft 10 antal protokollférda styrelseméten under verksamhetsaret 2022 samt 1
konstituerande méte.

Upplatelser och 6verlatelser
4 lagenheter har Gverlatits under verksamhetsar 2022.

Avgifter och hyror
Arsavqgifter fér bostadsrattsldgenheterna héjdes med 2%, hyror fér garageplatser hdjdes med
55 kr ( utan galler) och med 50 kr (med galler), fran den 1 januari.

Medlemsaktiviteter
Under aret genomférdes gemensamma stédddagar pa varen och hdsten, respektive staddag
avslutades traditionsenligt med gemensam korvgrillning och fika.

Underhall

Renew Service AB har under aret skott det I6pande tekniska underhallet i fastigheten.

Pa egen bekostnad kan aven féreningens medlemmar fa hjélp av Renew med atgéarder i den lagenhet
man disponerar.

Ombyggnad och underhall
Under aret har féljande stérre underhalls genomforts eller paborjats i féreningen:

Ar Atgérd

2022 Spolning av avloppsstammar - Nils Ahlins vég 2
2022 Oljning av ekpartier, entreér

2022 Malning av yttre trafasader

MEDLEMSINFORMATION

Medlemmar

Foreningen hade vid arets bérjan 37 medlemmar och vid arets slut 40 medlemmar.

Medlem &r en person som &ger eller ar delagare av en lagenhet som féreningen upplater med
bostadsratt

Genomfort Underhall

Genomfort stérre underhall och investeringar genom aren:

Ar Atgard
2021 Malning av vaggar och golv i sopsorteringsrummet
2020 Radiator/termostater - samtliga ventiler har bytts ut, dvs i alla Iagenheter
2019 Energideklaration
2019 Byte av markiser pa 6versta vaningar
2018 Obligatorisk ventilationskontroll
2018 Slipning och oljning av entrépartier
2012 Stamspolning
2012 Malning av trafasader
2012 Obligatorisk ventilationskontrol
2012 Slipning och lackering av ekpartier av entreér
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Framtida utveckling

Budget for nasta rakenskapsar
Budget visar pa ett resultat om -382 tkr. Enligt styrelsen beslut sker en hojning av arsavgifterna med
10% for ar 2023.

Planerade underhall och investeringar

De kommande aret planeras féljande stérre atgarder och investeringar.

Det ar planen utifran de férutsattningar som finns inom ramen av lagd budget - med férbehallet att
prioritetsordningar kan komma att &ndras p g a oférutsedda faktorer.

Ar Atgérd
2023 Malning av samtliga trapphus
2023 Spolning av avloppsstammar Centralvdgen 16 och Centralvdgen 18
2024 Takmalning
FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséattning 1974 1939 1911 1913 1919
Arets resultat -213 26 96 137 -8
Fond f6r yttre underhall 1182 1101 1113 988 863
Fastighetslan, kr/lkvm BOA 7 060 7215 7 330 7 330 7 330
Rantekéanslighet 9 10 10 10 10
Soliditet, % 60 60 59 59 59
Arsavgift bostader, kr/kvm 676 663 663 663 663

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktsjusteringar.

Arets resultat
Resultat efter finansiella intakter och kostnader.

Fond for yttre underhall

Redovisar fondens storlek efter avsattning for storre atgarder i framtiden med avdrag fér genomfort
underhall under redovisningsaret. Under ett och samma ar kan féreningen bade satta in och ta ut ur
fonden. Man sétter av en viss summa varje ar, och plockar ut fér det underhall som verkligen gjorts.

Fastighetslan
Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsarean (BOA).

Réantekinslighet
Indikerar med hur manga procent intdkterna bor justeras med (pa sikt) om laneréntorna héjs med 1 %.

Soliditet

Eget kapital i relation till balansomslutningen.

Ar siffran narmare 100 &ger féreningen en stor del av fastigheten sjélv. Ar den bara 10 &r 90 procent
lan vilket innebér att avgifterna antagligen gar upp om rantorna hojs.

Allt 6ver 50 &r bra.

Arsavgift bostiader
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsarean (BOA).
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
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Upplatelseavgift Underhallsfond Balanserat resultat  Arets resultat
Vid arets borjan 31 662 861 1101 345 -4 468 616 25930
Vinstdisp. enligt stdmmobeslut 80176 -54 246 -25930
Arets resultat -212 613
Vid arets slut 31 662 861 1181 521 -4 522 862 -212 613
RESULTATDISPOSITION
Belopp i kr
Till arsstammans forfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat -4 522 862
Arets resultat -212 613
-4 735 475
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Att disponera -4 735 475
lansprakstagande av underhallsfonden 123 376
Reservering till underhallsfonden -148 000
Balanserat resultat efter disposition -4 760 099
Fond fér yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut 1181521
Arets férandring enligt ovanstaende disposition 24 624
Fond for yttre underhall efter forslag for stammobeslut 1206 145

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintékter

Nettoomséattning 2 1974 241 1939 124
Ovriga rérelseintékter 230 -
1974 471 1939 124

Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -1224 904 -1 095 595
Planerat Underhall 4 -123 376 -44 824
Fastighetsskatt -41 013 -39 393
Personalkostnader -61 197 -59 652
Avskrivningar 5 -429 722 -429 722
-1 880212 -1 669 186
Rorelseresultat 94 259 269 938

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 9 -
Réantekostnader och liknande resultatposter 6 -306 881 -244 008
-306 872 -244 008
Resultat efter finansiella poster -212 613 25930
Arets resultat -212 613 25930

Penneo dokumentnyckel: AZJF6-156SI-EM4XS-SDOE8-VZ1LM-H7DMI



Brf Gamla Vasby 1179
769616-8819

Balansrdkning
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och Mark 7 44 039 991 44 469 713
44 039 991 44 469 713

Summa anldggningstillgangar 44 039 991 44 469 713

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 11 937

Ovriga fordringar 8 446 8 700

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 47 888 31127

56 334 51764

Kassa och bank 9 2820611 2 926 644

Summa omsittningstillgangar 2 876 945 2978 408

SUMMA TILLGANGAR 46 916 936 47 448 121

Penneo dokumentnyckel: AZJF6-156SI-EM4XS-SDOE8-VZ1LM-H7DMI



Brf Gamla Vasby 1179
769616-8819

Balansrdkning
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 31 662 861 31662 861

Yttre underhallsfond 1181 521 1101 345
32 844 382 32 764 206

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust -4 522 862 -4 468 616

Arets resultat -212 613 25930
-4 735 475 -4 442 686

Summa Eget kapital 28 108 907 28 321 520

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10,12 - 5000 000

- 5000 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10,12 18 300 000 13 700 000

Leverantérsskulder 87 853 51 154

Skatteskulder 80 406 77 976

Ovriga skulder 23 861 28 884

Upplupna kostnader och férutbetalda intkter 11 315909 268 587
18 808 029 14 126 601

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 916 936 47 448 121
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Kassaflédesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -212 613 25930
Aterféring av avskrivningar 429 722 429 722

217 109 455 652

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 217109 455 652
férdndringar av rérelsekapital
Kassafidde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -4 570 28703
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 81428 72 698
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 293 967 557 053
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -400 000 -300 000
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -400 000 -300 000
Arets kassafléde -106 033 257 053
Likvida medel vid arets borjan 2 926 644 2 669 591
Likvida medel vid arets slut 2 820 611 2926 644
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och véarderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldaggningstillgangar
Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och total livslangd har bedémts till 100 ar fran
fardigstallandetiden.

Fordringar tas upp till de belopp vamed de berdknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anlaggningstillgangar Avskr. plan Slutar
Byggnader Linjar 2108

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
basers pa féreningens underhallsplan. Avsattning sker med 148 000 kr/ar enligt féreningens stadgar.

Lang- och kortfristiga skulder
Lan som forfaller inom 12 manader redovisas som kortfristiga &ven om de kommer att férlangas.

Skatter och avgifter
Foéreningen betalar kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 519 kr per I&genhet.
Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft nagra anstéllda under aret

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvode 48 300 47 300
Arbetsgivaravgifter 12 897 12 352

61197 59 652
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostéder
Hyresintakter garage
Ovriga intakter

Not 3 Drift

El

Fjarrvarme

Vatten

Avfallshantering

Kabel-TV

Stadning

Snordjning

Fastighetsskoétsel

Service- och besiktningsavtal
Ovriga avtal

Ekonomisk Férvaltning
Fastighetsférsakringar
Extern revision

Mark- och fastighetsskotsel reparationer
Ovrigt

Not 4 Planerat Underhall
Utfort underhall - Gemensamma utrymmen

Utfort underhall - Huskropp
Utfort underhall - Parkering

Not 5 Avskrivningar

Byggnader och ombyggnader
Summa

Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader for langfristiga skulder
Réntekostnader, 6vriga

Summa

11(14)

2022-12-31 2021-12-31
1752 385 1731714
209 141 191 870
12715 15 540
1974 241 1939124
2022-12-31 2021-12-31
174 049 98 371
293 821 277 350
71299 61 089

100 740 99 927

43 372 42 630

- 10 731

28 876 20 313

97 203 82 589

84 240 89 508

7 536 16 250

54 972 53 748

56 329 59 616

30 000 32 500

126 548 102 710

55 919 48 263
1224 904 1095 595
2022-12-31 2021-12-31
- 27 400

123 376 -

- 17 424

123 376 44 824
2022-12-31 2021-12-31
4290722 429 722
429 722 429 722
2022-12-31 2021-12-31
306 438 243 899
443 109

306 881 244 008
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Not 7 Byggnader och Mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan

Mark

Summa bokfort varde

Taxeringsvarde Byggnader
Taxeringsvarde Mark

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Fastighetsférsakring
Kabel-TV

Not 9 Kassa och Bank

Swedbank transaktionskonto

12(14)

2022-12-31 2021-12-31
42 972 208 42 972 208
42 972 208 42972 208
-4 595 595 -4 165 873
-429 722 -429 722
-5 025 317 -4 595 595
6 093 100 6 093 100
44 039 991 44 469 713
38 000 000 29 000 000
11 600 000 9 000 000
49 600 000 38 000 000
2022-12-31 2021-12-31
36 045 20 285

11 843 10 842

47 888 31127
2022-12-31 2021-12-31
2820 611 2 926 644
2 820 611 2926 644
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Lanenummer Rénta
Swedbank 2950402574 3,20%
Handelsbanken 852311 2,18

Nasta ars berdknade amortering
Nasta ars laneomsattning

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Om fem ar beréknas nuvarande skulder till kredinstitut uppga till

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Foérutbetalda hyror och avgifter
Upplupen EL

Upplupen Fjarrvarme
Upplupen Snérdjning
Upplupen Extern revision
Upplupen Rénta lan

Not 12 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sakerheter

Konv.datum
Rorligt
2023-06-01

13(14)
2022-12-31 2021-12-31
13 300 000 13 700 000

5000 000 5000 000
18 300 000 18 700 000
-400 000
-17 900 000
16 300 000
2022-12-31 2021-12-31
170 277 165 119
28 033 18 411
48 562 44 391
- 2 500
30 000 30 000
39 037 8 166
315909 268 587
2022-12-31 2021-12-31
24 600 000 24 600 000
24 600 000 24 600 000
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Underskrifter

Upplands Vasby 2023-...............ceeen....

Jan Lingemark Pertti Séderstrém

Styrelseordférande

Betty Bauer Roland Nordqvist

Rodrigo Ibarrola Akesson Stefan Olsson

Min revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits 2023-............c.ccce e

Maria Bengtsson, Auktoriserad revisor
Finnhammars Revisionsbyra AB
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                    Intygande och samtycke
                

                
                    
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    
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                                            som 
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    
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            Uttalande från företagsledningen
            E15QV-N8EPI-8TKCU-TIUKC-SN7TZ-NQTXD
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    
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            Revisionsberättelse Brf Gamla Väsby 1179
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            SHA-256
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            AZJF6-I56SI-EM4XS-SD0E8-VZ1LM-H7DMI
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                    Intygande och samtycke
                

                
                    
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    
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