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Om féreningen
1 § Namn

Féreningens firma (namn) &r Bostadsrattsforeningen Kattingen 25, organisationsnummer 702001-2477.
2 § Andamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Bostadsratt &r
den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning fill féreningens hus,
om marken ska anvandas som ett komplement till bostadslagenhet eller lokal.

3 § site

Styrelsen ska ha sitt sate i Stockholms kommun, Stockholms lan.
Rakenskapsar

4 § Rikenskapsar

Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari-31 december.
Medlemskap

5 § Ansbkan om medlemskap
En ansdékan om medlemskap ska vara skriftlig och undertecknad av sékanden.

Ansokan ska innehélla

1. namn

2. personnummer

3. Iatt séﬁa?den forbinder sig att fullgdra de skyldigheter som stadgarna féreskriver och att bosétta sig i
agenheten

4. att sbkanden bekraftar att hen tagit emot och tagit del av stadgar, ordningsregler och senaste

arsredovisningen.

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap. 10 § bostadsrattslagen
(1991:614). Styrelsen ska snarast, normalt inom en ménad fran det att ansékan om medlemskap kom in
till féreningen, avgora fragan om medlemskap. Se vidare 31-36 §§.

6 § Uteslutning och uttrade ur féreningen

Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur féreningen, sé lange hen innehar bostadsratt.

En medlem som upphor att vara bostadsréattshavare ska anses ha uttratt ur féreningen, om inte
styrelsen genom sérskilt beslut medgett att hen far sta kvar som medlem.

Medlem som inte innehar bostadsratt i foreningen far uteslutas ur féreningen om styrelsen finner skal
for sadant beslut.

Avgifter

7 § Insats, andelstal och arsavgift

For bostadsratten utgdende insats, andelstal och arsavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats
och/eller andelstal ska dock alltid beslutas av féreningsstdmma i enlighet med de bestdmmelser som
foreskrivs i 29 § forsta stycket 1 och 1 a samt 9 kap. 18 a § bostadsrattslagen (1991:614).

For bostadsratt ska erldggas arsavgift till bestridande av féreningens utgifter for den [6pande
verksamheten, samt fér de i 10 § angivna avsattningarna. Arsavgiften fordelas efter bostadsratternas
andelstal, vilket huvudsakligen baseras pa respektive [agenhets storlek och lage. Styrelsen kan besluta
att i arsavgiften ingaende ersattning for varme, vatten, renhallning, gas eller elektrisk strom ska
erlaggas efter forbrukning eller yta. Darutdver kan styrelsen besluta att i rsavgiften ingdende kostnad,
som innebar lika nyttighet for Idgenheter oavsett storlek, kan tas ut med lika belopp per lagenhet.

15
ﬁﬂ
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8 § Upplatelse-, 6verlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen. For arbete med évergang av bostadsrétt far dverlatelseavgift tas ut med
belopp som maximalt far uppga till 2,5 procent av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialférsakringsbalken (2010:110). Den medlem till vilken en bostadsratt dvergatt, svarar normalt for
att 6verlatelseavgiften betalas. Fér arbete vid pantsattning av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut
med belopp som maximalt far uppga till 1 procent av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialférsakringsbalken (2010:110). Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Da bostadsrattforeningen medger att medlem far upplata sin bostadsratt i andrahand far féreningen ta
ut en sarskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hogst 10 procent av ett prisbasbelopp per ar enligt
2 kap. 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken (2010:110). Om en lagenhet upplats under en del av ett ar,
beréknas den hogst tillatna avgiften efter det antal kalendermanader lagenheten ar uthyrd.

9 § Betalning av avgifter

Arsavgiften erlaggs ménatligen i forskott och ska vara foreningen tillhanda senast sista vardagen fére
manadsskifte.

Om inte &rsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker. Dessutom utgar paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt forordningen (1981:1057) om ersattning for inkassokostnader m.m. Ar medlem
juridisk person kan &ven férseningsavgift tas ut.

Avgifter ska betalas pa det satt styrelsen bestammer. Betalning far dock alltid ske genom postanvisning,
plusgiro eller bankgiro. '

Avsattningar och anvandning av arsvinst

10 § Underhallsplan och anvindning av arsvinst

Styrelsen ska uppratta en underhallsplan fér genomférandet av underhallet av féreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om arsavgifternas storlek tillse att erforderliga medel reserveras
for att sékerstalla underhallet av féreningens hus.

Stémman ska vara beslutande organ for saval ianspraktagande som reservering av yttre
reparationsfondens medel.

Det resultat som uppstar pa féreningens verksamhet ska balanseras i ny rékning.

Styrelse och revisorer

11 § Styrelsens sammansittning

Styrelsen bestar av minst tre och hégst fem ledamdéter samt minst en och hégst tre suppleanter.
Styrelsen véljs av féreningen pa ordinarie féreningsstamma. Mandattiden for ordinarie ledaméter &r ett
eller tva ar och for suppleant ett ar. Omval kan ske.

12 § Styrelsens konstituering

Styrelsen konstituerar sig sjélv och &r beslutsfér nar de vid sammantradet nérvarandes antal éverstiger
halften av hela antalet ledaméter. Fér giltigheten av fattade beslut fordras, da fér beslutsférhet minsta
antalet ledaméter ar narvarande, enighet om besluten.

13 § Firmateckning

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ordinarie styrelseledaméter i férening.
Styrelsen kan utse ytterligare person som tillsammans med styrelseledamot tecknar féreningens firma.

14 § Styrelsens ansvar

Styrelsen svarar for féreningens organisation och férvaltningen-av foreningens angeldgenheter.
Styrelsen ska ocksé se till att organisationen betraffande bokféring och férvaltning av féreningens
medel innefattar erforderlig kontroll.

15 § Inteckning och belaning av egendom .
Utan féreningsstdmmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda féreningen dess / 5
fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och beléna sadan egendom. /\g

\eZ
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16 § Styrelsens aligganden

Styrelsen aligger att:

1. avge redovisning for férvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att aviamna
arsredovisning som ska innehalla beréattelse om verksamheten under aret (férvaltningsberattelse)
samt redogérelse for féreningens intakter och kostnader under aret (resultatréakning) och for
stallningen vid rakenskapsarets utgang (balansrakning)

2. uppratta budget for det kommande verksamhetsaret och faststélla arsavgifter

3. minst vart femte ar, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera 6vriga
tillgangar och i férvaltningsberattelsen redovisa datum for utford besiktning samt vid besiktningen
och inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse

4. minst sex veckor fére den féreningsstamma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberéttelsen
ska framléggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det forflutna rékenskapsaret

5. senast tva veckor fére ordinarie foreningsstamma halla kopia av arsredovisningen och kopia av

revisionsberattelsen tillganglig for medlemmarna.
17 § Jav

En styrelseledamot far inte handl&gga en fraga om

1. avtal mellan styrelseledamoten och foreningen,

2. avtal mellan féreningen och tredje man, om styrelseledamoten har ett vasentligt intresse i fragan
som kan strida mot féreningens intresse, eller

3. avtal mellan féreningen och en juridisk person som styrelseledamoten ensam eller tillsammans med
nagon annan far foretrada.

Forsta stycket 3 galler inte om foreningens motpart ar ett foretag i samma koncern eller i en
foretagsgrupp av motsvarande slag.

Med avtal som avses i forsta stycket jamstélls en rattegang eller nagon annan talan.

18 § Revisorer

Tva revisorer och en suppleant véljs av ordinarie féreningsstamma for tiden intill dess nésta ordinarie
stamma hallits.

Revisor aligger att:
1. verkstélla revision av féreningens arsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens férvaltning
2. senast tre veckor fére ordinarie foreningsstamma framlagga revisionsberattelse.

Foéreningsstamma

19 § Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma halls en gang om aret fére maj manads utgang. Extra stamma halls da
styrelsen finner skal till det. Styrelsen ska aven utlysa en extra féreningsstamma da det hos styrelsen
skriftligen begarts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberéattigade medlemmar. |
begéaran ska drende anges och kallelse ska ske inom tva veckor fran den dag sadan begaran inkom.

20 § Kallelse till féreningsstamma
Kallelse till foreningsstamma ska innehalla en uppgift om de drenden som ska férekomma.

Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fére och senast tva veckor fore féreningsstamman.

Kallelse till foreningsstamma ska utfardas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom
utdelning, brev med post eller via e-post.

21 § Motioner

Medlem som énskar fa ett &rende behandiat vid stamma ska skriftligen framstalla sin begaran hos
styrelsen i sa god tid att &rendet kan tas upp i kallelsen till stamman. Det aligger styrelsen att i god tid
fore stamman informera, genom anslag pa lampliga platser inom foreningens hus, brev med post eller
e-pggt.‘nér motioner senast ska vara styrelsen tillhanda, lampligen da tidpunkten for stamman
meddelas.

b
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22 § Dagordning

Pa ordinarie féreningsstamma ska férekomma féljande &renden:

1. Stdmmans dppnande

2 Upplréttadnde av forteckning 6ver narvarande medlemmar, ombud och bitréden samt faststallande av
rostlang

3. Val av ordférande vid stamman

4. Anmélan av protokollskrivare

5. Val av justerare tillika rostraknare

6. Fragan om kallelse till stamman behérigen skett

7. Godkannande av dagordningen

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisionsberattelsen

10. Faststallande av resultat- och balansrakningen

11. Beslut om anvéndande av uppkommet dverskott eller tdckande av underskott

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

13. Fragan om arvoden

14. Beslut om antal styrelseledaméter, suppleanter och ledaméter i valberedningen

15. Val av styrelseledaméter och suppleanter

16. Val av revisorer och suppleant

17. Val av valberedning

18. Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

19. Stammans avslutande.

Pa extra stamma ska endast punkterna 1-7 och 19 férekomma samt de drenden, for vilka stdmman
utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

23 § Protokoll

Prclatokoll vid foreningsstamma ska foras av anmald protokoliférare. [ fraga om protokollets innehall
galler

1. att rostlangden ska tas in eller bildggas protokollet,

2. att stdmmans beslut ska foras in i protokollet samt

3. om omrodstning har skett, att resultatet ska anges i protokollet.

Vid stamma fort protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgéngligt for medlemmarna.
Protokoll ska férvaras pa betryggande satt.

24 § Rostratt

Vid féreningsstdmma har varje medlem som innehar en bostadsratt en rést. Om flera medlemmar har
en bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Réstberattigad &r endast den
medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen. Beslut fattas normalt med enkel majoritet av de
pa stamman rostberattigade. Beslut dar sarskild rostévervikt erfordras behandlas i sjatte och sjunde
styckena samt i 9 kap. 19 § bostadsrattsiagen (1991:614).

25 § Ombud

Bostadsréattshavare far utéva sin rostratt genom befullmaktigat ombud som antingen ska vara
medlem i féreningen, akta make, sambo eller narstaende som varaktigt sammanbor med
mediemmen. Aven barn till bostadsrattshavaren far vara ombud. Ombud ska uppvisa skriftlig,
dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran utfardandet. Ingen far pa grund av fullmakt
résta fér mer &n en annan rostberattigad.

26 § Bitrdde

En medlem kan vid féreningsstamma medféra hogst ett bitrade som antingen ska vara medlem i
foreningen, make, sambo eller narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Aven barn
till medlemmen far, vara bitrade. Bitrade saknar rostratt.

27 § Omréstning

Omréstning vid féreningsstdmma sker 6ppet. Pékallar narvarande réstberéttigad sluten omrostning, ska
detta alltid accepteras vid val och i 6vrigt efter beslut av stamman. Vid lika réstetal avgérs val genom
lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrads av ordféranden.

28 § Narvaro av andra &n medlemmar

Den som inte &r medlem har ratt att narvara vid féreningsstdmma. Detta gélter dock endast om
foretradare for foreningen begart att hen ska vara stammoordférande eller Iamna information som har
betydelse fér medlemmarna eller foreningens verksamhet eller pa annat satt ska bidra till stammans /-
genomférande.

A

¢

<R

T

%

Stadgar Bostadsrattsféreningen Kattingen 25 8

<
2



2020082100995

29 § Sarskilda majoritetsregler

For att ett beslut i en fraga som anges i detta stycke ska vara giltigt krévs att det har fattats pa en

féreningsstémma och att féljande bestammelser har iakitagits.

1. Om beslutet innebar &ndring av nagon insats och medfor rubbning av det inbérdes forhallandet
mellan insatserna, ska samtliga bostadsrattshavare som berérs av andringen ha gatt med pa
beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet &nda giltigt om minst tva tredjedelar av de berbrda
bostadsrattshavarna har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkants av hyresnamnden.

1 a Om besiutet innebar en 6kning av samtliga insatser utan att det inbérdes forhallandet mellan
insatserna rubbas, ska alla bostadsrattshavarna ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas,
blir beslutet &nda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har gatt med pa beslutet och det
dessutom har godkants av hyresnamnden. Hyresnamnden ska godkénna beslutet om detta inte
framstar som otillborligt mot nagon bostadsrattshavare.

2. Om beslutet innebar att en lagenhet som upplatits med bostadsratt kommer att férandras eller i sin
helhet behodva tas i ansprak av féreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad, ska
bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till
andringen, blir beslutet anda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har gatt med pa beslutet
och det dessutom har godkénts av hyresnamnden.

3. Om beslutet innebar utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar av de
rostande ha gatt med pé beslutet.

4. Om beslutet innebar Gverlatelse av ett hus som tillhor féreningen, i vilket det finns en eller flera
lagenheter som ar upplatna med bostadsrétt, ska beslutet ha fattats pa det satt som géller for beslut
om likvidation enligt 9 kap. 29 a § bostadsrattslagen (1991:614). Minst tva tredjedelar av
bostadsrattshavarna i det hus som ska ¢verlatas ska dock alltid ha gatt med pa beslutet.

30 § Andring av stadgarna

Ett beslut om &ndring av stadgarna &r giltigt om samtliga rostberéttigade i féreningen ar ense om det.
Beslutet &r &ven giltigt, om det har fattats pa tva pa varandra foljande foreningsstdmmor och minst tva
tredjedelar av de réstande pa den senare stamman gatt med pa beslutet. Om beslutet avser andring av
de grunder enligt vilka arsavgifter ska beraknas, fordras dock att minst tre fjardedelar av de réstande pa
den senare stamman gatt med pa beslutet. Om beslutet innebar att en medlems ratt till foreningens
behallna tillgangar vid dess upplosning inskrénks, fordras att samtliga réstande pa den senare stamman
gatt med pa beslutet. Ett beslut som innebar att en medlems ratt att 6verlata sin bostadsratt inskrénks
eller att forbehall enligt 6 kap. 9 § bostadsrattslagen (1991:614) infors, ar giltigt endast om samtliga
bostadsrattshavare vars ratt berors av andringen gatt med pa beslutet.

Upplatelse och 6vergang av bostadsratt

31 § Upplatelse av bostadsratt

Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas at medlem i foreningen. Upplatelsehandlingen
ska ange parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser, &ndamalet med upplatelsen samt de belopp
som ska betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift ska uttas, ska &ven den anges.

32 § Prévning av medlemskap

Har bostadsratt 6vergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om hen &r eller antas
till medlem i féreningen.

33 § Prévning av medlemskap for juridiska personer

En juridisk person som &r medlem i foreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
overlatelse forvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva bostadsratten. Efter tre
ar fran dodsfallet, far féreningen dock ur)pmana dédsboet att inom sex manader visa att bostadsrétten
ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens doéd eller att nagon, som inte
far vagras intrade i féreningen, forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i
anmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvangsforsaljas for dodsboets rakning.

En juridisk person som har forvarvat en bostadsratt till en bostadslagenhet far vagras intrade i
féreningen &ven om de i 34 § forsta stycket angivna forutséttningarna for mediemskap ar uppfylida.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsratten utan att vara medlem i

féreningen, om den juridiska personen har forvarvat bostadsratten vid exekutiv férsaljning eller vid

tvangsforsaljning och da hade pantratt i bostadsréatten. Tre ar efter forvarvet far féreningen uppmana

den juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far vagras / ;)'*
-~

.

intrade i féreningen har forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far

bostadsratten tvangsforsaljas for den juridiska personens rakning. f)@
7
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34 § Vigrande av medlemskap

Den som en bostadsratt 6vergatt till far inte vagras intrade i féreningen om de villkor som féreskrivs i
stadgarna &r uppfyllda och féreningen skaligen bér godta hen som bostadsrattshavare.

Medlemskap i féreningen far, vid forvarv av andel i bostadsratt avseende bostadslagenhet, vagras om
bostadsratten efter férvarvet inte innehas av makar eller sddana sambor pé vilka sambolagen
(2003:376) ska tillampas.

Medlemskap i foreningen far vagras om det kan antas att forvarvaren fér egen del inte permanent ska
bosétta sig | bostadsrattsiagenheten.

Medlemskap i féreningen far vagras om den sékande &r omyndig.

35 § Overgang genom arv, testamente, bolagsskifte eller liknande

Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv och
férvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen uppmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i féreningen, forvarvat bostadsratten och sékt
medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsréatten tvangsférsaljas for
forvarvarens rékning.

36 § Overlatelse av bostadsritt

Ett avtal om &verlatelse av bostadsratt genom kop ska upprattas skriftligen och skrivas under av
saljaren och koparen. | avtalet ska den lagenhet som Sverlatelsen avser samt képeskillingen anges.
Motsvarande ska galla vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet ska tillstéllas styrelsen.

Bostadsrittshavarens réttigheter och skyldigheter

37 § Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tillhérande utrymmen i
gott skick. Detta géller aven marken, terrass eller balkong, om sadan ingér i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren ansvarar bland annat for

1. rummens véaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt

2. inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga utrymmen i lagenheten sasom ledningar och
ovriga installationer for vatten, avlopp, varme, gas, ventilation och el (inklusive proppskap) till de
delar dessa befinner sig inne i l&genheten och inte &r en ledning som tjanar fler &n en lagenhet
glas och bagar i lagenhetens ytterfonster, innanfénster och pa eventuellt inglasad balkong
lagenhetens ytter- och innerddrrar

svagstrémsanlaggningar

malning av radiatorer, kall- och varmvattenledningar.

ook

38 § Brand- och vattenledningsskador

For reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast
om skadan uppkommit genom
1. hens egen vardsloshet eller fsrsummelse eller
2. vardsloshet eller forsummelse av
a. nagon som hor till hens hushall eller som beséker hen som gést
b. n&gon annan som hen har inrymt i lagenheten eller
¢. nagon som for hens rakning utfér arbeten i lagenheten.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom véardsléshet eller férsummelse av
nagon annan &n bostadsrattshavaren sjalv ar dock denne ansvarig endast om hen brustit i omsorg
eller tillsyn.

Forsta stycket géller i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

39 § Bostadsrattshavarens skyldighet att anmiila fel

Bostadsrattshavaren &r skyldig att omgaende anmaéla fel och brister avseende sadant underhall
som féreningen svarar for.

40 § Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrattsféreningen ansvarar bland annat for / <7

1. ventilationsdon ~O

2. vattenradiatorer med ventiler och termostat dock ej malning / 6

3. malning av yttersidor av ytterfénster och ytterdérrar 7 2

4. springventiler / /ﬂ

5. ledningar som tjénar fler &n en lagenhet och inte befinner sig inne i lagenhet. \f
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Féreningen kan genom beslut pa féreningsstdmma ata sig att utfora sadant underhall som
bostadsratthavaren ska svara fér enligt denna paragraf. Ett sddant beslut kan endast avse atgérd
som foreningen avser att vidta i samband med stérre underhall eller ombyggnad och berér
bostadsrattshavarens lagenhet.

41 § Avhjélpande av brister pa bostadsrattshavarens bekostnad

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens eller tillhérande biutrymmens skick
i sddan utstrackning att annans sékerhet aventyras eller det finns risk for omfattande skador pa
annans egendom och inte efter tillsagelse avhjalper bristen sa snart som majligt, far féreningen
avhjalpa bristen pa bostadsréattshavarens bekostnad.

42 § Styrelsens tillstand till atgarder

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand utfora atgarder i lagenheten som innefattar
1. ingrepp i barande konstruktion _
2. andring av eller anslutning till befintliga ledningar fér avlopp, varme, gas, vatten, ventilation eller

3. annan vasentlig forandring av I&agenheten.

Styrelsen far inte végra att medge tillstand till en atgard som avses i forsta stycket om inte atgarden ar
till pataglig skada eller olagenhet for féreningen.

43 § Anvéndning av bostadsratten

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten ska hen se till att de som bor i omgivningen inte utsétts
for stérningar som i s&dan grad kan vara skadliga for halsan eller annars férsémra deras bostadsmiljé
att de inte skaligen kan talas. Bostadsrattshavaren ska aven i dvrigt vid sin anvéandning av lagenheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Hen ska
ratta sig efter de séarskilda regler som féreningen i éverensstdmmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn éver att dessa alagganden fullgérs ocksa av dem som
hen svarar for enligt 38 § forsta stycket 2.

Om det fosrekommer sadana stérningar i boendet som avses i forsta stycket férsta meningen, ska
féreningen ge bostadsrattshavaren tillsagelse att se till att stérningen omedelbart upphér.

Andra stycket géller inte om féreningen s&ger upp bostadsrattshavaren med anledning av att
stérningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremal &r behaftat med ohyra far
detta inte tas in i lagenheten.

44 § Bostadsrittsforeningens rétt till tilltrade

Féretradare for bostadsréattsféreningen har ratt att fa komma in i lagenheten och tillhérande utrymmen
nar det behovs for tillsyn, for att utféra arbete som foreningen svarar for eller fér avhjélpande av brist
enligt 41 §. Nar bostadsratten ska tvangsforsaljas eller nar bostadsrattshavaren avsagt sig lagenheten,
ar bostadsrattshavaren skyldig att |ata fagenheten visas pa lamplig tid. Foreningen ska se till att
bostadsrattshavaren inte drabbas av storre olagenhet &n nddvandigt. Vagrar bostadsrattshavaren
bostadsrattsféreningen att 4 tillitrade till lagenhet och tillhdérande utrymmen for sadant andamal, ager
styrelsen ratt att begara handrackning av vederbérlig myndighet.

45 § Uthyrning i andra hand med samtycke av styrelsen
En bostadsrattshavare far upplata sin [agenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande endast
om styrelsen ger sitt samtycke. '

Samtycke behovs dock inte

1. om en bostadsratt har férvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning av en juridisk person
som hade pantratt i bostadsratten och som inte antagits som medlem i féreningen eller

2. om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsratten till lagenheten innehas av
kommun eller en region.

Styrelsen ska genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.

46 § Uthyrning i andra hand med tillstand av hyresndmnden

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrattshavaren anda upplata
lagenheten i andra hand, om hyresnamnden iamnar tillstand till upplatelsen. Sadant tillstand ska
lamnas, om bostadsréattshavaren har skal fér upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad
anledning att vagra samtycke. Tillstand ska begrénsas till viss tid.

For bostadsléagenheter som innehas av en juridisk person kravs det for tillstdnd endast att féreningen
inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstand kan begransas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.
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47 § Anvandning av lagenheten for annat indamal

Bostadsrattshavaren fér inte anvanda lagenheten for nagot annat &ndamal &n det avsedda. Féreningen
far dock endast &beropa avvikelse som &r av avsevéard betydelse for féreningen eller nagon annan
medlem i féreningen.

48 § Inneboende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstéende personer i lagenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

49 § Foérverkande av nyttjanderitten

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsréatt och som tilltratts ar forverkad och

foreningen séledes berattigad att saga upp bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsréttshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran det
att féreningen efter forfallodagen anmanat hen att fuligéra sin betalningsskyldighet

ta. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse mer &n

en vecka efter férfallodagen nar det géller en bostadslagenhet eller mer &n tva vardagar efter

forfallodagen nar det galler en lokal

om bostadsréattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra hand

om lagenheten anvands i strid med 47 eller 48 §§

om bostadsréattshavaren eller den som lagenheten upplétits till i andra hand, genom vardsléshet ar

vallande fill att det finns ohyra i I&genheten eller om bostadsréattshavaren genom att inte utan

Oﬁkéligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids

i huset

5. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren &sidosétter sina skyldigheter
enligt 43 § vid anvandningen av l&genheten eller om den som lagenheten upplatits till i andra hand
vid anvandningen av denna asidosatter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrattshavare

6. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilitrade till lagenheten enligt 44 § och hen inte kan visa en giltig
ursakt for detta

7. om bostadsréattshavaren inte fullgér annan hen avilande skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors

8. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for néringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till inte ovasentlig del ingar brottsligt férfarande, eller for
tillfélliga sexuella férbindelser mot ersattning.

HON

Nyttjanderatten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last ar av ringa betydelse.

Uppségning pa grund av férhallande som avses i férsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillsagelse vidta rattelse utan dréjsmal.

| fraga om en bostadslagenhet far uppsagning pa grund av férhallande som avses i forsta stycket 2 inte
heller ske om bostadsrattshavaren efter tillsagelse utan drojsmal ansoker om tillstand till upplatelsen
och far ansékan beviljad.

Om fdreningen s&ger upp bostadsrattshavaren till avflytining, har foreningen ratt tili ersattning for skada.

-50 § Hinder mot att skilja bostadsrattshavaren fran ligenheten vid forverkande

Ar nyttianderatten enligt 49 § forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift och har

féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréattshavaren il avflyttning far denne inte pa grund

av dréjsmalet skiljas fran lagenheten

1. om avgiften — nar det ar fraga om en bostadslagenhet ~ betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrattelse enligt 7 kap. 27 och 28 §§ i bostadsrattslagen
(1“991:614) om mgjligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid
eller :

2. om avgiften — n&r det ar fraga om lokal — betalas inom tva veckor fran det att bostadsrattshavaren
har delgetts underréttelse enligt 7 kap. 27 och 28 §§ i bostadsrattslagen (1991:614) om méjligheten
att fa tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslégenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran lagenheten om hen
varit férhindrad att betala &rsavgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 p& grund av sjukdom
eller liknande oftrutsedd omstandighet och arsavgiften har betalats s snart det var mojligt, dock senast
nér tvisten om avhysning avgdérs i forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket géller inte om bostadsréattshavaren, genom att vid upprepade tilifallen inte / &

betala arsavgiften inom den tid som anges enligt 7 kap. 23 § i bostadsrattslagen (1991:614), ha
asidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att hen skaligen inte bor far behalla fagenheten.

N7
Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid som anges i frsta /ﬁ"/
stycket 1 eller 2. ‘f
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Ovriga bestimmelser

51 § Meddelanden

Meddelanden {ill medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens fastighet, skickas ut som brev
eller via e-post.

52 § Upphorande av nyttigheter vid avflytt

Nar medlem avfiyttat fran bostadsrattsféreningen upphor andra eventuella nyttigheter i féreningen som
|medlehmmen disponerar, t.ex. garage eller parkeringsplats, samma dag som medlemmen avflyttar frén
agenheten.

53 § Féreningens uppldsning

Vid féreningens upplosning ska forfaras enligt 9 kap. 29 § bostadsrattslagen (1991:614). Behallna
tilgéngar ska fordelas mellan bostadsratishavarna efter lagenheternas andelstal.

54 § Tillimpliga regler

Utover dessa stadgar galler for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsréattslagen
(1991:614), andra tillampliga lagar samt om sadana finns, féreningens ordningsregler. For féreningen
gallande ordningsregler utfardas av styrelsen och géller fran och med den tidpunkt nar de distribuerats i
enlighet med vad som s&gsi 51 §.

Undertecknade styrelseledaméter intygar att ovanstaende stadgar blivit antagna av féreningens
medlemmar pa féreningsstamma

Stockholm den 31 maj 2020
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