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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Backgarden 1 i Lund fir hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiéint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till dndamél att i bostadsréttsfSreningens hus upplata bostadsligenheter for

permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dérmed fréimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsféreningen, som &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
sdte i Lund.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes &r 1952 pa fastigheten Lagerbring 2 som foreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adresser 4r Lagerbringsvigen 2 och 4 i Lund.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt f6ljande

Rok Antal Yita m?

1 8 200

2 24 1319

3 12 902

5 4 492

48 2913

Lokaler, hyresrétt 15 335
Stémma
Ordinarie foreningsstimma holls 2022-06-01 varvid 19 réstberittigade medlemmar var
representerade.

Styrelsens sammansitining under &ret efter ordinarie féreningsstimma

Namn Roli Vald till stéimman
Peter Persson Ordforande 2023
Marianne Svensson Vice ordférande 2023
Hanna Johnsson Sekreterare 2023
Johannes Edvardsson Styrelseledamot 2024
Viktoria Christensson Styrelseledamot 2024
Patric Pramdal Styrelseledamot 2024
Fredrik Fexner Styrelsesuppleant 2024
Martin Gustafsson Styrelsesuppleant 2024

Ay foreningen vald revisor har varit Christian Berling samt revisor frin BoRevision i Sverige AB, vilken 4r utsedd av
HSB Riksforbund.

Vid arets slut bestod valberedningen av Karin Hertting och Susanna Ekstrom med Karin Hertting
sdsom sammankallande. &0
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Foreningen har avtal med nedanstiende leverantorer

Leverantorer Avtalstyp

HSB Skéne ekonomisk forvaltning

SBC fastighetsskotsel/teknisk forvaltning
HSB Skéne underhallsplan

HSB Skéne brandskydd

BrandserviceSyd service av brandskyddsutrustning
Kraftringen elavtal (gemensamma utrymmen)
ComHem kabelTV

ComHem bredband

Brf Backgarden uppvirmning med fjérrviirme, varmvatten
Brf Backgarden hyra av tvittstuga

Mogman Service trappstidning

Lunds Kommun avfallshantering

HSB Skine hemsida, dokumenthantering

One e-post, doménnamn

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Léansforsakringar. I foreningens fastighetsforsikring ingar
bostadsrittstilligg for foreningens ldgenheter. Bostadsrittstilligget forsikrar den boendes
underhéllsansvar utéver den vanliga hemforsékringen.

Vésentliga hindelser under rikenskapséaret

Fastighetsbesikining
Arets obligatoriska fastighetsbesiktning genomfordes av styrelsen 2022-10-24. Inga visentliga
brister. Mindre brister har atgérdats.

Underhall

Status- och elsékerhetsbesiktning av samtliga ligenheter
Installation av tvd punktsprinkler i Miljéhuset

Oljning av entrédorrar

Réjning av vindar, kéllare och skyddsrum

Renoveringar under aret:

Justering och komplettering av takpannor

Ink6p av nya mitare i Vérmecentralen fr mitning av faktisk forbrukning
Framtida underhall:

Relining av spillvattenledningar under golv hésten 2023

Stamspolning av samtliga ligenheter hosten 2023

Byte av elinstallationer i kdllare 2024

Upptéckt av storre vattenlidcka i ett av killarforriden. Kommer att dtgéirdas vintern/viren 2023.
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Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 975 kr/m? bostadslégenhetsyta.
Den for &r 2023 upprittade budgeten visade ett hgjningsbehov med 2%.
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Foreningens bankldn uppgar pa bokslutsdagen till 16 455 822 kr. Under éret har foreningen amorterat 1 303 966 kr,
vilket kan ségas motsvara en amorteringstakt pa 13 &r.

Visentliga héndelser i foreningens ekonomi:
Extra amortering av ett av de ettdriga ldnen, Skr 1 miljon
Insittning SBAB Placeringskonto pé ett &r, Skr 1,5 miljon

Forhandlingar med brf Backgarden i avsikt att nd ett nytt avtal om vérmeleveranser vilket ska ersitta 1961 &rs avtal.

Mediemsinformation
Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan 83
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 80

Under aret har, baserat pa kontraktsdatum, 9 bostadsritter 6verlatits (forra aret dverlts 8

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i foreningen &r att

mer &n en medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Skéne innehar &ven ett medlemskap i féreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.

Flerarsdversikt

2022 2021 2020 2019

Nettoomsittning, tkr 2969 2923 2 885 2692
Resultat efter finansiella poster, tkr 353 -143 648 709
Eget kapital, tkr 3714 3362 3505 2858
Taxeringsvirde, tkr 59109 43 052 43 052 43 052
-varav bygNgnad, tkr 30 559 23 799 23799 23 799

Soliditet, % 18% 15% 16% 23%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider 975 960 941 877
Hyresintikt lokal/m? lokalyta 450 442 390 401
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 5649 6097 6244 3005
Riéntekostnad/m? bostadsrittsyta : 49 52 58 29
Belaningsgrad (skuld/tax-virde), % 28% 41% 42% 20%
Avsittn. Underhéllsfond/m? byggnadsyta 42 36 38 45
Tanspr.tagande underhéllsfond/m? byggn 0 15 15 0
Avskrivning/m* byggnadsyta 147 143 83 83
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Foérandring i eget kapital
Medl Upplétel Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets
ingéng 76 440 0 1541 594 1887232 -143 463 3361803
Resultatdisposition
enligt férenings-
stimman:
Balanseras
iny rikning -143 463 143 463 0
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 121 000 -121 000 0
Arets resultat 352615 352615
Belopp vid érets
utging 76 440 0 1662 594 1622 769 352615 3714417
Resultatdisposition
Till féreningssti forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 1743 769
Reservering till fond for yttre underhéll, enligt underhallsplan -121 000
Arets resultat 352615
8 till stiim forfogand, 1975384
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning 1975384
Ao
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Resultatrakning 2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomséttning Not2 2969 021 2922 967
Ovriga rorelseintikter Not 3 1190 12 379
Summa rorelseintikter 2970 211 2 935 346
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1793 588 -1732190
Underhéll enligt plan Not 5 0 -43 063
Ovriga externa kostnader Not 6 -190 402 -117 507
Personalkostnader och arvoden Not 7 =77 653 -69 260
Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgngar Not 8 -429 412 -966 167
Summa rérelsekostnader -2 491 055 -2 928 188
Rorelseresultat 479 156 7 158
Finansiella poster

Ovriga réinteintikter och liknande poster 14797 34
Rintekostnader och liknande resultatposter -141 338 -150 655
Summa finansiella poster -126 541 -150 621
Arets resultat 352 615 -143 463

A0
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Balansrikning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 18 458 793 18 888 205
Pégéende nyanliggningar Not 10 0 0
Summa materiella anliggningstillgéngar 18458 793 18 888 205
Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anliggningstillgdngar 500 500
Summa anléggningstiligangar 18 459 293 18 888 705
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2978 0
Avrikningskonto HSB 898 898
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 12792 16 112
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter Not 13 51996 32 805
Summa kortfristiga fordringar 68 663 49 815

Kassa och bank

Bank Not 14 2377127 2 862 234
Summa kassa och bank 2377127 2 862 234
Summa omséttningstiligangar 2 445790 2912 049
Summa tillgdngar 20 905 083 21 800 753
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Balansrikning . 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 76 440 76 440
Fond for yttre underhall 1 662 594 1541 594
Summa bundet eget kapital 1739 034 1618 034
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1622769 1887232
Arets resultat 352 615 -143 463
Summa fritt eget kapital 1975384 1743 769
Summa eget kapital 3714417 3361803
Skuider
Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 11 964 480 11519 440
Summa langfristiga skulder 11964 480 11519 440
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 4491 342 6240348
Medlemmarnas inre fond Not 16 185226 197 276
Leverantorsskulder 172 241 122 116
Aktuell skatteskuld Not 17 -187 3014
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 3217 4836
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 19 374 347 351921
Summa kortfristiga skulder 5226186 6919 511
Summa skulder 17 190 666 18 438 951
Summa eget kapital och skulder 20 905 083 21 800 753
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Regelverk fér arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsnimndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Aliménna vérderingsprinciper

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffhingsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréiknas inflyta, 6vriga tillgingar och avséttningar har
virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges. )

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvirden fSrutom vissa finansiella skulder som vérderats till verkligt vérde.
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller beriknas fa. Det innebir att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjéirt enligt plan 6ver den beriknade nyttjandeperioden. D4 skillnaden i
nyttjandeperiod for en materiell anlédggningstillgings betydande komponenter beddms vara visentlig, delas tillgingen upp
pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 &r

Avskrivningstid p&4 maskiner och inventarier: 5 &r

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar beréiknas utifran fSreningens underhallsplan. Styrelsen ar
behdrigt organ for beslut om underhélisplan och reservering till, respektive ianspriktagande av, fond for yttre underhall.
Fond for yttre underhall utgér en del av freningens sikerstéllande av medel for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid riikenskapsdrets slut har en 4terstiende bindningstid pa over ett ar klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en &terstiende bindningstid p& under ett ar och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r frén rikenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld
Klassificeringen sker oavsett om avsikten #r att forlinga eller avsluta krediten.

Beskattning
Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for

resultat som &r hénforligt till fastigheten. Resultat frin verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
gillande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gillande skatteregler.
I forekommande fall betalar foreningen ocks4 skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av
tjénsteinkomst och momspliktig forsiljning.
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Not2  Nettoomsittning 2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Arsavgifter bostider 2839419 2797 488
Arsavgifisbortfall bostider 0 -60
Hyresintiikt lokaler 120 192 119 954
Avsatt till inre fond -15 695 -15 695
Intékt andrahandsupplételse 9417 9624
Overlételse- och pantforskrivningsavgifier 15 688 11 656
2969 021 2922967

Ovrigt 1190 12 379
1190 12 379

Reparationer -491 522 -255 191
El -96 103 77297
Uppvérmning -484 045 -558 928
Vatten -111 960 -111783
Renhéllning -65 662 -65118
TV, bredband, iptelefoni -84 792 -84 759
Obligatoriska besiktningar 0 -25520
Forvaltningskostnader -318 517 -428 764
Forsékringar -30 263 -28 843
Fastighetsskatt -84 002 -82 552
Ovriga drifiskostnader -26 723 -13 434
-1793 588 ~1732 190

Underhéll vrigt 0 -43 063
0 -43 063

Externt revisionsarvode -10 611 -9 000
Ovriga forvaltningskostnader -11073 -4519
Kostnader dverlatelse och panter -18 348 -18 269
Kontorsutrustning och -material -260 0
Konsulter -89 900 -4 322
Forbrukningsinventarier 0 -4 873
Medlemsavgifier HSB -15 400 -15 400
Stdmma och styrelse -1150 0
Arrende, hyra, leasing -43 660 -61124
-190 402 -117 507

Medelantal anstéillda Inga Inga
Arvode till styrelsen -56 160 -54 990
Ovriga arvoden -3 090 0
Revisionsarvode -2 060 0
Sociala avgifter -16 343 -14 270
-77 653 -69 260

Byggnader -429 412 -419 097
Utrangering 0 -547 000
-429 412 -966 097
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Not 9  Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Virdet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2071
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvirde byggnader 22 050 828 13 477 400
Arets investering balkonger 0 2156 953
Arets investering fasad 0 2 897233
Arets investering fonster 0 4562 868
Utrangering fonster 0 -259 603
Utrangering fasad 0 -784 023
Ingdende anskaffningsvirde mark 2 128 050 2 128 050
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 24 178 878 24 178 878
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -5290 673 -5368 132
Arets forsljning, utrangering fonster 0 259 603
Arets forsaljning, utrangering fasad 0 236 953
Arets avskrivningar byggnader -429 412 -419 097
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5 720 085 -5290 673
Utgdende redovisat viirde 18 458 793 18 888 205
Redovisade virden byggnader 16 330 743 16 760 155
Redovisade virden mark 2128 050 2128 050
Fastighetsbeteckning: Lagerbring 5
Taxeringsviirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Fireg ar
Bostider smahus 0 0 0 0
Bostider hyreshus 1952 30 000 000 28 000 000 58 000 000 41 800 000
Lokaler 559 000 550 000 1109 000 1252 000
30 559 000 28 550 000 59 109 000 43 052 000
Stiillda siikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 18 426 000 18 426 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda sikerheter 18 426 000 18 426 000
Not 10 Pagaende nyanlaggningar
Ingéende virde pagiende nyanldggningar 0 9617 054
Arets Investering 0 0
Omklassificering till Byggnader och mark 0 -9 617 054
Utgéende vérde pagéende nyanliggningar 0 0

Pagéende nyanléggningar avser? Och planeras vara klart? Till en total utgift av?

Nyttjandeperioden ér berdknad till?

Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Medlemsandel HSB

500

500

500

500
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Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar :

Skattekonto 12211 16 112
Ovriga fordringar 581 0
12792 16 112

Forutbetald forsikring 7676 7238
Forutbetald kabel-TV och bredband 21260 21201
Upplupna rinteintikter 14 328 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8732 4 366
51 996 32 805

Not 14 Bank

Sparbanken Skane 2377127 2 862 234
2377127 2 862 234

Not 15  Skulder till kreditinstitut

Nista drs
Liuneinstitut Syl ing Riint Konv.datam Belopp amortering
Stadshypotek AB 0,90% 2026-04-30 6 000 000 0
Stadshypotek AB 0,52% 2024-04-30 1324 480 0
Stadshypotek AB 0,55% 2024-06-01 700 000 60 000
StadshypotekAB 0,56% 2024-06-01 4 000 000 0
Stadshypotek AB 1,09% 2023-03-30 2 541 375 140 812
Stadshypotek AB 1,41% 2023-04-30 1 889 967 231 196
16 455 822 432 008
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 11 964 480
Nista &rs amortering av ldngfristig skuld 60 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 4431 342
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 4 491 342
Genomsnittsréntan vid arets utging 0,85%
Amorteringar inom 2-5 4r beriknas uppga till 1728 032
Om fem ar beriknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 14 295 782
Ingéende viirde 197 276 195 567
Avsittning 15 695 15 695
Uttag -27 745 -13 987
185 226 197 276
Not 17 Aktuell skatteskuld

Arets beréiknade skatteskuld -187 3014
-187 3014

Not 18  Ovriga kortfristiga skulder .
Personalens killskatt 1544 0
Arbetsgivaravgifter 1618 0
Ovriga kortfristiga skulder 55 4 836

3217 4 836
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Not 19. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 92 430 93 755
Upplupna réntekostnader 20 055 15995
Upplupen revision 8116 7 880
Forutbetalda arsavgifter och hyror 232975 234291

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 20 771 0

374 347 351 921

Lund / 2023

Hanrh Johnsson J oh.aﬁ{nes Edvardsson

”Peter Persson
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Marianne Svensson Patric Pramdal Victoria Christensson

Vir revisionsberittelse har avgivits 2023- ¢3- |{
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Christian Berling M”_:.ﬁ Alexandra Ong &~
Revisor vald av foreningsstimman BoRevision i Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksférbund




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Backgérden 1 i Lund, org.nr. 745000-2139

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Backgérden 1
i Lund for rakenskapséret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frén BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ fill att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt méal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan frvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fr mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljid av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av ’
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhéllanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidounkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad

av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild Ao

av foreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Backgarden 1 i Lund for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tllstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget fill dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat at
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter |
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig fill nagon e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tilampliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett frslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Lundden |l /&~ 2023
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notfoérteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, lI6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.






