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f‘ Riksbyggen

Kallelse till ordinarie foreningsstamma med
Riksbyggen Bostadsrattsforening Nyckeln

Datum Mandag den 19 juni 2023
Tid 18.00
Plats Gillestugan, Stagneliusgatan 18 C

Andra sidan Erik Dahlebergsvég, mittemot Pizzerian

Dagordning § 59 i stadgarna

A) Stammans Sppnande

B) Faststdllande av rostlangd

@) Val av stimmoordférande

D) Anmélan av stimmoordf6érandens val av protokollforare

E) Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet

F) Val av rostrédknare

G) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

H) Framldggande av styrelsens arsredovisning

1)) Framldggande av revisorernas beréttelse

)} Beslut om faststillelse av resultatréikning och balansrdkning

K) Beslut om resultatdisposition

1)) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

M) Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter

N) Fraga om arvoden &t styrelseledamoter och suppleanter, revisorer och
valberedning.

0) Beslut om stdimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

P) Val av styrelseledaméter och suppleanter

Q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

R) Val av valberedning

S) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmélda drenden
(motioner).

T) Stdimmans avslutande
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Styrelsen for BRF Nyckeln fér heirmed

- - - ge dsredovisning for rkenskapsér
Forvaltningsberattelse i

~ Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om inte annat srskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsréttsférening.

Foreningen har sitt séte i Kalmar kommun.

Arets resultat visar ett underskott med 620 861 kr innan avséttning gjorts till underhallsfonden. Och innan
iansprékstagande av underhallsfondensmedel skett. Resultatet efter fondforéndringen visar ett underskott med
735 423 k.

Driftkostnaderna i foreningen har dkat jamfort med foregéende. (l4s not 4) Riintekostnaderna har minskat nagot.
Foreningen har gjort tva investeringar under aret, infotavla och kameradvervakning. Som man har lag in pa avskrivning
(not 13).

Féreningens likviditet har under &ret forindrats fiéin 8 % till 8%.

Kommande verksamhetsar har féreningen 1 1an som villkorstndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga l4n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har foréndrats under &ret
fran 158% till 127%.

I resultatet ingér avskrivningar med 706 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 85 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet,

Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheten Vipan 1 i Kalmar Kommun. P4 fastigheterna finns 2 byggnader med 55 ligenheter samt 1
géstlédgenhet och en lokal. Byggnaderna #r uppférda 2017. Fastigheternas adress &r Erik Dahlbergsv 27 A-H och 29 i
Kalmar.

Fastigheterna #r fullvéirdeforsikrade i Folksam
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsriéttstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kék 36
2 rum och kok 18
3 rum och kék 1
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Dessutom tillkommer

Anviindning Antal
Antal lokaler 1
Antal garage 12
Antal p-platser 3
Total tomtarea 1984 m?
Total bostadsarea . 2 195 m?

- Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsréttsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar Sédra Sméland

i Bostadsrattsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen uttva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen #ven f &terbéring pd kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Brf Nyckeln &r delaktig i gemensamhetsanléggning tillsammans med Brf Aspelyckan och Brf Norrgérd. Foreningen
svarar for 16,4 % av driftskostnaderna.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 33 tkr och planerat underhall for 53 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets

utfoérda underhall”,

Underhallsplan: Foreningens underhillsplan anvéinds for att kunna planera kommande undethéll tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken p det belopp som &rligen ska reserveras

(avsittas) till underhéllsfonden.
Féreningen har reviderat sin underhalisplan augusti 2022. For den nérmsta 10 ren uppgér underhéliskostnaderna totalt

till 628 tkr. Det motsvarar en rlig genomsnittligkostnad pa 63 tkr (29 kr/m?) Reservering (avséttning) till
underhélisfonden har for verksamhetsaret gjorts med 168 tkr (77 kr/m?),

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utférda underhall
Beskrivning Belopp
Spolning ledningar 53 438 kr
Planerat underhall Ar Kommentar
Gris och plantering 2023 Ej Beslutat
OVK-besikining 2023 Ej Beslutat
Renovering Hydraul hiss 2027 Ej beslutat
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Efter senaste stimman och dérp4 foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméoter Uppdrag Mandat t,0.m ordinarie stimma
Kjell Johansson Ordférande 2023
Emma Svahn Sekreterare 2024
Maria Béckman Veinfors Vice ordférande 2023
Jan Veinfors Ledamot 2024
Moa Méller Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Helen Gottfridsson Suppleant 2024
Mikael Svensson Suppleant 2023
Suppleant
Cecilia Palacio Riksbyggen
Revisorer och 8vriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Franz Lindstrém Auktoriserad revisor 2023
Valberedning
Ordinarie Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Jan Veinfors 2023

Foreningens firma tecknas fSrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening,.
Vésentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rékenskapséret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig fidn den normala verksamhetens paverkan p4 ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rékenskapsérets b8rjan uppgick foreningens medlemsantal till 93 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 21 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 18 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgdr till 95 personer.

Foreningens arsavgift indrades 2022-01-01 d4 den hojdes med 4 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att héja arsavgiften med
10,0 % fidn och med 2023-01-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 568 ke/m?/4r.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsaret 10 dverltelser av bostadsritter skett (foregaende &r 13 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 1584 1571 1536 1526 1505
Resultat efter finansiella poster -621 -488 -606 -675 -468
Arets resultat -621 -488 -606 -675 -468
Resultat exklusive avskrivningar 85 211 77 -8 210

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhallsfond -83 43 91 -160 42
Avsiittning till underhallsfond ki/m? 77 77 77 77 77
Soliditet % 68 68 68 68 69
Likviditet exklusive

l&neomforhandlingar kommande

verksamhetsar % 127 158 128 244 296
Likviditet inklusive

l&neomforhandlingar kommande

verksamhetsar % 8 8 - - -
Avgifts- och hyresbortfall % 1 0 1 0 0
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 568 546 531 519 519
Driftkostnader, kr/m? 413 332 350 342 254
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 388 324 328 342 254
Rénta, kr/m? 111 117 155 173 187
Underhéllsfond, ki/m? 405 353 285 230 153
Lén, ki/m? 12 463 12 505 12 548 12 642 12 642
Genomsnittsrénta % 0,91 0,94 1,23 1,36 1,48
450

400

350
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- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m? =& Rénta, kr/m?
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Foéréndringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplételse- Uppskrivnings- Underhdlls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid drets borjan 62250 000 0 0 774244 2998071 -488 070
Disposition enl. arsstimmobeslut .488 070 488 070
Reservering underhallsfond 168 000 -168 000
lIanspréktagande av
underhallsfond -53 438 53438
Arets resultat 620 861
Yid arets slut 62 250 000 0 0 888 806 -3 600 703 -620 861
Resultatdisposition
Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat -3 486 141
Arets resultat -620 861
Arets fondavsittning enligt stadgarna -168 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 53438
Summa -4 221 563
Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny riikning i kr - 4221563

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 8vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillh6érande bokslutskommentarer,
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Resultatrakning
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2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Roérelseintikter m.m.
Nettoomsttning Not 2 1584347 1571196
Ovriga rorelseintékter Not 3 211248 206 443
Summa rorelseintikter 1795 595 1777 639
Rorelsekostnader
Driftskostnader & Ovriga externa kostnader Not 4,5 -1367310 -1202 897
Personalkostnader Not 6 -107 166 -110 135
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -705 687 -698 798
Summa rérelsekostnader -2180 163 -2 011 829
Rorelseresultat -384 569 -234 190
Finansiella poster
Resultat frén ovriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 2 640 2 640
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter ~ Not 9 4209 810
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -243 141 -257 330
Summa finansiella poster -236292 . -253 880
Resultat efter finansiella poster -620 861 -488 070
Arets resultat -620 861 -488 070
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 85 826 586 86 504 394
Inventarier, verktyg och installationer Not 13 152 228 98 733
Summa materiella anliggningstillgingar 85978 814 86 603 128
Finansiella anléiggningstillgdngar
Aktier och andelar i intresseforetag Not 14 27 500 27 500
Summa finansiella anliggningstillgdngar 27 500 27 500
Summa anliiggningstillgangar 86 006 314 86 630 628
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 15 18 466 40231
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 16 119 066 58 527
Summa kortfristiga fordringar 137 532 98 758
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 701 795 627 998
Summa kassa och bank 701 795 627 998
Summa omsiittningstillgingar 839 327 726 756
Summa tillgangar 86 845 641 87 357 384
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 62 250 000 62 250 000 -

Fond for yttre underhéll 888 806 774 244

Summa bundet eget kapital 63 138 806 63 024 244

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 600 703 -2 998 071

Arets resultat -620 861 -488 070

Summa fritt eget kapital -4 221 563 -3 486 141

Summa eget kapital ' 58 917 242 59 538 103
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 18 014 375 18 106 875

Summa langfristiga skulder 18 014 375 18 106 875

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 9 342 500 9 342 500

Leverantdrsskulder Not 19 135 833 66 183

Skatteskulder Not 20 30 364 37 870

Ovriga skulder Not 21 109 267 46 426

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 296 060 219 426

Summa kortfristiga skulder 9914 024 9 712 405

Summa eget kapital och skulder 86 845 641 87 357 384
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfringsndmndens allménna rad (BENAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rékenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska férdelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé ett tillforlitligt sttt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Installationer Linjér 5
Inventarier Linjér 10

Mark é&r inte féremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostdder 1246 956 1198 932
Hyror, lokaler 78 000 75 812
Hyror, garage 113 100 111 917
Hyror, p-platser 10320 10 320
Hyres- och avgifisbortfall, garage -10 920 -2 457
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1 820 -1 300
Vattenavgifter 79 433 96 171
Elavgifter 69278 81 801
Summa nettoomséttning 1584 347 1571196

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Kabel-tv-avgifter 139 920 140 344
Overnattningslidgenheten 19 000 15 000
Pant & 6verlételseavgift 19 517 19 729
Oresutjimning -7 -4
Ovriga rorelseintékter 32 818 31374
Summa 6vriga rérelseintidkter 211 248 206 443

Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -53 438 -18 256
Reparationer -32 844 -45 403
Fastighetsavgift -10 744 -18 251
Samfillighetsavgifter -6 940 -5276
Forsgkringspremier -27 807 -26 944
Aterbdring fran Riksbyggen 2 800 2 500
Serviceavtal -16 324 -7 165
Obligatoriska besiktningar, hiss -13 143 -4 759
Sné- och halkbeké#mpning -16 714 -5 960
Drift och forbrukning, 6vrigt -8 750 0
Forbrukningsinventarier -15 811 -5 787
Vatten -106 565 -126 455
Fastighetsel -305 190 -190 450
Uppvirmning -200 901 -189 089
Sophantering och atervinning -86 540 -86 479
Forvaltningsarvode extra -6 575 -1397
Summa driftskostnader -905 486 -729 171
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Férvaltningsarvode RB -217 815 -212 794
Annonsering och reklam -1 000 0
IT-kostnader -184 027 -210 417
Arvode, yrkesrevisorer -14 938 -14 313
Ovriga forvaltningskostnader -17 304 -4 813
Kreditupplysningar 0 -95
Pantférskrivnings- och 6verlatelseavgifter -21 507 -18 085
Kontorsmateriel -164 0
Medlems- och féreningsavgifter -2 970 -2 970
Konsultarvoden 0 -8 691
Bankkostnader -2 100 -1 550
Summa 6vriga externa kostnader -461 824 -473 726
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -88 000 -88 000
Sociala kostnader -19 166 -22 135
Summa personalkostnader -107 166 -110 135
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anléggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -677 808 -677 808
Avskrivning Maskiner och inventarier -5 966 -4 925
Avskrivning Installationer -21913 -16 065
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -705 687 -698 798
anlidggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rinteintékter fidn langfiistiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 2 640 2 640
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 2640 2640
Signerat MM, KJ, ES, MBV, JV, FL
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 2 481 0
Rinteinttkter fran likviditetsplacering 1685 793
Rénteintikter frén hyres/kundfordringar 24 17
Ovriga rinteintikter 19 0
Summa 6vriga rénteintdkter och liknande resultatposter 4209 810
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -242 662 -257 157
Ovriga rintekostnader -479 -173
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -243 141 -257 330
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 81336 950 81336 950
Mark 8 500 000 8500 000
89 836 950 89 836 950
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 89 836 950 89 836 950
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -3 332 556 -2 654 748
-3 332 556 -2 654748
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -677 808 -677 808
-677 808 -677 808
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 010 364 -3 332 556
Restviérde enligt plan vid arets slut 85 826 586 86 504 394
Varav
Byggnader 77 326 586 78 004 394
Mark 8 500 000 8 500 000
Taxeringsvérden
Bostéider 44 000 000 29 587 000
Lokaler 1197 000 1945 000
Totalt taxeringsvirde 45197 000 31532000
varav byggnader 38102 000 26 475 000
varav mark 7 095 000 5057 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 49248 129 573
Installationer 80 325 0
129 573 129 573
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 31250 0
Installationer 50124 0
81374 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 210 947 129 573
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan '
Inventarier och verktyg -14 774 -9 850
Installationer -16 065 0
-30 839 -9 850
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -5 966 -20 990
Installationer -21913 0
-27 879 -20 990
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -20 741 -30 840
Installationer -37978 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -58 719 -30 840
Restvirde enligt plan vid arets slut 152 228 98 733
Varav
Inventarier och verktyg 59757 98 733
Installationer 92 471 0
Not 14 Aktier och andelar i intresseforetag
2022-12-31 2021-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 27 500 27 500
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 27 500 27 500
styda foretag
Not 15 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 18 466 3387
Momsfordringar 0 36 844
Summa dvriga fordringar 18 466 40 231
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Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 31142 27 807
Forutbetalt férvaltningsarvode 54 454 0
Férutbetald kostnad bredbandsanslutning 30 695 30720
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2775 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 119 066 58 527
Not 17 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel 255 663 253 978
Transaktionskonto 446 133 374 020
Summa kassa och bank 701 795 627 998
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 27356 875 27449 375
Nista ars omférhandling av l&ngfristiga skulder till kreditinstitut -9250 000 -9250 000
Ntsta &rs amortering pé ldngfristiga skulder till kreditinstitut -92 500 -92 500
Langfristig skuld vid arets slut 18 014 375 18 106 875

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 2,62% 2023-11-02 9250 000,00 0,00 0,00 9250 000,00

STADSHYPOTEK 0,62% 2024-01-30 8949 375,00 0,00 92 500,00 8 856 875,00

STADSHYPOTEK 0,68% 2025-01-30 9250 000,00 0,00 0,00 9250 000,00

Summa 27 449 375,00 0,00 92 500,00 27 356 875,00

*Senast kéinda réintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 92 5000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Resterande kortfristig skuld 9 250 000 kr avser 1&n som 18per ut och som foreningen har for avsikt att inte 16sa
utan istéllet villkorséindra. Av den langfristiga skulden forfaller 18 014 375 kr mellan 2-5 &r efter balansdagen.

Not 19 Leverantorsskulder

2022-12-31 2021-12-31
Leveranttrsskulder 63 637 46 376
Ej reskontrafdrda leverantorsskulder 72 196 19 807
Summa leverantorsskulder 135 833 66 183
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Not 20 Skatteskulder

2022-12-31 2021-12-31
Skatteskulder 30364 37 870
Summa skatteskulder 30 364 37 870
Not 21 Ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skuld for moms -419 -2 110
Skuld sociala avgifter och skatter 45 568 48 536
Clearing 64 119 0
Summa 6vriga skulder 109 267 46 426
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna réntekostnader 50207 20 811
Upplupna elkostnader 66 254 26 263
Upplupna virmekostnader 24 660 24714
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 180 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 154 759 147 648
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 296 060 219 419
Not Stdllda sékerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 27 750 000 27 750 000
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Kjell Johansson Emma Svahn
Maria Béckman Veinfors Jan Veinfors
Moa Moller

Var revisionsberittelse har Iimnats

Franz Lindstr6m
Aktoriserad Revisor
Ernst & Young AB

Signerat MM, KJ, ES, MBV, JV, FL
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Bullding a better
working world

Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Nyckeln org.nr 769625-6051

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Nyckeln
for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrékningen for féreningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfoért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 4r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvindig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 8r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovishingen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men
4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvédntas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen.

Transaktion 09222115557491227618

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdbéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder
bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka
en véasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre
#n for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
&sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som #r ldmpliga med hdnsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

s utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

s drarvien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhém-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
os#kerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
maste vi | revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
os#kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden goéra att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar vi den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla lakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Bullding a botter
working erld

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi d&ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Nyckeln for ar 2022-
01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
4ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlbpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och fbreningens
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen

e pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet &r en htg grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust
inte 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Transaktion 09222115557491227618

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgidrder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertrddelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om foérslaget 4r férenligt med
bostadsréttslagen.

Kalmar den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Franz Lindstrém
Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsréttsforening #r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans 4ger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medleminar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt 4r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det héir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att pdverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksd &rsavgiften s att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som l#mnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska

behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjandertt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska p& egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, 4rvas eller
overlatas p& samma sttt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar
Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det 4r

styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrérelseforetag

. och en ekonomisk fSrening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelstigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltéckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster
t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kiivs for att fullgéra véra taganden. Vi arbetar ocks hela tiden aktivt for att minska

vér paverkan p& miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordiista

Anldggningstillgangar
Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d4 mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt léngre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bréansletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvéirmningen av féreningens hus.
Bransletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ngon form av
ekonomisk verksamhet, En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening. '

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frémja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhdllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen vatje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhdll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att viirdestikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom férlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behtva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringstigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar, I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och rets viktigaste héindelser. F orvaltningsbertttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvég sa r det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att féreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen géller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intékter #r intdkter som foreningen #nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska J6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett 4. Om en fond for inre underhall finns riknas 4ven denna till de kortfristiga

skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet
Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhlls genom
att jimfora foreningens oms#ttningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgingarna storre &n de

kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera r. I regel sker betalningen 8pande dver &ren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrikning
Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre &n

intikterna blir resultatet en forlust. 1 annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under #ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie fSreningsstdimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt p& hur skuldtyngd foreningen ér,

d.v.s. fsreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet
Foreningens langsiktiga betalningsfsrméga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i

forhallande till summa tillgngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med 1an.

Stillda sédkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhdlina 1an.

Avskrivning av byggnader .
Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beréiknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan

byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift
Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 18pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.

Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grandavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r féreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.

Axsredovisningen skall omfatta forvaltningsberditelse, resultatrikning, balansrékning och revisionsberdttelse.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rinteintdkter dr

skattefria till den del de 4r htinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fdrekommande
fall inkomster som inte #r héinforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erlédgger-en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus gller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underh&ll utfort enligt underhéllsplanen bensmns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att ridkna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé féreningens arsstimma,

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héindelser ocksa intréffar,
b) det &r osikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse #r ocksa ett 4tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflde av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillférlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse &r tven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.

0
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2022-12-31 2021-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 905 486 729 171
Ovriga externa kostnader 461 824 473 726
Personalkostnader 107 166 110 135
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 705 687 698 798
anldggningstillgdngar

Finansiella poster 236 292 253 880
Summa kostnader 2416 455 2265709

805 282,00

705 687,00

905 486,00
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I tivriga kostnader .

I Av- och nedskrlvningar av matetlella och Immateriella
anldggningstiligangar

I Driftkostnader
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Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2022 2021
Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra 6 575 1397
Rabatt/aterbdring fién RB -2 800 -2 500
Serviceavtal 16 324 7165
Hissbesiktning 13 143 41759
Sn6- och halkbekdmpning 16 714 5960
Rep lokaler utg for kopta tj 0 1105
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 0 16 244
Rep install utg for kopta tj Virme 0 2 056
Rep install utg for képta tj Ventilation 1463 0
Rep install utg for kopta tj El 0 3048
Rep install utg for kopta tj Tele/TV/Porttelefon 1953 3584
Rep install utg for képta tj Hissar 19 800 17 444
Rep install utg for kopta tj Lassystem 0 859
Rep huskropp utg for kopta tj Fénster 619 0
Rep huskropp utg for képta tj Dérrar & Portar 2 346 1063
Ovriga Reparationer 6 664 0
UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet 53 438 0
UH huskropp utg for képta tj Dérrar & Portar 0 18 256
Fastighetsel 305 190 190 450
Uppvérmning 200 901 189 089
Vatten 106 565 126 455
Sophémtning 86 540 86 479
Fastighetsforsikring 27 807 26 944
Samfillighetsavgifter 6 940 5276
Ovriga fastighetskostnader 8750 0
Fastighetsskatt 10 744 18 251
Forbrukningsmaterial 15811 5787
Summa driftkostnader 905 486 729 171

200 901,00

86 540,00

305 190,00

32844,00

53 438,00

120 007,00
106 565,00
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2022-12-31

2021-12-31

BOA

2 195 ki’kvm

2 195 kr/kvm

Belopp i kr

2022

2021

El

Fastighetsel

Fastighetsforsikring

Fastighetsskatt

Forbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial

Hissbesiktning

Inre skotsel/stidd extra

Obligatorisk ventilationskontroll OVK
Obligatoriska besiktningskostnader
Rabatt/aterbéring frén RB

Rep bostéder utg for kopta tj

Rep garage o p-plats utg for kopta tj

Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar
‘Rep huskropp utg for képta tj Fonster

Rep huskropp utg for kdpta tj Tak

Rep install utg for kopta tj El

Rep install utg for kdpta tj Hissar

Rep install utg for kipta tj Lassystem

Rep install utg for kopta tj Tele/TV/Porttelefon
Rep install utg for képta tj VA/Sanitet

Rep install utg for kopta tj Ventilation

Rep install utg for kopta tj Varme

Rep lokaler utg for kopta tj

Rep utgift mtrl ink8p bostider

Rep utgift mtrl inkdp gemensamma utrymmen
Samfillighetsavgifter

Serviceavtal

Sné- och halkbekdmpning

Sophémtning

UH gemensamma utrymmen utg for mtrl inkép
UH huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar
UH installationer utg for kdpta tj VA/Sanitet
UH installationer utg for kopta tj Ovrigt

UH Markytor utg for kdpta tj

Uppvérmning

Vatten

Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra

Ovriga fastighetskostnader

Ovriga Reparationer

Summa driftkostnader
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12
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412,52
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Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen
B R F N yC ke I n for BRF Nyckeln i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frdn bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling,

Aursredovisningen #r en handling som ger bide langivare och kpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 ; < lesbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Ruvnfor heba Lintt:
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