ARSREDOVISNING 2021

HSB Brf Kvarnberget 1 Huddinge

HSB - dar majligheterna bor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notfoérteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehdlla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som férvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.
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TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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STYRELSEN FOR
HSB BRF KVARNBERGET | HUDDINGE

Org. nr: 712800-0556

Far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

228 2564

KR/KVM KR/KVM KR/KVM
SPARANDE INVESTERINGSBEHOV SKULDSATTNING

o
140  NEJ

: % KR/KVM TOMTRATT
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD
b e e
° °
12 Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:

642 hsb.se/bostadsrattskollen

KR/KVM
ARSAVGIFT
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NYCKELTAL

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av

Sparande

VARFOR?

Ett sparande behdvs for
att klara framtida

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt = > 301 kr/kvm
Mattligt till hoég = 201 — 300 kr/kvm

kostnadsfort/planerat underhall per investeringsbehov eller
kvm total yta (boyta + lokalyta) kostnadsokningar.

Lagt till mattligt = 121 — 200 kr/kvm
Mycket lagt = < 120 kr/kvm

228 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

Sparandet har sjunkit nadgot sedan féregadende ar men det ligger fortsatt pa en hog niva.

&

Investeringsbehov

200 kr/kvm

Det genomsnittliga vardet av de
investeringar som behdver
genomféras under de narmaste 50
aren. Vardet anges per kvm total
yta (boyta + lokalyta)

For att ha framférhallning

bér féreningen ta fram en

plan for alla storre
investeringar som
behdver genomféras 50

ar framat sasom
stammar, tak, fonster,
fasad mm. Det ar rimligt
att planen omfattar de 10
storsta investerings-
behoven.

Styrelsens kommentarer

Investeringsbehovet ligger fortsatt under sparandet vilket ar en indikation pa att féreningen tar hojd for att klara framtida investeringar.

Skuldsattning
2564 kr/kvm

Totala rantebarande skulder per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Finansiering med lanat
kapital ar ett viktigt matt
for att bedéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och
andra behov.

Lag = < 3 000 kr/kvm

Normal = 3 001 — 8 000 kr/kvm
Hog = 8 001 — 15 000 kr/kvm
Mycket hog = > 15 001 kr/kvm

il

Styrelsens kommentarer

Styrelsen amorterar ca 2 procent arligen, skuldsattningen bedéms vara lag och det finns utrymme fér nyupplaning.

Rantekanslighet 1 procentenhets ranteférandring av Det ar viktigt att vetaom Lag=<5%
o 4 % de totala rantebarande skulderna  féreningens Normal =5-9 %
elat med de totala arsavgifterna  ekonomi ar kanslig fér 6g=9- o
0 delat med de totala & ift k i ar kanslig fo H6g=9-15%

ranteférandringar.
Beskriver hur hojda
rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat
lika.

Mycket hog = > 15 %

Styrelsens kommentarer

Rantekansligheten ar 1&g vilket betyder att féreningens ekonomi paverkas lite av rénteférandringar. Styrelsen arbetar dels med att amortera pa
skulderna, dels med olika bindningstider for att halla rantekansligheten nere.

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad ar i dagslaget

cirka 200 kr/lkvm. Men manga faktorer
kan paverka — bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Energikostnad

140 kr/kvm

Totala kostnader for vatten + Ger en ingang till att

varme + el per kvm total yta (boyta diskutera energi- och

+ lokalyta) resurseffektivitet i
féreningen.

v

Styrelsens kommentarer

Foreningens energikostnad bestar till storsta delen av fjarrvarmekostnad fran kommunens fjarrvdmebolag och kostnaden ar svar att paverka.
Styrelsen ser dver energiférbrukningen regelbundet och vidtar atgarder for att minska den.
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Tomtratt Fastigheten innehas med tomtratt Om marken ags av Ja eller nej
@ NEJ — ja eller nej (Tomtratt innebar att kommunen kan det

foreningen inte ager marken) Egg{ansa(rjizlé;::’nf;r?tida

Styrelsens kommentarer
Foreningen &ger fastigheten Brynjan 4 i Huddinge kommun. Féreningen ager éven fastigheten Smaragden 9 som anvands som mark for
parkeringsplatser. Féreningen innehar ingen tomtratt.

Arsavgift Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den Bor varderas utifran risken for framtida
F— 642 kr/kvm boyta (Bostadsrattsytan) enskilde medlemmens héjningar.
12 manadskostnad och
vardet pa bostadsratten.
Darfor ar det viktigt att

beddma om arsavgiften
ligger ratt i forhallande till
de andra nyckeltalen —
om det finns en risk att
den ar for lag.

Styrelsens kommentarer
Styrelsen beddémer att ingen féréndring av arsavgiften &r nédvandig de kommande aren. Eftersom sparandet ligger pa en bra niva i férhallande
till investeringsbehovet och réntekansligheten ar lag, bedémer styrelsen att arsavgiften tacker in framtidens behov.

Vinligen notera att kommentarerna dr gjorda av den styrelse som var vald vid
drsredovisningens upprdttande. En kommande styrelse dr inte bunden av kommentarerna
och kan géra en annan bedémning av foreningens ekonomi vilket i sin tur innebdr att
uppgifterna i bostadsrdttskollen kan dndras.

Fdrgerna i tabellen dr endast en firgsdttning som ej har ndgon koppling till nyckeltalens
vdrde.
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FORVALTNINGSBERATTELSE
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a
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Kvarnberget i Huddinge med séte i Huddinge org.nr. 712800-0556 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2021

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en akta bostadsréttsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppl &ta bostader till medlemmarna med
nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Foreningen bildades 1959. Foreningens stadgar registrerades senast 2019-11-08.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna:

Byggnad/Fastighet Nybyggnadsar
Brynjan 4 1963

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesforsakrad genom Soderberg & Partners och HSB Fastighetsforsakring Protector.
Styrelseansvarsforsakring ingar. Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.
Foreningen &gen &ven Smaragden 9 som anvands som mark for parkeringsplatser.

Antal Benimning Total yta m2
172 p-platser 0
40 lokaler (hyresratt) 1408
216 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 13278
1 féreningslokal 48
2 Overnattningslagenheter 40
Totalt 431 objekt 14774
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Tommy Andersson Ordférande 2019-05-20
Jan Alund Ledamot 2017-05-19
Sardar Karadaghi Ledamot 2020-06-15
Eva Sjéblom Gubbins Ledamot 2020-06-15
Staffan Paulusson Ledamot 2017-05-16
Mikael Sundin Ledamot 2014-05-20
Annika Nilsson Ledamot 2014-01-14

| tur att avgé frén styrelsen vid ordinarie féreningsstamma &r: Jan Alund, Eva Sjoblom, Sardar Karadaghi.
Styrelsen har under aret hdllit 9 protokollforda styrelsemoten.

Firmatecknare har varit: Jan Alund, Mikael Sundin, Annika Nilsson, Tommy Andersson.

Firman tecknas enligt ovan enligt géllande stadgar.

Revisorer har varit: Lennart Forsberg med Lena Sundstrém som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB
Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision.

Valberedning har varit: Stephan Thernstrom (ordf) och Klas Lindersson, valda vid foreningsstdmman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2021-06-07. Pa stamman deltog 50 medlemmar. Stamman holls via postréstning.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under &ret varit oférandrad.

Foreningen har en underhdllsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre &tgarder som kréver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till foreningens underhdlsfond i enlighet med géllande stadgar.

Paborjat arbete for att atgarda problem med stdende vatten i krypgrunden, som i sin tur kan ha skadat grunden.
Omfattningen av arbetet & i dagslaget oklart och kan komma att ha en paverkan pa foreningens ekonomi.
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Under aret har fritidskommittén kommit tillbaka och fatt nytt liv.

De & med och ordnar trevliga sammankomster i féreningen och har under aret varit med och styrt upp den
efterlangtade jullunchen som vi nu kunde haigen, till alas gléadje.

De var &ven med och fixade infor stéddagen som genomfordes med grillning under ledning av den eminente Sardar
som grillméastare.

Vi kan &ven konstatera att parken med grillen och utemiljon anvants mer flitigt &n innan och det &r roligt att se sa
manga medlemmar som passar pa att tréffasi var fina park.

Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder senast genomforts:
Atgarder enligt underhdlisplan har utférts genom &ren. Under 2021 har féljande gjorts:

Artal Andamal

2021 Krypgrunden pabdrjat atgard for vattenproblem

2021 Linjemalning parkering

2021 Nyckelfritt hus inkl porttelefoner

2021 OVK godkand

2021 Infort digital hantering av ko for p-platser och extra kallarférrad
2021 Ny firma fér snéréjning

2021 Arlig besiktning av fastigheten

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndarmaste 5 aren:
Foreningen utfor och planerar foljande dtgarder under de narmaste 5 &ren:

Artal Andamal

2022 Krypgrunden - fortsatt arbete for att atgarda vatten/fuktproblem
2022-2025 Elladdstoplar till bilparkering

2022-2025 Underhall motorvarmaruttag

2022-2025 Stamspolning

MEDLEMSINFORMATION
Under &ret har 23 bostadsrétter Gverlatits och O upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 297.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 295.
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FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr’kvm 228 281 257 267 275
Skuldséttning, kr/kvm 2564 2627 2690 2 816 3080
Réntekanslighet, % 4 5 5 5 5
Energikostnad, kr/kvm 140 120 128 130 127
Driftskostnad, kr/kvm 411 0 0 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 642 642 642 642 642
Totala intakter, kr/kvm 706 694 720 690 686
Nettoomséattning, tkr 10 363 10 186 10 204 10128 10081
Resultat efter finansiella poster, tkr 1270 1426 967 2 000 2563
Soliditet, % 45 43 42 40 36

arande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta
(boyta + lokalyta)
Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med |anat kapital ar ett viktigt métt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for kostnadsandringar och andra behov.

Rantekandlighet:

Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Varfor? Det &r viktigt att veta om foreningens ekonomi ar kénglig for ranteférandringar. Beskriver hur héjda réntor kan
paverka &rsavgifterna— allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:

Nytt nyckeltal sedan 2021

Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens |6pande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsréttsytan)

Varfor? Arsavgiften péverkar den enskil de medlemmens ménadskostnad och vérdet pé bostadsratten. Darfor & det
viktigt att beddma om arsavgiften ligger rétt i forhallande till de andra nyckeltalen —om det finns en risk att den &r for

o

lag.
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712800-0556

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 961 315 0 0 961 315
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 13905 174 0 -73729 13 831 445
S:a bundet eget kapital, kr 14 866 489 0 -73729 14 792 760
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 14 753 193 1425720 73729 16 252 642
Arets resultat, kr 1425720 -1425720 1269 894 1269 894
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 16 178 913 0 1343623 17 522 536
S:a eget kapital, kr 31 045 402 0 1269 894 32 315 296

* Under aret har reservation till underhalsfond gjorts med 542 000 kr samt ianspraktagande skett med 615 729 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 16 178 913
Arets resultat, kr 1269 894
Reservation till underhallsfond, kr -542 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 615729
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 17 522 536

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr 17 522 536

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finnsi efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhérande noter
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2021 | ARSREDOVISNING

RESULTATRAKNING

2021-01-01
2021-12-31

2020-01-01
2020-12-31

Rorelseintakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Transaktion 09222115557466727882

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8
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10 362 913 10 186 210
0 15132

10 362 913 10 201 342
-6 028 805 -4 938 206
-256 389 -316 969
-615 729 -1 310 147
-276 259 -260 112

-1 466 927 -1 394 631
-8 644 110 -8 220 065
1718 803 1981 277
2112 1750

-451 021 -557 307
-448 909 -555 557
1269 894 1425720
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2021-12-31 2020-12-31

Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 & 15 65 576 385 66 302 926
Pagaende nyanlaggningar Not 10 332389 0
Inventarier och installationer Not 11 52 275 69 700
Summa materiella anlaggningstillgangar 65 961 049 66 372 626
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 12 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 65 961 549 66 373 126
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 19 621 3318
Kundfordringar 173 818 395
Avrékningskonto HSB 4951 916 4 361 459
Aktuell skattefordran Not 13 54 978 61 458
Ovriga kortfristiga fordringar 666 091 571 209
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 582 053 555 166
Summa Kortfristiga fordringar 6 448 477 5553 005
Summa omsattningstillgangar 6 448 477 5553 005
Summa tillgangar 72 410 027 71926 130
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 961 315 961 315
Fond for yttre underhall 13 831 445 13905 174
Summa bundet eget kapital 14792 760 14 866 489
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 16 252 641 14 753 193
Arets resultat 1269 894 1425720
Summa fritt eget kapital 17 522 535 16 178 912
Summa eget kapital 32315295 31045 401
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 28 301 500 26 774 000
Summa langfristiga skulder 28 301 500 26 774 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 9348 500 11 809 000
Medlemmarnas inre fond Not 16 232 472 239151
Leverantdrsskulder 913 402 805 202
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 11784 25 685
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 1287 074 1227 691
Summa Kortfristiga skulder 11793 231 14 106 729
Summa skulder 40094 731 40880 729
Summa eget kapital och skulder 72 410 027 71926 130
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Not 1  Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen uppréattar arsredovisningen med tillampning av arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna radd BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges nedan.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokforda varden fordelats pa vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt
i vagledning av SABO:s rekommendationer for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 1,5 %.

Avskrivning Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar beraknat pa inventariernas anskaffningsvarde. Undantag &ar
datorer som skrivs av med 33,3 % per ar.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastighet/-er baseras pa féreningens underhallsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhallsplan. Avsattning till och uttag ur yttre fond
beslutas av styrelsen

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har varderats
till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift pa bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock
hogst 1 459 kr per lagenhet 2021

Statlig fastighetskatt for lokaler r 1 % av taxeringsvadet for lokaldelen
Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemaéssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforeteg, belastas vanligtvis inte

med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten,
tex avkastning pa en del placeringar.
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Noter
Not 2 Nettoomséttning 2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostader 8525 844 8 525 844
Hyresintékt lokaler 1 062 606 1063919
Hyresintékt garage och bilplatser 348 210 349990
Hyresintékt dvrigt 147 817 141 767
Ovriga intakter i verksamheten 32414 34 598
Intakt andrahandsupplatelse 12 518 15 745
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 52 092 48 896
Ovriga fakturerade kostnader 173 818 5450
Ovriga priméra intakter och ersattningar fran boende och lokalhavare 7593 0
10 362 913 10 186 210
Forsakringsersattning 0 15132
0 15132
Reparationer -883 685 -194 909
El -379 168 -321 274
Uppvarmning -1 369 300 -1178 255
Vatten -304 305 -264 957
Renhallning -321 456 -298 162
Bevakningskostnader -19 489 -11 533
TV, bredband, iptelefoni -272 093 -272 059
Serviceavtal -125 962 -124 676
Hissar serviceavtal & besiktning -45 620 -44 965
Fastighetsskotsel och lokalvard -1 072726 -940 953
Forvaltningskostnader -558 160 -589 219
Forsékringar -228 693 -170 432
Fastighetsskatt -399 564 -393 084
Ovriga driftskostnader -48 583 -133 728
-6 028 805 -4 938 206
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Not5 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -17 750 -19 000
Andrahandsuthyrningsavgift -3 752 -5100
Kostnader 6verlatelse och panter -51 540 -52 755
Foreningsverksamhet -3250 0
Kontorsutrustning och -material -3941 -4 195
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -18 498 -15 060
Konsulter -7123 -67 361
Forbrukningsinventarier -8 989 -19 140
Medlemsavgifter HSB -107 020 -107 020
Stdmma och styrelse -34 526 -27 338
-256 389 -316 969

Underhall lokaler 0 -8 400
Underhall tvattstuga -39 390 -938
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen 0 -141 988
Underhall installationer -518 645 -401 696
Underhall huskropp utvandigt 0 -3 604
Underhall mark och utemiljo -57 694 -752 421
Underhall garage och bilplatser 0 -1100
-615 729 -1 310 147

Arvode till styrelsen -205 597 -192 900
Ovriga arvoden -10 000 -12 000
Revisionsarvode -9 000 -8 500
Sociala avgifter -51 662 -46 712
-276 259 -260 112

Byggnader -1411 516 -1339 220
Markanlaggningar -37 986 -37 986
Inventarier -17 425 -17 425
-1 466 927 -1394 631
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Not 9 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden

2020-12-31

Ingaende anskaffningsvarde byggnader 91 619 793 90919 099
Omklassificering fran Pagaende nyanlaggningar 0 700 694
Arets investering byggnader 722 962 0
Ingdende anskaffningsvarde mark 809 000 809 000
Ingéende anskaffningsvarde markanlaggningar 1021414 785 066
Arets investering markanliggning 0 236 348
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 94173 168 93 450 206
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -26 733 936 -25394 716
Arets avskrivningar byggnader -1411516 -1 339 220
Ingdende avskrivningar markanlaggningar -413 345 -375 359
Arets avskrivningar markanlaggningar -37 986 -37 986
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -28 596 783 -27 147 281
Utgaende bokfort varde 65 576 385 66 302 926
Bokforda véarden byggnader 64 197 303 64 885 857
Bokfdrda varden mark 809 000 809 000
Bokforda vérden markanl&dggningar 570 083 608 069
Fastighetsbeteckning: Brynjan 4
Taxeringsvarde Vardear 1963 Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader hyreshus 104 000 000 76 000 000 180 000 000 180 000 000
Lokaler 5 800 000 2 642 000 8 442 000 8 442 000
109 800 000 78 642 000 188 442 000 188 442 000

Not 10 Pagaende nyanlaggningar

Ingdende varde pagaende nyanlaggningar
Arets Investering

Omklassificering till Byggnader & Mark
Utgaende varde pagaende nyanlaggningar

0 19900
332 389 680 794
0 -700 694
332 389 0

Not 11 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Arets investeringar
Utgdende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Utgaende bokfort varde

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.
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386 820 299 695
0 87 125

386 820 386 820
-317 120 -299 695
-17 425 -17 425

-334 545 -317 120
52 275 69 700
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Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Ovrig Skattefordran 54 978 61 458
54 978 61 458

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 582 053 555 166
582 053 555 166

Nasta ars

Laneinstitut Rante&andring Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 1,54% 2023-10-18 4965 000 90 000
Nordea Hypotek AB 1,44% 2023-12-20 6930 000 180 000
Nordea Hypotek AB 0,99% 2025-03-19 5752 500 130 000
Nordea Hypotek AB 0,49% 2022-03-17 3345000 100 000
Swedbank Hypotek AB 1,89% 2022-10-25 2842500 90 000
Swedbank Hypotek AB 0,89% 2024-10-25 1531500 100 000
Swedbank Hypotek AB 0,73% 2026-01-23 5000 000 0
Swedbank Hypotek AB 0,36% 2022-03-28 2531000 100 000
Swedbank Hypotek AB 1,33% 2024-03-25 4752 500 130 000
37 650 000 920 000

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 28 301 500
Kortfristig del 9348 500
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 3680 000
Om fem ar beraknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 33 050 000
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej

Stallda sékerheter

Fastighetsinteckning 55 583 000 55 583 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stallda sakerheter 55 583 000 55 583 000

Not 16 Medlemmarnas inre fond

Ingdende viérde 239 151 257 001
Uttag -6 679 -17 850
232 472 239151

Not 17 Ovriga kortfristiga skulder

Mervérdeskatt 3484 8139
Ovriga kortfristiga skulder 8300 17 546
11784 25 685
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen el, vatten, varme, renhallning 287 417 235 366
Upplupna réntekostnader 36 270 56 494
Upplupen revision 19 000 19 000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 913 343 916 831
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 31044 0

1287074 1227691
Inga

Not 20 Vasentliga handelser efter rakenskapensarets slut.
Inga héndelser att notera

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Annika Nilsson Eva Sjoblom Gubbins Jan Alund
Mikael Sundin Sardar Karadaghi Staffan Paulusson
Tommy Andersson

Var revisionsberdttelse har avgivits

Lennart Forsberg Jorgen Gotehed
Revisor vald av féreningsstdmman BoRevision i Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksférbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Kvarnberget i Huddinge, org.nr. 712800-0556

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kvarnberget i
Huddinge for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den tryckta versionen av detta dokument. Den andra informationen bestar

av Bostadsrattskollen.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra

information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att lasa den information som identifieras ovan och dvervéga om informationen i
vasentlig utstrackning ar oforenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi aven den kunskap vi i dvrigt inhamtat under revisionen
samt bedémer om informationen i 6vrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vésentlig
felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vii har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.
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e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.
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e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om héndelserna p4 ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért‘a"nsvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Kvarnberget i Huddinge for enligt denna k.).eslw(nvs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Viar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihnet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Huddinge

Digitalt signerad av

Jorgen Gotehed
BoRevision i Sverige AB Lennart Forsberg
Av HSB Riksférbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende HSB Brf Kvarnberget i Huddinge signerades av féljande personer med

HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

TOMMY ANDERSSON N o

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2022-04-07 kl. 09:42:55

STAFFAN PAULUSSON i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2022-04-09 kI. 09:14:31

MIKAEL SUNDIN P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-04-08 kl. 06:32:28

JAN ALUND P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2022-04-08 kl. 10:20:47

BO LENNART FORSBERG P X

BankiD

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-04-11 kl. 21:54:35

REVISIONSBERATTELSE 2021

EVA MARIA GUBBINS P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-04-10 kl. 19:44:14

ANNIKA NILSSON " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2022-04-07 kl. 10:28:42

SARDAR KARADAGHI " X

L edamot Bankib
E-signerade med BankID: 2022-04-08 ki. 08:17:14

JORGEN GOTEHED BOREVISION
AB i o

BankID
Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-04-18 kl. 15:32:54

Revisionsberéttelsen for 2021 avseende HSB Brf Kvarnberget i Huddinge signerades av fbljande personer

med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

JORGEN GOTEHED BOREVISION
AB iD e

BankID
Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-04-18 kl. 15:34:11

BO LENNART FORSBERG " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-04-13 kl. 08:51:03

HSB - dar mjligheterna bor



