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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Mustad, 716444-1953, med séte | MdIndal, far hadrmed uppratta arsredovisning for

2022

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Féreningens dndamal

Foreningen har till andamal att | bostadsréttsidreningens hus upplata bostadslagenheter fér permanent
boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har féreningen till andamal att starka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och behov, frAimja serviceverksamhet och tillganglighet med
anknytning till boendet. Foreningen ska i all verksamhet varna om miljén genom att verka for en
langsiktig hallbar utveckling. Bostadsratt &r den ratt i féreningen, som en medlem har pa grund av

upplatelsen. Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1987-06-04. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2007-11-29 och nuvarande stadgar registrerades 2016-11-30 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed

en akta bostadsrattsfdrening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledaméter
Paul Larsson
Margareta Bjuhr
Diana Mycock
Agneta Ellington
Aninie Skarin

Styrelsesuppleanter
Kurt Féltstrdm
Reine Kosk
Richard Nemcik

Ordinarie revisorer
Siw Kidman
Malin Johannesson, BoRevision AB

Revisorssuppleanter
Annelie Johansson

Magnus Emilsson, BoRevision AB

Valberedning
Alexander Strand

Jonas Sjoberg

Firmateckning
F&reningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i f&rening.

Ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Suppleant
Suppleant
Suppleant

Medlemsrevisor
Extern revisor

Revisorssuppleant
Revisorssuppleant

Sammankallande

Vald t.0.m. fdreningsstdmman
2023

2023
2024
2024
2024

2023
2023
2023

2023
2023

2023
2023

2023
2023
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Molndal Mustad 6 | MéIndals kommun med darpa uppférda byggnader
med 65 lagenheter och 1 lokal. Byggnaderna bestar av 5 flerbostadshus varav 1 ar Tonvillan.
Byggnadnerna ar uppférda 1981 och 2020 (Tonvillan). Fastighetens adresser ar Tallkottegatan 2 A-D
samt 3-53, ojamna nummer.

Foreningen upplater 63 lagenheter med bostadsratt samt 2 lagenheter, 1 lokal, 63 parkeringsplatser, 5
mc-platser, 8 férrad och 9 kolonilotter med hyresritt.

Légenhetsférdelning

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
40 14 7 4
Total tomtarea: 16 778 kvm

Total bostadsarea: 5067 kvm

- varav bostadsrattsarea: 4 880 kvm

- varav hyresrattsarea: 187 kvm

Total lokalarea: 19 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2019-05-16.

Fastigheten &r fullvirdesforsakrad i LAnsférsékringar till och med 2023-12-31. | fdrsékringen ingar
ansvarsfdrsékring for styrelsen samt kollektivt bostadsréttstillagg for medlemmarna.

Gemensamma utrymmen
| foreningen finns tva tvattstugor, en féreningslokal och en géstlagenhet. Foreningslokalen och
gastlagenheten &r bokningsbara via féreningens hemsida.

Foérvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Fdrvaltning i Sverige AB har hitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltining enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Tele2 TV

Bahnhof Bredband

Fortum * Elavtal avseende volym
Renova Miljo Sorterat avfall

CPG Jour

OTIS Serviceavtal hissar
Comfort Teknik Serviceavtal virmesystem

Umea Release Finans

* Tidigare avtal med E.ON Idpte t.o.m. 2022-08-16.

Leasingavtal hjartstartare

- Sida (3 av 21)

Dokumentnummer: 64463f3852fce




BREDABLICK

Brf Mustad 3(18)
716444-1953

Underhall och reparationer

Arets underhall och reparationer

Foreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 509 124 kr och planerat underhall f6r
579 145 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrdkningen.

Arets underhaliskostnad i not 5 avser byte av yiterddrrar, byte av varmvattenberedare, byte av
takflaktar och byte av frostskadat tegel pa gavel.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer underhallsplanen som uppréttades 2022-07-12 av Sustend. Enligt av styrelsen antagen
underhallsplan avsatts det 1 145 000 kr 2022 fér kommande ars underhall, vilket motsvarar 225 kr

per kvm.
Planerade atgérder Ar
Tvatt av tak 2024
Byte av tappvattenledningar 2024
Relining av spillvattenledningar 2025
Sammanstéllning utférda atgarder Ar
OVK-besiktning 2022 -
Ny underhallsplan 2022 ~
Hamling av féreningens lindar 2022 4
Byte av frostskadat tegel pa gavel 2022 NS
Byte av ytterd&rrar 2022 =
Byte av varmvattenberedare 2022 I
Byte av takflaktar i laghus 2022 :
Omlaggning av asfalt (dar behov fanns) 2022 S
Installation av laddstolpar 2021 :N:
Hamling av féreningens lindar 2021 ®
Byte av bergv@rmepump (Tonvillan) 2021 P
Underhallsspolning 2021 =
Fénsterrenovering samt byte av balkongddrrar (laghusen och Tonvillan) 2021 3
Installation av narvarostyrd belysning pa parkeringsplats 2021 =
Framtagning av bygglov fér byggnation av balkonger (Tonvillan) 2021 €
Energideklaration 2019 £
c
5
Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret £
Allmant e
[a]

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma 2022-05-25. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokolliérda sammantraden.

Under aret har fireningens samtliga lan omfdrhandlats. Till foljd av detta har byte av bank pa samtliga
lan genomfdnts vilket specificeras narmare i not 15 till balansrékningen.
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Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2022 har 4 dverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar skedde 8 dverlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 1 st (antal andrahandsuthyrningar 2021-12-31: 1 st).

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften betalas av képare och
pantséattningsavgift betalas av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 92 medlemmar.
10 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
9 avgdende medlemmar under rikenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 93 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsréatter &r att mer an en medlem
kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en
rist oavsett antalet innehavare.

Nyhets-/informationsbrev
Information distribueras via féreningens hemsida (www.brfmustad.se)}, genom mejl till de som anslutit

sig via hemsidan och pa foreningens anslagstavlor i tvattstugan samt sophuset. Vid behov delas
information ut till samtliga medlemmar i deras brevlador.

Arsavgifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast 2021-01-01 da avgifterna sanktes med 4 %.

Avseende 2023 har styrelsen beslutat att fran och med 2023-01-01 hdja arsavgifterna med 9 %.

- Sida (5 av 21)

Utdver arsavgiften debiteras samtiliga lagenheter 129 kr per manad fér bredband.
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Flerarsoversikt
Resultat och stéflning (tkr) 2022 2021 2020 * 2019
Rérelsens intakter 4 051 4 044 4 005 3 906
Resultat efter finansiella poster ** -723 -2424 144 34
F&réndring av underhallsfond 566 -1 703 802 375
Resultat efter fondfdrandringar, exklusive avskrivningar  -607 -47 -41 250
Sparande, kr / kvm 106 203 200 244
Soliditet (%) 57 57 59 44
Arsavgift for bostadsrétter, kr / kvm 700 729 729 728
Bostadshyra, kr / kvm 1008 1008 1002 968
Driftskostnad, kr / kvm 370 284 273 247
Energikostnad, kr / kvm 119 92 68 79
Ranta, kr / kvm 138 128 151 134
Avsattning till underhallsfond, kr / kvm 225 212 208 196
Lan, kr/ kvm 4 699 4 699 4 699 5608
Réntekanslighet (%) 7,00 7,00 6,96 8,75
Snittrénta (%) 2,94 2,72 3,21 2,39

* Fran och med 2020 tillkom 229 kvm bostadsrattsyta jamfért med tidigare ar efter ombyggnation av Tonvillan. | och med
ombyggnationen minskade lokalytan med 430 kvm.

** Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for 2022. Resultatet ar negativt med hansyn till gjorda avskrivningar samt arets
underhall, tas dessa ej i beaktande uppvisar foreningen ett positivt resultat.

Arsavgiftsniva for bostadsrétter | kvkvm har bostadsréttsarea som berfikningsgrund. Sparande i kri/kvm, driftskostnad i kr/kvm,
energikostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt 1an i kr/kvm har bostads- och lokalarea som
berdkningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar och arets underhdall och visar arets likviditetsdverskott fére
amorteringar.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el och VA.

Réntekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

- Sida (6 av 21)
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Forandringar i eget kapitai

Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlemsinsatser Uppskrivnings- Underhélls-  Balanserat Arets

& upplatelseavgifter fond fond resultat resultat

Vid arets bdrjan 70221032 16478905 2484 797 -54 008 848 -2 423 647

Disposition enligt féreningsstamma 2423647 2423 647
Upplésning uppskrivningsfond -131 622 131 622
Avsattning till underhallsfond 1145000 -1145000
lanspraktagande av underhallsfond -579 145 579 145

Arets resultat -723 209

Vid arets slut 70221032 16347283 3050652 -56 866728 -723 209

Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -56 432 495

Arets resultat fore fondforandring -723 209

Arets avsétining till underhallsfond enligt underhallsplan -1 145 000 =

Avrets ianspraktagande av underhallsfond 579 145 2

Uppldsning av uppskrivningsfond 131 622 =

Summa dver/underskott -57 589 937 -
T
wy

Styrelsen féreslar fdljande disposition till féreningsstdmman:

Att balansera i ny rikning -57 589 937

Vad betriffar fdreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansridkning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintikter
Arsavgifter och hyror 2 3897 415 3887 168
Ovriga rorelseintakter 3 153 318 157 121
Summa rorelseintakter 4 050 733 4 044 289
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -2 967 796 -4 768 551
Ovriga externa kostnader 7 -280 244 -231 196
Personalkostnader 8 -143 017 -143 285
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -681 903 -673 837
Summa rérelsekostnader -4 072 960 -5 816 869
Rérelseresultat -22 227 -1 772 580
Finansiella poster
Qvriga ranteintakter 770 93
Rantekostnader -701 752 -651 160
Summa finansiella poster -700 982 -651 067 ~
Resultat efter finansiella poster -723 209 -2 423 647 N
®
Arets resultat -723 209 -2 423 647 =
2
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,17 55191 211 55 855 377
Inventarier, maskiner och installationer 11 218 835 236 572
Summa materiella anlaggningstillgangar 55 410 046 56 091 949
Summa anléggningstillgangar 55 410 046 56 091 949

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

QOvriga fordringar 16 200 22 023
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 136 363 134 157
Summa kortfristiga fordringar 152 563 156 180
Kassa och bank 13 1096 570 1503111
Summa omsittningstillgangar 1249133 1659 291
SUMMA TILLGANGAR 56 659 179 57 751 240

- Sida (9 av 21)
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 70221 032 70 221 032
Uppskrivningsfond 16 347 283 16 478 905
Underhallsfond 3 050 652 2484 797
Summa bundet eget kapital 89618 967 89 184 734
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -56 866 728 -54 008 848
Arets resultat =723 209 -2 423 647
Summa fritt eget kapital -57 589 937 -56 432 495
Summa eget kapital 32 029 030 32 752 239
Langfristiga skulder
Fastighetslan 14,15 16 000 000 -
Summa langfristiga skulder 16 000 000 - —_
Korlfristiga skulder ;
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 7 900 000 23 900 000 o
Leverantdrsskulder 136 206 475 589 Z
Skatteskulder 13 952 13 463 i
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 579 991 609 949 )
Summa kortfristiga skulder 8 630 149 24 999 001
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56 659 179 57 751 240
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -22 227 -1772579
Avskrivningar 681 903 673 837

659 676 -1 098 742

Erhallen ranta 770 93
Erlagd ranta -701 752 -651 160
Kassaflode fran den Iopande verksamheten -41 306 -1 749 809
fore forandringar i rérelsekapital
Férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 3617 -2 249
Okning(+)/Minskning (-) av rirelseskulder (2) -368 852 514 341
Kassaflode fran den lopande verksamheten -406 541 -1 237 717
Investeringverksamheten
Férvary av materiella anlaggningstiligangar - -161 250
Kostnadsféring uppbokade projektkostnader 2020 - 29 055
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -132 195
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 23 900 000 -
Amortering av laneskulder -23 900 000 -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten - -
Arets kassafldde -406 541 -1.369 912
Likvida medel vid arets bérjan 1503111 2873023
Likvida medel vid arets slut 1096 570 1503111

(1} Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens roreiseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

- Sida (11 av 21)
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfdrt enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Iépande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomiérda atgarder sker genom &verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsétining utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (12 av 21)

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang. §
o~
Foljiande avskrivningstider tillampas @
Materiella anldggningstiligangar: P
Byggnader §
-Byggnad 100 ar ©
-Byggnad, Tonvillan 100 ar =
- Ombyggnad, lokal till 1agenhet 100 ar E
-Vatrum 50 ar E
-Takrenovering 50 &r s
Markanidggningar ]
-Parkeringsplatser 10 ar E
Inventarier, maskiner och installationer 5
-Laddstolpar 15 ar e
-Tvattutrustning 5-15ar

-Sldpkarra 5 ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 3415488 3415 488
Hyror bostader 188 568 188 283
Hyror lokaler 5040 5040
Hyror p-platser 273709 263 172
Ovriga objekt * 14 810 15185
Summa 3897 415 3 887 168
* Avser forrad och kolonilotter.
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Bredband 100 620 98 385
Overnatiningslagenhet/gemensamhetslokal 22 725 17 700
Overlatelseavgifter 9574 5936
Ovriga intakter * 20 399 17 672
Forsékringsersattningar - 17 428
Summa 153 318 157 121

* Av intdkt 2022 avser 8 479 kr aterbring fran Lansfordskringar och 5 100 kr intékter fran hyra av géstparkering.

Not 4 Reparationer

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 4133 11 112
Armaturer, gemensamma utrymmen - 1491
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 638 3894
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 2902
VA & sanitet, installationer 8188 7 691
Varme, installationer 31 640 47 605
Ventilation, installationer 7 976 44 243
El, installationer - 13 229
Hiss 4410 1103
Ovriga installationer * 1 444 -
Huskropp 16 415 32 626
Markytor 8923 6 607
Vattenskador ** 420 143 371 391
Ovrigt *** 5214 -
Summa 509124 543 894

* Avser upphéngning av hjartstartare.
** Féreningen invntar en fdrsdkringsersdttning hanforlig till kostnaderna 2022.
*** Avser service av maskiner.

- Sida (13 av 21)
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Not 5 Planerat underhall

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 219 161 -
VA & sanitet, installationer - 78 388
Varme, installationer 50 798 161 250
Ventilation, installationer 102 408 -
Huskropp, fasader 206 778 -
Huskropp, fonster - 2425839
Huskropp, balkonger - 29 055
Markytor - 17 500
P-platser/garage - 70 570
Summa 579 145 2782602
Not 6 Driftskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 100 225 97 305
Teknisk torvaltning * 492 462 314728
Besiktningskostnader ** 123 770 47 796
Bevakningskostnader 4097 -
Snérdjning *** 115 859 64 831
Serviceavtal 59 005 52 490
Férbrukningsinventarier 2715 4890
Forbrukningsmaterial 2612 7 843
Ovriga utgifter f6r kdpta tjanster - 5594
El 451 803 323 510
Vatten och aviopp 150 959 146 570
Avfallshantering 148 773 135927
Forsdkringar 76 831 75103
Kabel-TV **** 46 901 56 998
Bredband 103 515 108 470
Summa 1879 527 1442 055

* Féreningen har utdkat avtalet for den tekniska férvaltningen fr.o.m. 2022-01-01.
** Kostnad 2022 avser kontroller via Geosigma, OVK-besiktning, hisshesiktning och Iagenhetsbesiktning.

*** Av kostnad 2022 avser 33 153 kr 2021.

*hHE

Lagre kostnad 2022 till fdljd av pakoppling pa ramavtal via Bredablick fr.o.m. 2022-04-01.

- Sida (14 av 21)
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Not 7 Ovriga kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Fdrbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial * 399 6616
Kontorsmateriel och trycksaker 2500 -
Tele och post 2974 3768
Fdrvaltningskostnader 175 318 161 764
Revision 19675 21125
Jurist- och advokatkostnader 3247 1619
Bankkostnader 1453 2496
IT-tjanster 4 436 4 387
Ovriga externa tjanster ** 67 433 27 200
Ovriga externa kostnader 2809 2221
Summa 280 244 231 196

* Kostnaden 2021 avser inkdp av vagoskép samt stege.

** Av kostnaden 2022 avser 62 375 kr uppréttandet av en ny underhdllsplan. Av kostnaden 2021 avser 8 063 kr utredning kring

eventuella garantidtgéarder och 13 300 kr avser utredning av glinstallationer kopplade till laddstolpar samt eventuellt

tillkommande solpaneler.

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, ersétiningar och sociala avgifter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden 106 120 104 040
Foreningsvald revisor 3000 3 000
Valberedning 6 000 6 000
Ovriga arvoden - 1 800
Summa 115120 114 840
Sociala avgifter 27 897 28 445
Summa 143 017 143 285
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 652 041 652 039
Markanlaggningar 12125 12125
Inventarier, maskiner och installationer 17 737 9673
Summa 681 903 673 837
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Not 10 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvéarden
Vid drets bdrjan
-Byggnader 38 644 720 38 644 720
-Uppskrivning byggnader 13 162 181 13 162 181
-Mark 4 885 384 4 885 384
-Uppskrivning mark 4843 538 4 843 538
-Markanlaggningar 121 250 121 250
-Pagaende nyanlaggningar - 29 055
) 61657 073 61 686 128
Arets anskaffningar
-Minskning av pagaende nyanlaggning - -29 055
- -29 055
Utgdende anskaffningsviarden 61 657 073 61 657 073
Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -4 259 726 -3739 309
-Uppskrivning byggnader -1 526 814 -1 395192
-Markanlaggningar -15 156 -3 031
] -5 801 696 -5 137 532
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -520 419 -520 417
-Arets avskrivning pa uppskrivning -131 622 -131 622
-Arets avskrivning pa markanlaggning -12125 -12125
-664 166 -664 164
Utgdende avskrivhingar -6 465 862 -5 801 696
Redovisat virde 55 191 211 55 855 377
Varav
Byggnader 33 864 575 34 384 994
Mark 4 885 384 4 885 384
Taxeringsvirden
Bostader 71 000 000 72 000 000
Lokaler 149 000 247 000
Totalt taxeringsvirde 71149 000 72 247 000
Varav byggnader 44 056 000 33 137 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bdrfan
-Inventarier, maskiner och installationer 403 532 242 282
403 532 242 282
Arets anskaftningar
-Inventarier, maskiner och installationer - 161 250
- 161 250
Utgdende anskaffningsvérden 403 532 403 532
Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer -166 960 -157 287
-166 960 -157 287
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -17 737 9673
17 737 -9 673
Utgaende avskrivhingar -184 697 -166 960
Redovisat virde 218 835 236 572
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna hyresintakter 2625 3975
Forutbetald torsékring 82 091 76 831
Ovriga férutbetalda kostnader 51 647 53 351
Summa 136 363 134 157
Not 13 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1096 570 1503 111
Summa 1096 570 1503111
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Not 14 Forfall fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 7 900 000 23 900 000
Fé&rfaller 2-5 ar fran balansdagen 16 000 000 -
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 23 900 000 23 900 000
Not 15 Fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetslan 23 900 000 23 900 000
Summa 23 900 000 23 900 000
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort, Utg. skuld
Swedbank 1,98 % 2022-09-23 7 400 000 - 7 400 000 -
Swedbank 1,06 % 2022-06-22 2 500 000 - 2 500 000 -
Swedbank 3.41 % 2022-09-26 14 000 000 - 14 000 000 -
Stadshypotek 3,92 % 2027-09-30 - 8 000 000 - 8 000 000
Stadshypotek 3,94 % 2025-09-30 - 8 000 000 - 8000 000
Stadshypotek * 3,14 % 2023-03-23 - 7 900 000 - 7 900 000
Summa 23900000 23900000 23900000 23900000

* Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Rantan ar rdriig under bindningstiden.

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och lanen ~

férlangs normalt vid slutbetalningsdag. >

[o o]

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter -

2022-12-31 2021-12-31 E

Upplupna rantekostnader 4823 77 618 '
Férutbetalda intakier 410129 336 380
Upplupna revisionsarvoden 20 300 20 000
Upplupna driftskostnader 144 739 175 951
Summa 579 991 609 949
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Not 17 Stallda sakerheter

Stillda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 29 650 000 29 650 000
Summa stillda sikerheter 29 650 000 29 650 000
Underskrifter

Mélndal, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Paul Larsson Margareta Bjuhr
Styrelseordférande

Agneta Ellington Diana Mycock
Annie Skarin

Var revisionsberattelse har lamnats enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Magnus Emilsson Siw Kidman
Extern revisor Medlemsrevisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningssidmman i Brf Mustad, org.nr. 716444-1953

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av &rsredovisningen for Brf Mustad fér
rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfaiining har arsredovisningen uppratiats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rativisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafiGde for sret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltringsberattelsen dr forentig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisoremas
ansvar enligi denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisomn frén
BoRevisions ansvar ach Den fGriroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoends i frhallande till fireningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbewvis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Enfigl stadgar §24 stalls krav pé minst en auktoriserad revisor. Undertecknad revisor frin Borevision som valis av stimman & inte auktoriserad

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styreisen ansvarar aven fir den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fir
bedbmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r #ilampligt, om forhailanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och ati anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift #ll3mpas dock inte om besiut
har fattats om att avveckia verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utétrt revisionen eniigt international Standards on Auditing {ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehalier vara uttalanden, Rimlig sékerhet & en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utitrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige allfid kommer att upptécka en vasentlig felakiighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter elier misstag och anses vara vasentliga om da enskilt stler tillsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska besiut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som dei av en revision enligt iSA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeplisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

+  identifierar och beddmer jag riskerna f6r visentiiga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningséatgérder biand annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fdr mina
uttalanden. Risken fir att inte uppiacka en vasentlig felaktighet
till féljd av cegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegertligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intem kontroll.

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for aft utforma
granskningsatgérder som & lampliga med hénsyn fll
omsténdighetema, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den inferna korirollen.

+  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

»  drar jag en slutsats om [3mplighsten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppraftandet av
arsredovisningen. Jag drar acksé en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionshevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfakior som avser sédana handelser eller
firhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
farmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentiig osakerhetsfakior, maste jag i
revisionsherattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga asgkerhelsfaktom eiler,
om sédana upplysningar ar otilirickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisringen. Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhémtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhalianden gdra att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

*  ubvérderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande hild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydeisefulia iaktiagelser under revisionen, darbland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

- Sida (1 av 3)
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Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utitrt en revision eniigt bostadsrattslagen och tilidmpliga delar av iagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal & att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

fireningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt 1agar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Mustad for rakenskapsaret 2022 samt
av forslaget till dispositioner befraffande féreningens vinst eller farlust.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen eniigt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
oberoende i firhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.

Revisorn frin BoRevision har i vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser at de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund for véra uttaianden.

Vi fillstyrker alt foreningsstamman disponerar resultatet enligt firslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet fr rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angetdgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma fireningens ekonomiska situation ach att tilise att
freningens organisation &r utformad s att bokfdringen,
medelsférvatiningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for farslaget ill dispositioner
betréffande fdreningens vinst eller forlust. Vid firsiag till utdelning
innefatiar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning ach risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsoiideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal petraffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionshevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende;

o firetagil nagon Stgdrd eller gjort sig skyldig il ndgen *  pénhgot annat séitt handlat i sirid med bostadsréttslagen,
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot filampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,

freningen, eler arsredovisningstagen eller stadgama.

- Sida (2 av 3)

Vart mai betraffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Rimiig skerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti fr att en revision som utfirs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, elier att ett forslag il dispositioner av foreningens
vinst eller frlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision eniigt god revisionssed | Sverige anvander revisom frén BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeplisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaliningen och firslaget till dispasitioner av fdreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsaigérder som utfors baseras pé revisorn fran BoRevisions
professionella bedtmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom ach prdvar fattade beslut, besluisunderiag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta far vart uttaiande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner beiréftande fdreningens vinst eller foriust har vi granskat om forslaget r
firenligt med bostadsrattstagen.

Dokumentnummer: 64477edc901a6
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Digitalt signerad av

Magnus Emilsson Siw Kidman
BoRevision | Sverige AB
Ay féreningen vald revisor

Av foreningen vald revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.
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Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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Vi ser om ditt hus!

info@bblick.se | 010-177 59 00 | bredablickgruppen.se




