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Brf Gripen 1

Verksamhetsberattelse

Intensivt & annorlunda ar

Det gangna verksamhetsaret har minst sagt
varit annorlunda, for alla. Men styrelsen har
trots pandemi och helt digitala styrelsemoten
arbetat vidare i oférandrad kraft!

Styrelsen har genomfort kontroller om olovliga
upplatelser i andra hand, forstarkt beredskap
vid mindre oversvamningar, anlitat fonster-
putsare och mindre underhallsatgarder.

Under aret har styrelsen &dven hanterat
I6pande arenden sasom exempelvis in- &
uttrdade, ansokningar om upplatelse i andra
hand, stérningar fran grannar och dialoger med
medlemmar kring fragor och problem.

Styrelsen har dven sett 6ver tackning i hissar
och samarbetat med grannférening Gripen 2.

Den tillfalliga grusparkeringen har avvecklats
och parkeringshuset inforts. Samt dar efter
dialoger med hyresvarden kring forbattringar
som genomfors de ndrmsta manaderna.

Styrelsen har ocksa I6pande fort samtal med
totalentreprendren Wastbygg kring atgarder
fran besiktningar och forbattringar utifran
energideklarationen som tagits fram.

Pa innergardens Ostra sida har en upptrampad
stig i graset ersatts av en grusgang.

Ekonomi i balans

Styrelsen ser |0pande Over foreningens
kostnader och har under verksamhetsaret
omforhandlat tva av tre lan, bada till betydligt
lagre ranta. Styrelsen har dven bytt elavtal
vilket dven det innebéar lagre kostnader for
foreningen.

Den pagaende covid 19-pandemin har inte
paverkat foreningens omkostnader namnvart
och styrelsen kan glatt konstatera att ingen
medlem behovts vrikas. Med respekt for den
ekonomiska paverkan av pandemin och sett till
inflationen hojde styrelsen arsavgiften med
endast en procent detta ar.

Styrelsen har daven genom specialist tagit fram
underhallsplan som ocksa ar underlag i budget.

Attraktivare boende

Foreningen ar Sodra ladugardsangens storsta
brf* och styrelsen arbetar aktivt for att vi dven
ska vara omradets attraktivaste forening.

Under verksamhetsaret har bland annat stora
cykelrummet utrustats med fler cykelstall och
elektrisk cykelpump med tryckmatare och flera
munstycken.

| foreningen har dven en pingishoérna etablerats
vilket enkelt bokas via foreningens app. Redan
forsta veckan bokades pingisbordet 12 ganger.

Foreningens webbsida och app utvecklas helt
kostnadsfritt for oss och har fatt flera nya
funktioner och forbattringar. Nyttorna ar flera,
boende hittar snabbt och enkelt information
men dven maklare och potentiella kdpare vilket
flera har hort av sig med glada tillrop! Over 90
procent av lagenheterna har aktiverat appen
och flera nya funktioner ar pa gang!

Under sommaren sprudlar innergarden av
gronska och premiar i vintras var en fem meter
hog julgran som lyste upp i vintermorkret.

Pa gang

Utover allt som redan har utforts har styrelsen
dven fler atgarder pa gang. Bland annat
kommer betonggolv i flera gemensamma
utrymmet att behandlas for att oka trivsel och
underlatta underhall. Styrelsen ser ocksa 6ver
upphandling kring skotsel av innergarden,
utveckling av fler gemensamma utrymmen,
inforande av Huskurage och vélarbetat
forebyggande brandskyddsarbete.

Sa fort pandemin tillater sa ser styrelsen fram
emot att anordna gardsmingel likt tidigare ar.

Styrelsen genom ordférande

Zle Hidefet
(’/f/ cts 1€

brfgripendrebro.se
styrelsen@brfgripenorebro.se

* sdtt till antal Idgenheter (2021-06-22)
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Styrelsen for Brf Gripen 1 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2020-07-01 —2021-06-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregiende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Gripen 1 i Orebro ir ett privatbostadsforetag som Ager fastigheten Glidplanet 2
och diirpd uppférda byggnader med adress Termikgatan 23 A-F och Termikgatan 25 i Orebro kommun,
Inflyttning skedde under hosten 2018. Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplita bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegrinsning. Bostadsritt dr den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplitelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare. Foreningens géllande stadgar registrerades
hos Bolagsverket 2018-11-20.

Féreningen har sitt site Orebro.

Styrelsen och ovriga funktionirer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av ldgst tre och higst fem ledaméter samt hogst tva
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2020-12-08 och déirpa pafoljande
styrelsekonstitucring haft féljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledamiter Valda t.o.m. drsstiimman
Erik Harlefelt Ordforande 2021
Sladjana Grbic Sekreterare 2021
Anton Rydberg Kassor 2021
Dino Keljalic Ledamot 2021
Valon Pirraku Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Johanna Andersson Suppleant 2021

- Féreningens firma tecknas enligt konstituerande styrelsemdte utdver av styrelsen i sin helhet av
ordférande och kassor.

- Styrelsen har under aret hallit 10 st (13) protokollférda méten inklusive det konstituerande métet.
- For styrelsens arbete finns ansvarstorsikring tecknas hos forsikringsbolaget Lanstorsikringar

Ovrdinarie revisorer Valda t.o.m. arsstiimman
Asa Axell BoRevision AB 2021
Valberedning Valda t.o.m. drsstimman,

Jimmy Bergkvist 2021 A
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Fastigheter

Foreningens byggnader bestar av 84 st lagenheter. Byggnaderna dr uppforda under 2018 och utformade
som 2 st flerbostadshus i 5 respektive 6 vaningsplan samt killare.

Den totala boytan uppgar till 5 117,7 kvim. Genom ett hyresavtal med fastighetsiigaren disponerar
foreningen 36 st parkeringsplatser for uthyrning till foreningens medlemmar,

Ligenhetsfordelning:

1 rum och kok 14 st
2 rum och kaok 37 st
3 rum och koék 24 st
4 rum och kék 9 st

Fastigheten ér fullvéirdesforsikrad hos forsdkringsbolaget Lansforsdkringar. I forsikringen ingar
bostadsrittstilldgg. Hemforsikring bekostas av bostadsrittshavarna.

Fireningen har avtal med nedanstiende foretag
Ekonomisk och teknisk forvaltning, lokalvérd,

Egeryds Fastighetsforvaltning fastighetsskotsel och felanmélan/jour

E.ON El och fjarrvirme

Vattenfall ELavtal

Telia Kabel-TV och bredband

KONE Hissar

Stena Recycling Sophantering och étervinning

Orebro kommun Vatten/avlopp, avtallshantering, mat-& restavfall
Armatec Fjarravldsning vatten

Loopia AB Doménnamn fér webbsida och e-post
Lansforsikringar Fastighetsforsikring och bostadsrittstilligg

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Resultatet visar ett underskott pd 1 535 223 kr fore avsittning till underhallsfond. Féreningens
ekonomiska stillning 1 évrigt framgdr av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.

Arsavgifter

I april hojdes drsavgifterna med 1 %. En liknande avgiftshjning dr planerad under kommande
rikenskapsar. Utover arsavgiften tillkommer kostnad for egen forbrukning av kall- och varmvatten.
Elavtal tecknas av bostadsrittshavarna.

Vid Gverlatelser debiteras kdparen en dverlatelseavgift pa 2,5 % av géllande prisbasbelopp. Eventuell
pantsittningsavgift debiteras pantsittaren med 1 % av giillande prisbasbelopp per pantsiittning.

Underhallsplan

Foreningen ska enligt stadgarna upprétta en underhillsplan. Underhéllsplan har precis tagits fram av
Egeryds och medel avsiitts i budget for kommande ér. S3 ingen dtgéird utifrin planen eftersom den
precis faststilldes. Arets avsittning till foreningens yttre underhéllsfond har dérfor gjorts i enlighet med
ekonomisk plan med 346 000 kr. Fonderade medel ska ticka planerat underhall pa fastigheten.

Reparationer och underhall

“Kostigen” pa grismattan har gjorts om till grusgdng. I dvrigt inga storre reparationer eller underhéll.;\ I
i
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Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

4(14)

Under éret har en underhéllsplan upprittats. Avsittningen till underhallsfonden kommer hddanefter ske
utefter den. Beriiknad avsittningen enligt underhallsplanen kommer vara forvintat hogre dn vad som

tidigare varit avsatt enligt ekonomisk plan.

Medlemsinformation 2021-06-30 2020-06-30
Medlemmar vid drets bérjan 127 125
Under aret avgdende medlemmar 26 13
Under aret tillkommande medlemmar 28 15
Medlemmar vid drets slut 129 127
Under dret har 22 st (1) 6verlatelser skett.
Flerirsoversikt (Tkr) 2020/21 2019/20
Nettoomsittning 4058 3960
Resultat efter finansiella poster -1 535 -1 462
Balansomslutning 197 618 199 509
Likviditet % 131 179
Soloditet % 67 68
Foriindring av eget kapital
Medlems-  Upplitelse- Fond for yttre  Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat  resultat
100 000 00 -14618
Eget kapital 2020-06-30 0 37 335000 671 955 -1 187 487 85
1461 88
Balansering fg. ars resultat -1 461 885 5
Arets avs. till yttre fond 346 090 -346 090
Arets disp. ur yttre fond 0
-15352
Arets resultat 23
100 000 00 -15352
Eget kapital 2021-06-30 0 37335000 1 018 045 -2 995 462 23

* Medlemsinsatser = Insatskapital + Upplételseavgifter

o
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
Arets avs till uh fond enligt ek.plan
arets forlust

behandlas sa att
i ny rikning 6verfores

-2 649 372

-346 090
-1535224
-4 530 686

-4 530 686
-4 530 686

al‘;W

f

5(14)
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Resultatriakning Not
Rirelseintiikter
Nettoomsittning 2

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Drift- och Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rirelsekostnader

SN L B

Rérelseresultat
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2020-07-01
-2021-06-30

4 057 665
69 277
4126 942

-1 501 450
-515 028
-60 712

-2 786 112
-4 863 302

=736 360

-798 864

-798 864

-1 535 224

-1 535224

6 (14)

2019-07-01
-2020-06-30

3959799
1365
3961 164

-1418 165
-266 132
-55 023

-2 786 112
-4 525 432

-564 268
-897 616
-897 616

-1 461 884
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Balansriikning Not 2021-06-30 2020-06-30

TILLGANGAR
Anlidggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 6 194 672 772 197 458 884
Summa materiella anliggningstillgdngar 194 672 772 197 458 884
Summa anliggningstillgingar 194 672 772 197 458 884

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 50 626 0
Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter 7 257 737 274 831
Summa kortfristiga fordringar 308 363 274 831

Kassa och bank

- Kassa och bank 8 2 637 063 1775675
Summa kassa och bank 2 637063 1775 675
Summa omsiittningstillgingar 2 945 426 2 050 506
SUMMA TILLGANGAR 197 618 198 199 509 390
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Balansrﬁkning Not 2021-06-30 2020-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 137 335 000 137 335 000
Fond for yttre underhall 1018 045 671 955
Summa bundet eget kapital 138 353 045 138 006 955
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 995 462 -1 187 487
Arets resultat -1 535224 -1 461 885
Summa fritt eget kapital -4 530 686 -2 649 372
Summa eget kapital 133 822 359 135 357 583
Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9,10 41723 134 20 833 362
Summa langfristiga skulder 41723 134 20 833 362

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9, 10 21 151 490 42 572518
Leverantorsskulder 229959 280 508
Ovriga skulder 11 185 550 6238
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 505 706 459 181
Summa kortfristiga skulder 22 072705 43 318 445

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 197618198 199509390, ,
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Fond for yttre underhall
Avsittning till fond for yttre underhall ska ske med minst 30kr/m2 enligt ekonomisk plan. Enligt
foreningens stadgar ska ocksa en underhallsplan upprittas och dérefter foljas.

Anliggningstillgingar

Materiella anlidggningstillgingar redovisas enligt plan och eventuclla nedskrivningar. Avskrivningar sker
linjért 6ver forvantade nyttjandeperioder. Forbyggnad sker viktad avskrivning, baserad pé
komponenternas respektive viirde i en modell. Foljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa
anskaffningsvirdet:

Tillgdng Procent
Byggnad 1,52 %
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréiknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderas till anskaffningsviirde om ej annat anges i not nedan.

Uppskjuten skatteskuld

Forvirv av fastigheten har skett till underpris genom s.k. "paketering" via ett heldgt dotterbolag.
Férvirvet dr redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebér att foreningen har en uppskjuten skatteskuld
som realiseras vid forséljningen av fastigheten. Da foreningen inte har for avsikt att silja fastigheten
virderas den uppskjutna skatteskulden till O kr,

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Summa eget kapital delat med totala tillgdngar. Visar hur stor del av tillgdngarna som ir finansierade
med egna medel.

Likviditet

Omsittningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Visar foreningens kortsiktiga bcta]ningsférmﬁga.L(%_ W
ViR
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Not 2 Nettoomséttning

Kallvatten, rorlig avgift

Hyresint garage/p-platser moms

Arsavgifter bostider
Hyresintikter lokaler momsfri
Avgift andrahandsuthyrning
Oresutjimning

Varmvatten, rorlig avgift
Virme/vatten bostad

Not 3 Driftskostnader

Entrepedkostnad stid
Fastighetsskotsel utdver avtal
Hissbesiktning
Jourutryckning CSG
Serviceavtal

Snordjning och sandning
Rep bostider

Rep gemensamma utr
Rep hiss

Fastighetsel

Fjdrrvirme

Vatten

Sophémtning
Fastighctsforsikringar
Parkeringsarrende
Ovrigt
Datakommunikation

2020-07-01
-2021-06-30

56 814
175 440
3750338
10 896

0

0

64 313
-136

4 057 665

2020-07-01
-2021-06-30

0

82 985
9289
6300
75 411
62 263
20 856
98310
2134
91317
405 355
114 320
135 463
85139
78 975
52833
180 500
1501 450

10 (14)

2019-07-01
-2020-06-30

56 568
141 889

3 691 848
0

4 680

0

64 814

0
3959799

2019-07-01
-2020-06-30

1 081
2900

0

8 708
78 289
23 369
637
90111
25813
100 280
416 447
129 954
110 103
81729
105 300
6278
237 166

1418 165,
A
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial
Kreditupplysning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden
Bankkostnader

Ovriga externa tjdnster
Férvaltningsarvode, grundavtal
Kabel-TV
Redovisningstjénster

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Arb.givaravg loner/ersitt
Ersittning sammantraden

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2020-07-01
-2021-06-30

26 086
1631
3325

12 875

90 503

29219
6 304

43 750

245284
56 051
0
515028

2020-07-01
-2021-06-30

22 100
14212
24 400
60 712

2020-07-01
-2021-06-30

201 173 700
201173700

-3 714 816
-2 786 112
-6 500 928

194 672 772

87 000 000

32 000 000
119 000 000

11 (14)

2019-07-01
-2020-06-30

1 097

0

175

408

27 408
3490
3799

0

241 258
0

-11 503
266 132

2019-07-01
-2020-06-30

21 600
13023
20 400
55023

2019-07-01

- -2020-06-30

201 173 700
201 173 700

-928 704
-2786 112
-3 714 816

197 458 884

87 000 000
32 000 000
119 000 000],{

An
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Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2021-06-30 2020-06-30
Forutbetald forsékringspremier 89 865 85139
Forutbetalt férvaltningsarvode 61701 60 941
Forutbetald bredbandavgift 11778 39 481
Forutbetald parkeringsarrende 0 26 325
Férubetald datakommunikation 27703 0
Forutbetald serviceavtal hiss 26 145 26 145
Upplupen intékt kallvattenavldsning 18 653 16 791
Upplupen intdkt varmvattenavldsning 21892 20 009
257 737 274 831
Not 8 Kassa och Bank
2021-06-30 2020-06-30
Transaktionskonto Swedbank 2 537 063 1 675 675
Transaktionskonto Swedbank 100 000 100 000
2 637 063 1775 675
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Réntan ir Lanebelopp Lénebelopp
Langivare %o bunden t.0.m. 2021-06-30 2020-06-30
Nordea 60597 0,57 2022-12-21 21207 900
Nordea 21469 0,46 2022-06-28 20 833 362
Swedbank 26545 21312900
Swedbank 16621 1,87 2023-06-21 20 833 362 21 046 490
Swedbank 16571 0 21 046 490
62 874 624 63 405 880
Amorteringar enligt avtal 318 128 426 256

Langfristig del: 41 723 134 kr
Kortfristig del: 21 151 490 kr

Som kortfristig del av 1an riknas amortering och ldn med bindningstid kortare én ett dr.

Férutsatt att ldnen fornyas beriiknas skulden till kreditgivare om fem ar uppga till 61 283 984 kr. {, A
v



Brf Gripen 1
Org.nr 769631-7135

Not 10 Stillda sikerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som stiillts for
egna skulder

Foretagsinteckningar

Not 11 Ovriga skulder

Redovisningskonto fér moms
Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga skulder

Skattekonto

Avgift- och hyresfodran

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna avgiftsrintor
Forutbetalda intékter

Upplupen fjarrvarmekostnad
Upplupen elkostnad

Upplupen sophimtningskostnad
Upplupen reparationskostnad
Upplupen &verlitelseavgift
Upplupen parkeringsarrende
Upplupen hyra parkering

2021-06-30

63 939 000
63 939 000

2021-06-30

2 466
11 800
168 429
6

2 849
185 550

2021-06-30

69 985
364 126
9110

6 400
5686

0

0

0
50399
505 706

13 (14)

2020-06-30

63 939 000
63 939 000

2020-06-30

5392
0
1115
534
-803
6238

2020-06-30

125 459
282 944
9311
7574
5748
637
1183
26 325
0
459181
hy
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Orebro 2021-| - 76
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstémman i Brf Gripen 1 Orebro, org.nr. 769631-7135

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utféirt en revision av &rsredovisningen for Brf Gripen 1 i Orebro
for rakenskapséret 2020-07-01 -- 2021-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats | enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2021
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Farvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA)
och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag r oberoende i forhllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dwrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r fillrickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och aft den ger en raitvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvindig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppratandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& & tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsaita verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsalt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har ngot realistiskt alternativ till att géra négot av detta,

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentiigheter eller misstag, och att l&mna en revisionsberéttelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer alt upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppst4 pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som 4r tillréckliga
och andamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken fér aft inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljid av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaklighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikfiga uteldmnanden, felaklig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som & lampliga med hénsyn il
omsténdigheterna, men inte for att uftala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o ulvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om |&mpligheten i aft styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund | de inh&mtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen ait det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
olillrackliga, modifiera uttalandet om Aarsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dack kan framtida handelser
eller férhallanden gbra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

s utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfaitning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som jag identifierat. !’g{, ™



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Gripen 1 i Orebro for rakenskapsaret
2020-07-01 -- 2021-06-30 samt av férslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

for rakenskapséret.,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betraifande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaliningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat at
fortldpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation & utformad s& att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras p ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for ait med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgarna.

o firetagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer alt
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfors baseras pd min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér alt jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga or verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrétislagen.

Orebro den 15 november 2021
QUL

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB

borevision




	Intensivt & annorlunda år
	Ekonomi i balans
	Attraktivare boende
	På gång

