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Styrelsen for Brf Korsbéret 19-21 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.
Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten

Foreningen

Foreningens dndamal 4r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostdder at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning samt hyra ut lokaler och
garageplatser till medlemmarna och andra intressenter.

Grundfakta om foreningen:

Bostadsrittsforeningen registrerades hos Bolagsverket 1975-06-06 och har sitt séte i Géteborgs kommun,
Vistra Gotalands 14n. Foreningens ekonomiska plan finns registrerad hos Bolagsverket. Nuvarande
stadgar &r registrerade hos Bolagsverket 2016-06-01.

Stimmor
Vid ordinarie féreningsstimma som hélls den 26 april 2022 deltog 59 (74) medlemmar.

Styrelsen
Styrelse och revisorer har efter ovan ordinarie foreningsstimma varit:

Lars Ostlund Ordforande mandattid till 2023
Oliver Lendovski V.Ordf6rande mandattid till 2024
Sven Jellbo Kassor mandattid till 2024
Lennart Sjostedt Sekreterare mandattid till 2023
Johanna Helm Ledamot mandattid till 2023
Daniela Fagernés Suppleant mandattid till 2023
Revisorer

Klas Bjornsson Auktoriserad revisor, ordinarie

Mathias Ljung Auktoriserad revisor, suppleant
Valberedning

Martin Thoresson 1 ar

Mikael Hultin 1 ar
Fastigheterna

Foreningen ager fastigheterna Annedal 23:19-21. I dessa byggnader finns 374 14genheter med en
sammanlagd ldgenhetsyta av 30 387 kvm samt 6 uthyrningslokaler och férrddsytor med en sammanlagd
yta av 2 459 kvm. Foreningen dger marken som husen stér pa.

Foreningen disponerar 239 garageplatser och har del i resultatet i Norra Annedalsgaraget Ekonomiska
forening med andelstal 56,21 %. Foreningen har del i Annedals sopsug samféllighet med 14,8 %.

O ¥



Brf Korsbaret 19-21 2(11)
Org.nr 757202-8160

Ligenheternas fordelning:

58 st 1 rum och kdk ca 37-60 kvim
55 st 2 rum och kdk ca 47-85 kvm
143 st 3 rum och kdk ca72-114 kvm
87 st 4 rum och kok ca 88-138 kvm
19 st 5 rum och kék ca 104-158 kvm
12 st 6 rum och kék call7-154 kvm
Total ldgenhetsyta 30 387 kvm

Lokalernas fordelning ( de 6 stérsta lokalerna):

Lokal Ytakvimn Innehavare Kontraktsutgang Forlings
Lokal nr 6006 62 K Ghonaim Frisor 2026-09-30 3ér
Lokal nr 6007 456 BigM 2025-01-30 3&r
Lokal or 6009B 671  Sportlife i Vist 2031-09-30 3ér
Lokal nr 6009D 188  Gastrolink 2024-09-30 3 ar
Lokal nr 6009F 400  Bring Citymail 2023-12-31 3 ar
Lokal nr 6010 120  E Larusdottir Fina Fotter =~ 2025-12-31 3 ar

Forridsutrymmen 562
Total lokalyta: 2459

Forsikring

Fastigheterna &r forsékrade i If med fullvardesgaranti. Forsékringen omfattar bl a brand, vattenlednings-
och maskinskada, inbrott och allriskskada, hyresforluster, ansvar och rittsskydd, samt olycksfall och
sanering.

Férvaltning

Fran 1999-01-01 bitrdder Primir Fastighetsférvaltning AB styrelsen med ekonomisk forvaltning varfor
bokslut och &rsredovisning framtagits av detta foretag. 2021-07-01 6vergick den tekniska forvaltningen
till Novo Fastighet och Forvaltning AB. Foreningen ar ansluten till Bostadsritterna (fore detta
Bostadsriittsorganisationen SBC).

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Installation av laddstolpar pa samtliga garageplatser slutfordes under aret och ett 40-tal har nu aktiverats.
Renovering av hissar paborjades och uppgang 1-12 slutférdes till en kostnad av knappt 8 miljoner kronor
vilket var enligt budget. Kostnaden aktiveras och skrivs av pa 25 ar. 2022 var forsta hela aret som
solcellerna var i drift, detta gav en intdkt pa 123 000kr. En plan f6r uppgradering av lekytor togs fram och
denna planeras genomféras under 2023. En upphandling med Telia slutfordes som gor att gratis TV och
bredband kommer att ingd i avgiften fr o m slutet av februari.

Andra héindelser under aret:
Representanter for styrelsen bevakar bostadsrittsforeningens intressen i Norra Annedalsgaraget Ek. For.

och Annedals sopsugs samfillighet, samt ingar i dessa styrelser.

Féreningen utfor ldpande kontroll av brandskydd, hissar, portar mm enligt myndighetskrav.
Service och underhallsavtal finns for de flesta av véra utrustningar i féreningen.
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Féreningen forbrukade 29 527 000 (30 005 000) liter vatten (varm och kallt).
Detta ger 216 (220) liter vatten per ldgenhet och dygn inkl lokaler vilket &r relativt 1dg forbrukning.

Foreningen forbrukade 206 030 (279 000) kWh elektricitet vilket 4r normalt med de typer av
installationer som finns i husen i form av fradnluftsflaktar, hissar mm.

Foéreningen forbrukade 3 319 600 (3 452 000) kWh fjarrvirme {for uppvarmning och tillverkning av
varmvatten vilket fir ses som en normal férbrukning i férhallande till de system vi har och den typ av

byggnader som virms. Enligt energideklaration férbrukar vi snittméssigt for alla huskroppar 158
kWh/kvm och &r, referensobjekts forbrukning ar 157-160 kWh/kvm och ar.

Korsbidrsbladet har under aret utkommit med 4 nummer.

Framtida underhall
Féreningen har en underhallsplan vilken finns for pdseende pa fastighetsexpeditionen och pa Hemsidan.
Avsittning till yttre underhallsfond baseras pa underhéllsplan vilken stricker sig till ar 2063.

Hissrenoveringen som péborjades 2022 kommer att fortsitta 2023 och planeras slutféras i bérjan av
2024, Totalkostnaden berdknas till cirka 20 miljoner kronor. Uppgradering av lekytorna kommer att
genomfo6ras forsta halvaret 2023. En stamrenovering ar planerad till ca ar 2030.

Ekonomi

Vid verksambhetsarets utging var avgiftsuttaget (inkl virme) 642 kr per kvm och féreningens lan var

3 295 kr per kvadratmeter. Bdde avgiften och beléningen &r relativt laga 1 jimf{orelse med andra
foreningar. Resultat efter poster for underhéllsfonder uppgér till 304 937 kr. Detta dr det mest rattvisande
resultatmattet och ar i linje med budget. Genom att en stor del av foreningens 1an har ldnga 16ptider till
laga réntor har resultatet inte paverkats ndmnvért av stigande marknadsréintor.

Avgifterna hojdes inte 2022 och férhoppningen var att de inte skulle behdva hojas pa ett antal ar. D3
osdkerheten infor framtiden ar stor vad avser riantor och inflation, beslutades att hoja avgifterna for 2023
med 2%. Detta dr en forsiktighetstgird for att inte riskera storre hdjningar i framtiden. Den
genomsnittliga rdntenivan pa foreningens 1an &r under 2% men i takt med att 1&n med langa 16ptider
omsitts kommer sannolikt rintekostnaden att 6ka. Beldningen kommer dock att minska fram till dess att
stamrenoveringen gors runt 2030. Under 2022 amorterades 5 miljoner kronor och malet 4r att amortera
lika mycket 2023, trots att hissprojektet pagar med en totalkostnad pa 20 miljoner kronor.

Den okande inflationen har kortsiktigt en stérre paverkan pa foreningens ekonomi &n rianteldget. God
kostnadskontroll &r viktigt. Sedan tio &r tillbaka har det bedrivits ett intensivt arbete att minska
elforbrukningen. Pa dessa tio ar har elférbrukningen minskat med mer &n 50%. Effektivisering har gjorts
genom byte till ledlampor, rérelsestyrd belysning, 6versyn av fliktar och nu senast energisnalare hissar.

I det osdkra ldge som rader gor styrelsen ingen prognos for framtida avgifter. Styrelsens uttalade mal 4r
att alltid begrdnsa avgiftshéjningarna till maximalt 2-3% per ar.
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Medlemsinformation
Antal medlemmar vid éarets borjan 582
Antal medlemmar vid érets slut 583

4(11)

Det dr vanligt att flera personer dger ligenheter tillsammans vilket antal medlemmar visar. Rostrétten ar
dock max 1 rost per 1dgenhet. Under verksamhetsaret har 38 (55) lagenhetsiverlatelser agt rum.
Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgiften betalas av kdparen och

pantsétiningsavgift av pantséttaren.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Resultat efter finansiella poster 5305 -5 661 -13 305 -14 107
Resultat efter pdverkan fond framtida UH 305 1338 2 695 2 892
Nettoomséttning 25 692 25 341 24 647 24 008
Balansomslutning 155283 156 147 139783 124 980
Soliditet (%) 32,1 28,5 35,0 47,5
Arsavgifter inkl viirme, kr/kvm/ar 642 641 623 605
Lan, kr/kvm bostadsyta 3295 3 455 2 800 1812
Avskrivning, kr/kvm bostadyta 138 127 65 63
Avs. framtida underhall, kr/kvm bostadsyta 165 165 165 198

Forindringar i eget kapital

I kolumnen for fond for yttre underhall ingér fond for Brf, fond for Garage samt en ny fond for Sopsug

som pabdrjats 2019,

Medlems- Upplatelseavg/  Fond for yttre Balanserat
insatser Kapitaltillskott underhall resultat
Belopp vid arets ingdng -~ 12593254 12541216 17768892 7277253
Avs, fond enl stadgar 5000000 -5 000 000
Extra avs. fond enl stdimma 1500000 -1500000
Balanseras i ny rikning -5 661 191

Arets resultat

Belopp vid drets utgang 12 593 254 12541216 24268892 -4 883938

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 116 062

avsittning till fond f6r underhall Brf, garage, sopsug -5 000 000

ianspraktagande av fond for yttre underhall 0

arets vinst 5304 937
420 999

disponeras sa att

i ny rikning dverfores 420 999
420 999

Arets Totalt
resultat

5661191 44519 424
0

0

5661 191 0
5304 937 5304 937
5304937 49 824 361

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Roérelsekostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Raintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Tillagg till resultatrikningen

Arets resultat enligt ovan resultatrikning
Avsittning till fond yttre underhéll BRF
Avsittning till fond yttre underhall Garage
Avsittning till fond yttre underhall Sopsug
Ianspraktagande av fond yttre underhall Brf

Arets resultat efter poster till/frin fond for framtida underhall

Not

%]

2022-01-01
-2022-12-31

25 691 760
3 464 601
29 156 361

-16 907 236
-1 195 607
-374 196

-4 182 419
-22 659 458

6 496 903

5389
-1 197 355
-1 191 966

5304 937

5304 937

5304937
-4 000 000
-500 000
-500 000
0

304 937

5(11)

2021-01-01
-2021-12-31

25340 878
2724 862
28 065 740

-27 089 522
-1 040 997
-351 158

-3 864 573
=32 346 250

-4 280 510

27
-1 380 708
-1 380 681

-5 661 191

-5 661 191

-5 661191
-4 000 000
-500 000
-500 000
12 000 000

1338 809
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och maskiner

Péagaende arbeten byggnader

Summa materiella anliiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i intresseforetag

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anléiggningstillgingar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

co

10

2022-12-31

146 173 060
72 534

107 598

146 353 191

7 281

1 678 500

1 685 781
148 038 972

106 491
763 338
674 115
1543 944

5699 790
5699 790

7 243 734

155 282 707

6 (11)

2021-12-31

142 373 048
108 800
214754

142 696 602

7 281

1 865 000
1872281
144 568 883

218 828
691 149
2912251
3 822228

7755 566
7 755 566
11 577 794

156 146 677
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11,12

11,12

2022-12-31

12 593 254
11766 216

775 000
24268 892
49 403 362

-4 883 937
5304 937
421 000

49 824 362

70 000 000
70 000 000

30 000 000
1631101
65 542
164 818

3 596 883
35458 344

155 282 707

7(11)

2021-12-31

12 593 254
11 766 216

775 000
17 768 892
42 903 362

7277 254
-5 661 191
1616 063

44 519 425

70 000 000
70 000 000

35 000 000
2 807 528
67721
200 442

3 551 561
41 627 252

156 146 677
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar

8(11)

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokférinsndmndens allménna rad

BFNAR 2012:1 om arsredovisning (K3).

Anlidggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, ékar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter f6r reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av

linjart dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 10-100 ar
Hyresgéstanpassning 15 ar
Inventarier 5ar

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning,

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider

Hyror lokaler

Hyror garage och P-platser

Brénsleavgifter lagenheter och lokaler

Fastighetsskatt lokaler

Overnattningsligenheter, Kirnan och 6vriga ersittningar
Tillagg for andrahandsuthyrning

El laddstolpar

Not 3 Ovriga intikter

Norra Annedalsgaraget avtal fastighetsskdtsel
Ovriga intdkter, vidarefakturerade kostnader m m

2022

17 178 115
2722512
3031 536
2428 692

185 868
63 613
30 188
51238
25691 762

2022

441 360
3023 241
3 464 601

2021

17168 234
2562976
2978 166
2431 620

143 442

41 203
7537
7700
25340 878

2021

441 360
2283 502
2724 862
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Not 4 Fastighetskostnader

Entreprendrer
Lépande underhallskostnader
Planerat underhéll
Drift och férbrukning
El

Vatten

Uppvirmning
Sophémtning
Fastighetsskatt
Fastighetsforsdkringar
Kabel-Tv

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forvaltning och revision
Konsultarvoden
Féreningskostnader
Administration
Bankkostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Not 6 Anstillda och personalkostnader

2022

4 494 663
4920 791
1914 883
98 526
302 134
706 452

2 650 437
698 262
806 106
186 930
128 052
16 907 236

2022

772 437
201 044
51424
105 167
16 223
49 312
1195 607

9 (11)

2021

4 426 259
4720 876
12208 473
150 468
366 819
642 332
2752875
767 948
745 666
182 810
124 995
27 089 521

2021

733 906
84 014
56 830
85 095
20 575
60 577

1040 997

Foreningen har ingen anstélld personal. Kostnaderna avser arvoden till styrelsen i enlighet med beslut pa

stimma.

Arvoden till styrelsen
Ovriga arvoden

Ovriga personalrelaterade kostnader (AMF)

Sociala avgifter
Summa

2022

268 500
38 500
200

66 996
374 196

2021

268 700
50 500
200
31758
351 158
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Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde
I ackumulerade anskaffningsvarden ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsviarde mark

Byggnadens taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:
Taxeringsvirde bostidder
Taxeringsvirde lokaler

Not 8 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvarden
Inkop
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéaende redovisat viirde

Not 9 Pigiende nyanliggningar

Ingéende anskaffningsvirden

Inkop - ombyggnation Klimatskal & balkonginglasning
Ombklassificeringar

Avgér balkonginglasning A-huset

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgidende redovisat viirde

2022-12-31
153 913 223

7 946 164
161 859 387
-11 540 175

-4 146 152
-15 686 327

146 173 060

13 350 000

399 600 000

616200 000
1 015 800 000

992 000 000
23 800 000
1015 800 000

2022-12-31
223 584
223 584
-114 784
-36 266

-151 050

72 534

2022-12-31

214 754
30 844

-138 000
107 598

107 598

10 (11)

2021-12-31

96 913 809
56 999 414
153 913 223

-7711 870
-3 828 305
-11 540 175
142 373 048
13 350 000
375 200 000

622 300 000
998 000 000

978 000 000
20 000 000
998 000 000

2021-12-31

223 584
0
223 584

=78 517
-36 267
-114 784

108 800

2021-12-31

47 346 249
9 886 877
-56 999 415

-18 957
214 754

214 754

s
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Not 10 Andra lingfristiga fordringar

Ingdende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar
Avglende fordringar
Utgdende redovisat virde

11 (11)

2022-12-31 2021-12-31
1 865 000 0
0 1 865 000

-186 500 0
1678 500 1 865 000

Fordran avser revers for 1an till Norra Annedalsgaraget for investering i laddboxar pa foreningens

garageplatser.

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Rinta
1,860%
2,750%
2,913%

0,97%

Bundet till
2029-09-01
2023-02-20
2023-12-01
2026-09-30

Ingdende
skuld

40 000 000
10 000 000
25000 000
30 000 000
105 000 000

Arets Utgdende

amortering skuld
0 40 000 000

5 000 000 5000 000

0 25 000 000

0 30 000 000

5000000 100 000000

Lan som har kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre redovisas som kortfristig skuld i
arsredovisningen. Dock avses finansieringen av fastigheten vara ldngsiktig och f6reningen har inte for
avsikt att avsluta finansieringen inom ett ar.

Not 12 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Goteborg ’Z {2‘3 Z 3 g/

Lo < ot

Ordfdrande

Sven Jellbo
%na elm

._.__q,__/LH

2022-12-31 2021-12-31
110 000 000 110 000 000
110 000 000 110 000 000

Oliver Lendowski

Lennart Sjostedt

Min re mo@erattelse har ldmnats iy 23~ -O3 -2 5

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen Korsbiret 19-21

Org.nr. 757202-8160

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfére en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Korsbiret 19-21 £6r dr 2022.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2022 och
av dess finansiella resultat for drct enligt drsredovisningslagen.
Foérvaltningsberittelsen 4r forenlig med Arsredovisningens dvriga
delar.

Jag tllstyrker dacfor att féreningsstimman faststaller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmarc i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag iir
oberoende 1 férhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt 4rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar 4ven fér den interna kontroll som den bedémer dr
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innchiller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av 4rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s ir tllimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift dllimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nigot realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innchiller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innchéller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for
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att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktgheter kan uppstd pa grund av oegentlighcter cller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1
drsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tilleickliga och
andamalsenliga for att utgbra en grund fér mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av ocgentligheter ir
hégre 4n 61 en visentlig felakdghet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller Asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsitgirder som #r limpliga med hiasyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tilthérande upplysningar.

* drar jag cn slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hiindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmdga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finus en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revistonsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
irsredovisningen om den visentliga osikerhctsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
irsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller férhillanden géra att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utviirderar jag den ¢vergripande presentationen, strukturen och
innehillet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.
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Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuclla betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrittsféreningen
Korsbiret 19-21 for 4r 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt férslaget
1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfahet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
cnligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat dr tilleickliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget tll dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foéreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens cgna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
forttépande bedéma foreningens ckonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation 4r utformad sz att bokféringen,
medelsférvaltningen och fdreningens ckonomiska angeligenheter i
Svrgt kontrolleras pi ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mil betriffande revisionen av frvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

* foretagit nagon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon foérsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pé ndgot annat sitt handlat 1 strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mil betriffande revisionen av férslaget tll dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ctt fSrslag till
dispositioner av féreningens vinst cller forlust inte 4r f6renligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
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instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pi revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfoes baseras pi min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pi sddana dtgirder, omriden och
férhallanden som ér visentliga £6r verksamheten och dir avsteg och
Svertridelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Jag
gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrclsens
forslag tll dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
1ag gr:msk:‘i} om forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen.




