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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsfreningen PENNINGEN som har sitf séte 1 Botkyrka kommun och som
registrerats hos Bolagsverket den 2012-02-08 (org nr 769624-3026) har till #ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter, lokaler och mark under nyttjander#itt och utan tidsbegréinsning,

Under Maj ménad 2012 startade uppforandet av tva flerbostadshus innehéllande
sammanlagt 40 bostadsléigenheter.

Upplatelse av bostadsriitterna berfiknas ske sd snart foreningen erhallit Bolagsverkets
tillstand vilket berdknas ske fjirde kvartalet 2012
Inflyttning i léigenheterna berfknas ske med borjan andra kvartalet 2013,

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsriittslagen har styrelsen upprittat
fljande ekonotniska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig
ifraga om kostnaderna for forvarv av marken pa avtalad kopeskilling, pa nedan redovisad
upphandling.

Beritkningen av féreningens &rliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
bedémningar gjorda i maj ménad 2012.

Enligt entreprenadkontrakt genom{trs byggnadsprojekiet som totalentreprenad av Peab
Bostad AB,

Sdkerheter for insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap 2 § 2p bostadsrﬁusla.gen skall
limnas av Gar-bo Forsikring AB

Byggsikerhetsforsiikring under enfreprenadtiden har limnats av Gar-bo Forstikring AB

Byggfelsforstikring har tecknas hos HDI Gerlings,
Projektet finansieras langsiktigt av SEB,
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enliphet med vad som foreskrivs 1 foreningens stadgar skall féreningens 16pande
kostnader och avsittningar och amorteringar tickas av &rsavgifier som fordelas efter
bostadsriiternas insatser. Insatserna, héir dven redovisade i andelstal, avser att motsvara
ldgenheternas bostadsarea,

Vid beriikning av upplitelseavgift har hiinsyn tagiis till variation t standard, ufrustning
och lage 1 huset,

I foljande tabell limnas en specifikation dver samtliga ligenbeiers huvuddata ssom
ligenhetsaren, andelstal, insats, upplatelseavgift, arsavgift och manadsavgift.
Ligenhetsarean &r avrundad till hela kvadratineter. Mindre avvikelser av ldgenhets area
foranleder ej édndring av insatsen, andelstalen eller Arsavgiften.

Utep | l
lats/
Balk S -
_Lghnr [Lgh storlek | ong | Area | Andelstal | Upplavg| Insats | Ins + uppl | Arsavgift
14-1003| __ 2[rok U 53] 2,36291] 88000] 1060000 1148000] 40068 333
14-1001]  1]rok U 38/ 1,69416| 139000{ 760000] 899000 28728 2 394
14-1004|  2[rok U 55 2,45207| 85000 1100000{ 1185000  41580| 3485
14-1005{ _ 1[rok U 39| 1,73874| 136000{ 780000] 915000] 26484 2 457
14.1002 2[rok U 54 2,40749| 83000 1080000] 1163000] 40824 3 402
14-1103; _ 3|rok B 72[  3,20909| 280000| 1440000( 1720000{ 54432 4 536
14-1104| _ 2[rok B | 55 245207 99000 1100000] 1198000{ 41580 3 465
14-1105] 2[rok | B 44| 1,96166] 118000D| 880000 Q08000] 33 264 2772
14-1101]  2[rok B | 49| 2,18457| 118000 980000 1008000/ 37044 3087
14-1102]  2[rok B 60] 2,67499) 99000 1200000/ 1209000 45380 3780
qu-*azna 3|rok B | 72| 3020999) 300000 1440000 1740000] 54432 4536
14-1204]  2[rok B 56| 245207 120000] 1100000] 1220000 41580 3465
14-1205| 2[rok | B 44| 1,96166) 140000] 880000 1020000 33264 2772
14-1201]  2[rok B 49| 218457| 140000] 980000} 1120000 37044 3 087
14-1202]  2[rok B 60| 2,67499| 120000| 1200000] 1320000] 46360 3 780
14-1303]  3|rok B .| 72| 3,20000{ 340000| 1440000/ 1780000| 54432  4536]
14-1304| 2ok | B 65| 245207} 160000/ 1100000/ 1260000 41580 3465}
141305 2[rok | B | 44| 1,98166] 180000] 880000| 4080000 33264 2772}
14-1301}  2|rok B 49| 2,18457| 180000] 980000| 1180000, 370441 3087
14-1302]  2|rok B 60| 2,67498| 160000] 1200000/ 1360000] 45360 3 780
16-1003] 2frok ~ | U 53] 2,36201] 90000 1060000 1150000( - 40068 3339
16-1004|  2{rok U 67| 2,98707] 105000 1340000 1445000  50652! 4221
16-1005]  1|rok U 40| 2,18457| 118000| 980000 1098000 37044 3 087
16-1001] _ 1lrok U 38| 1,69418] 139000 760000] 899000 28728 2 304
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Summa intikter ar 1

1 738 308
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Utep - | ]
| | lats/ I :
Balk |
Lghnr |Lgh storlek | ong | Area | Andelstal | Upplavg| Insats | ins + uppl | Arsavgift | Man.avgift
16-1002]  2[rok U | 54| 2,40748| 110000} 1080000] 1190000}  40824] 3402
16-1103] _ 3|rok B 72| 3,20000| 280000 1440000 1720000] &§4432] 4536
16-1104  2[rok B 67| 2,98707 150 000{ 1 340 000| 1 490 DBOO; o0 652 4 221
16-1106] 2ok | B 54| 240748] 160000/ 1080000] 1240000  40824] 3402
16-1101|  2{rok B 48| 2,13999| 170000 960000{ 1 130000 36 288 3 024
16-1102|  2|rok B B0 2,67499] 155000 12000007 1 355000 45360 3780
18-1203;  3{rok B . 72| 3,20899| 300600, 1440000 1740000 54 432 4 536
16-1204]  2|vok B | 67| 298707| 170000{ 1340000{ 1510000 60662 4221
161205 2|rok B 54| 2,40748| 180000/ 10800001 1 260000 40 824 3 402
1612011 2{rok B 48| 213999 190000 960 000| 1 150 000 38288 3024
116-1202] _ 2]|rok B 60| 2,67499| 175000/ 1200000( 1375000{ 45 360 3 780
16-1303]  3|rok B 72| 320998 340 000 1440000 1780000 54432 4536
16-1304] 2ok | B 67 2,88707| 210000] 1340000{ 1550000 50 652 4 221
16-1305|  2|rok B 54| 2,40749| 219000 1080 000{ 1299000 40 824 3 402
16-1301; 2|rok B 48| 2,13998| 230000] 960000/ 1190000; 36288 3 024
18-1302] 2|rok B 80| 267499 215000 1200000 1 415 000; 45 360 3 780
2243F100,00000 6 790 000| 44 860 000| 51 650 000| 1 695 708
Arsavgifier se ovan 1 695 708
Pakeringsplatser 18 st for 100 kr/man 21 600
21 000 -
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F.

EKONOMISK PROGNOS

Riinteantagande

Antagen kostnadsékning/inflation (snitt)

Upprikning av arsavgifter per ar

Uppriikning av dvriga intéikter per ar (snitt)

(Belopp 1 kkr)

Arsavgifter bostad
Hyresintékter garage

Intikter carport och p-platser
Summa intikter

Driftrunderhéliskostnader
Fastighetsavgift bostider
Summa kosinader

DRITFTSNETTO

Rintekostnader
Amottering
Fond for yttre underhall

BETALNETTO
ACKUMULERAT BETALNETTO

Amortering
Avskrivning

Fond for yttre underhall
RESULTAT

NYCKELTAL
Externa lan

(utghende balans)
Bokiort byggnadsviirde
(ntgaende balans)
Beraknat taxeringsvéarde

1696

21
22

1738
-694
-694

1045

-878

-98

-68

98

-86 .

68
82

19403
60 064

28 280

4,50%
1,75%
2,0%
2,0%

1730
21
22

1773

706

706

1067

-873
-68
29
30

98
-131
68
64

19 305
59933

28 563

1764

22
1809

718
-718
1090
-369

-98
-08

86

08
-177
68
45

19 208
29 756

28 848

1799
22
23

1845

-731
-731

1114

170

08
-223
68
27

19 110
39 534

29137

1835
23
23

1 882

-744
-744
1138
-860
-98
~08
113
283

98
-268
68
i1

19013
59 265

29 428

1872
23
24

1919

-757
~28
~785

1135

18 915

38 952

29723

13

11

2 067
26
26

2119

~825
61
-886

1233
-334
-98
-68
234

1 381

98
~542
68
~142

18 428
56 699

31239
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G. KANSLIGHETSANALYS
Antagen rinteniva 4,5%
Antagen driftskostnadstkning/inflation 1,75% per ar
Upprdkning av arsavgifter per ar 2,0%
Arsavgift per m? Ar 1 2 3 4 5 6 11
antagen réinteniva 756 771 787 802 818 835 921

tkning av antagen réintenivd med 1% 843 857 872 887 203 919 1004

Okning av antagen rﬁﬁtenivﬁ med 2% 930 943 958 . 973 988 1003 1086

minskning av antagen réintenivamed ~1% 669 685 701 717 734 750 839
minskning av antagen rintenivimed 2% 583 599 615 632 649 666 757
Antagen rﬁntt;,nivﬁ och

skning av antagen inflationsnivimed 1% 756 774 793 812 831 850 952

Skning av anfagen inflationsmivd med 2% 756 777 799 821 843 866 983



000

*

I'II'IH:
goao

000,

2012112603214

ALLABRF

- SE

H. SARSKILDA FORHALLANDEN

Sirskilda forhillanden av betydelse for bedimande av foreningens verksamhet och
bestadsriittshavarnas ekonomiska forpliktelser

1. Medlem som innehar bostadsritt skall erldgga insats och upplatelseavgift med belopp
som ovan angivits och drsavgifi med belopp som ovan angivits eller som styrelsen
annorlunda beslutar, QOverlatelseavgift, upplitelseavgift och pantsitiningsavgift kan, i
enlighet med fSreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen. Andring av insats
beslutas dock alltid av foreningsstimman.

2. Individuella tillval av utrustning betalas av respektive bostadsriittshavare utéver
insatsen till entreprendren. 1 Svrigt hiinvisas till féreningens stadgar, av vilka bla framgér
vad som géller vid f6reningens uppldsning eller likvidation.

3. Bostadsriittshavarna svarar sjilva for avgifter och kostnader f5r hushdllsel.
Bredbandsavgift, biluppstillningsplats, garage och kabel-tv utdver grundutbud 4r ej
obligatoriskt.

4, Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla ligenheten jémte
tilthérande utrymmen 1 gott skick. |

5. Deidenna plan lAmnade uppgifterna angéende fastighetens utforande, beriknade
kostnader och intéikter hinfor sig till vid tidpunkten fr planens upprittande kiénda och
bedtmda forutsétiningar. '

Solna 2012k
Bostadsrétisfdreningen
Penningen

s ‘. "
| | .

A S
Mt. .................................. | ‘&« ...... T

Frik Lundstrém Kot St' eﬁ{e{* ...............................

-------------------------------------

Christer Bournet

16
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 8 november
2012 for bostadsriitsféreningen Penningen, org. nr: 769624-3026.

Den ekonomiska planen innehaller savil kéinda som prelimindira uppgtfter vilka stimmer
Hverens med handlingar som varit tillgingliga f8r oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till

intyget.
De i planen lamnade uppgifterna &r saledes riktiga,

Gjorda berkningar baserade pa savél kéinda som prelimindra uppgifter fiv vederhéftiga, varfor
véar beddmning #Ar att den ekonomiska planen framstar som hallbat.

P4 grund av den féretagna granskningen anser vi att den ekenomiska planen vilar pé
tillférlitliga grunder.

V1 erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ckonomiska planen upprittats intréffar ndgot som 4r av visentlig betydelse for beddmmning av
foreningens verksambhet fér féreningen inte upplita lgenheter med bostadsriitt forrfin en ny
ckonorisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i fireningens hus att finnas minst tre 1igenheter avsedda att
upplatas med bostadsriit, varfdr vi anser att denna férutstittning for registrering av planen &t

uppfylld,

Foreningen har fler &n ett hus, Det dr vér bed0mning att husen ligger s néra varandra aft en
dndamdisenlig samverkan kan ske mellan bostadsriittshavarna, varfér vi anser att denna
forutsitining fOr registrering av planen &r uppfylld.

Stockholm den 9 november 2012

ing

Civing
Kungsholmstorg 3 A Fagottviigen 43

112 21 STOCKHOLM 192 74 SOLLENTUNA
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Bilaga till granskningsintyg dat 2012-11-09 for Brf Penningen

Nedanstidende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

N
% 1. Fdreningens stadgar 20120228
- 2. Registreringsbevis 2012-02-28
& 3. Totalentreprenadkonirakt med bilagor 2012-06-27
—_ 4. Kd8pekontrakt f8r marken inkl bilagor 2012-08-16
™ 5. Finansieringsoffert 2012-05-10
= 6. Hvudtidplan 2012-03.27
7. Utdrag frén fastighetsregistret 2012-11-06
8 . Berfikning av taxcringsviirde 2012-11-08
9. Byggfelsftrstikring 20120423
10. Forsikringsbrev Entreprenadsikerhetsforsikring 2012-06-11
11. Avskrivningsplan 2012-03-11
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BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Kronan 10, Botkyrka

Adress:  Myntvigen 14, 16

Tomtens areal: 2334 m?

Bostadsarea (BOA): 2243 m?

Antal 1gh: 40 st

Byggnadernas antal och utformning: Tva flerbostadshus med en trappuppgéng i varje
Byggnadens viirdear: Ar 2013

Féreningen har fler éin ett hus som #r sé placerade att en #ndamAlsenlig samverkan kan ske
mellan bostadsriitshavarna,

Gemensamma anordningar

Byggnaden é#r f0r virmeleverans ansluten till ijﬁrrvﬁnnevark Virmecentral for distribution
av virme och produktion av varmvatten ir beldgen i entreplanet, i Brf Valvet . Ventilation
sker genom mekanisk franluft med central flikt. Hiss finns i vardera trappuppgéng.

Gemensamma utrymmen

Byggnaden har gemensamt trapphus. Gemensamma utrymmen for rullsiulsw och
bamvagnsfﬁwarmg i entréplanet . Gemensamma tekmkun}qnmen som fordelnings-central
under trappan i entréplanet, elrum och soprum finns i byggnaden.

Gemensamma anordningar pa fomtmark
Planteringar, grismattor, belysning och gngvégar

Parkering

Garageplatser och utvandlga blluppstﬁ]lmngsplatser ingér i gemensanﬂ-.atsmﬂaggmngan for
hela kvarteret, Kronan S:1, Foreningen forfogar 8ver 5 st garageplatser och 18

biluppstiilningsplatser,

Servitut/ledningsratt
Servitut for gang- och cykelvig samt ledningsriit belastar fastigheten i enlighet med
fastighetsbildning. .

Gemensamhetsanldggning

Fastigheten skall inga 1 en samfillighet,Botkyrka Kronan S:1, som fOrvaltas av en
samfallighetsforening for vigar,ging- och cykelvégar, ledningar, planteringar och
parkeringsplats med garage med fastigheterna Kronan 2,3,4,5,6,7,8 och 9. Féreningen
forfogar &ver S st garageplatser och 18 st biluppsisillningsplatser.

Fastigheten skall ingé i en gemensamhetsanliggning Botkyrka Kronan GA:4 som forvaltas
genom delagarforvaltning for undercentral, gingvigar, planteringar grasytor, lekplats,
belysning och cykeluppstillningsplatser samt fjdrrvirme och VA med Kronan 7

enligt lantméteriférrdtiningen.
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B. Forts

Teknisk beskrivning for byggnaden

Grundldggning

Stomme

Stomkomplettering

Tak

Fasad

Instatlationer

Pélad betongplatta med kanitfSrstyvade balkar.

Platsgjutna bjélklag

Ligenhetsskiljande viggar samt hisschakt och trapphusvéggar av
platsgjuten betong

.. Prefabricerade balkonger och trappor

Utfackningsviggar av ir4, isolering och gips
Innerviiggar av gips pd trd/stalreglar

Takstolar av tré
Inbrddning, underlagspapp och taktickning av betongtakpannor
Takbjilklaget isoleras med 16sullsisolering |

Putsad fasad

Putsad sockel |

Fonster av trd med aluminiumbeklidnad.
Entrépartier av tri alt stal

Utviindiga dérrar till allméinna utrymmen av stil

. Balkongfronter i metall

Uppvirmning sker med vattenburen radiatorviirme anslutet till
fjarrvirmeniitet,

Mekanisk franluftsventilation sker i ldgenheter fran kdk,vatrum
och klddkammare

Kok forses med spiskapa

Tilluft tas in via ventiler bakom radiatorer under fonster.
Personhissar av typ linhiss (maskinrumsldsa)

Gruppcentral inom légenhet forses med jordfelsbrytare
Brandvarnare monteras inom respektive ligenhet
Telefon/data uitag monteras inom respektive ligenhet.
Kabel-tv anslutning monteras inom respektive ligenhet.

Soprum forses med kéllsorteringskarl/behallare.
Enfréer forses med postboxar till varje ligenhet

Nir alternativ dr angivet viiljer totalentreprendren material/utférande.
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B. Forts

Skapinredning enligt rmung Kakel ovan diskbiink Forberedelse

Rumsbeskrivning
Kapprum
Golv Ekparkett, lackad
Sockel Trd
Vige Tapet
Tak Gréngas
Ovrigt Kapphylla
Sképinredning enligt ritning
Vardagsrum |
Goly Ekparkett, lackad
Sockel Tré
Vigg Tapet
Tak . Griingas
Ovrigt Fonsterbéink i natursten
Kok
Golv Ekparkett, lackad
Sockel Trd
Vigg Tapet
Tak Gringas
Ovwrigt
for diskmaskin.
Bad,
WC/Dusch
Golv klinker
Viigg Kakel
Tak Malas
Ovwrigt Inredning enligt ritning.
Sovrom
Golv Ekparkett, lackad
Sockel Tré
Viigg Tapet
Tak Gréingas
Ovrigt Fonsterbénk 1 natursten

Skapinredning enligt ritning
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Sovalkev
Golv
Sockel
Viigg
Tak
Ovrigt

Forrad
Golv

Sockel
Viagg
Tak
Qvrigt

Entré.
Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Trapphail

Golv
Sockel
Végg
Tak
Ovwrigt

Sop- och
rullstols/

barnvagns-

rum
Golv
Sockel
Vagg
Tak
Ovrigt

Generellt

Ekparkett, lackad
TrH

Tapet

Gréingas

[ ]

Ekparkett, lackad
Tré

Malas

Gréngas

Hylla med klddssting

Keramiska plattor

Keramiska plattor

Mailas
Maélas och undertak
Postboxar, boenderegister med anslagstavla

Linoleum, cementmosaik 1 trappot
ri
Mailas -
Mailas och undertak
Trappriicken mélat stdl, tidningshillare

Malas/Dammbindes

Malas
Mailas

Rumshdjd ¢:a 2,5 meter

[ lagenheter kan lokal forsankt ramshojd forekomma
pga installationer

Nér altetnativ #r angivet véljer totalentreprentren material/utforande.

En omgéng ritningar finns tillgénglig hos foreningens styrelsé. Lﬁgenhetemas olika

rumstyper framgar av ritningarna.



00

I'II'IH:
goao

000,

o

2012112603206

ALLABRF

- SE

C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHET

Kopeskilling for fastigheten,
Nybyggnadskosinad inklusive merviirdesskatt

(Kontraktssumman innefattar erséittning for kontroll

samt slui- och garantibesiktning med 231.000 kr inkl
mervirdesskatt. Om ndmnda belopp Gverskrids skall
reglering ske av kontraktssumman)

Summa kostnader

Fastigheten skall fullviirdesfSrsikras

Taxeringsviirdet har dintw ¢f faststills, men beriknas till

11000 000 kr

60 150 000 kr

71 150 000 kr

28 000 000 kr
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D. PRELIMINAR FINANSIERING OCH BERAKNING AV FORENINGENS

ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkostnader

Specifikation dver 1an som berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt
beréikning av arliga kapitalkostnader.

S#kerhet ftir 1An dr pantbrev 1 fastigheten.

Awvskrivning av byggnaden sker pd 50 &4r med en progressiv avskrivningsplan,

Kreditens 16ptid &r 40 &r. Bindningstid for 1anet r 3 mén - 5 &r. Annan 18p- och bindningstid
kan bli aktuell, Réntekostnaden for foreningens lan baseras péa att en i planen antagen slutlig
léneréinta kvarstir vid lanens placering. Andras denna riinta kan detta innebiira savil Skade
som minskade rintekostnader,

Amorteringsvillkor; Rak-Serieplan

10 ar rak amortering

3(0 ar serieplan

i B b

Fimansiering

Lan ' 19 500 000 kr
Insatser _ 44 860 000 kr
Uppléatesleavgifter 6 790 000 kr
Summa 71 150 000 kr
Kapitalkostnad

Ber#iknad riintesats B 4,50%
Rinta ‘ | 877 500 kr
Avskrivning 86 000 kr

Amortering 97 500 kr
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D.

Forts

Driftskostnader

Vattenforbrukning
Elférbrukning

Uppvirmning (central anléiggning)

TV/Tele/Data

Trédgard och gard
Gemensamhetsanl/samfillighet
Skotsel, fBrbrukning, underhall
Kontorsmaterial, foreningsadm
Sndréining |
Sophémtining

Sttidning

Hisservice, div underhail
Teknisk forvalining
Ekonomisk forvaltning
Hisstelefon, porttelefon
Fastighetsforsékringar
Revision

Styrelsearvoden

Summa driftskostnader

Swmma kostnader dr 1-

34 000
63 000
190 000
75 000
4 000
24 000
9 000
> 000
33 0600
28 000
37 000
20 000
44 000
56 000
3 000
18 000
15 000
20 000

694 000 kr

1 669 000 kr

Driftskostnaderna br beréiknade efter normalférbrukning. Variationer flrekommer liksom att

det beriiknade véirdet for enstaka poster kan bli hiigre eller ldgre.

Driftskostnader som bostadsréttshavaren skall svara for och som inte ingér i arsavgiften ér

kostnad for biluppstiillningsplats, garageplats, hushéllsel samt avgift for telefont,
bredbandsavgift och kabel TV uttver grundutbud.
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Forts
Arsavgifter

Ovriga Intiikter
Intéikter p-platser, garage
Summa intikter ar 1

Overskott ar 1

Avsiittning for ytire underhall

Fond f0r yttre underhaéll

NYCKELTAL

Anskaffhingskostnad
[nsats och upplételseavgifi
Belaning ar 1
Driftskostnad &r 1
Arsavgift &r 1

Nyckeltal #r berfiknade med kronor per kvadratmeter bostadarea (BOA)

10

1 695 708 kr

42 600 kr
1738 308 kr

69 308 kr

68 000 kr

31721 kr/kvim
23027kx/kvim
8694kr/lcvm
30%x/kvm
756kr/kvm



