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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Saggatan 56, 769613-4936, med sate i Gdteborg, far hdrmed upprétta arsredovisning
for 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Bostadsratisféreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i bostadsrattsféreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsratisforeningen registrerades 2005-11-30. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2014-05-15 och nuvarande stadgar registrerades 2020-10-01 hos Bolagsverket.

Fdreningen ar ett s.k. privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed
en &kta bostadsrattsférening.
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Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie ledamdter Vald t.0.m. féreningsstdmman n

Susanne Bjdrkblom Ordfdrande 2023 o

Niclas Jonsson Ledamot 2023 2

Line Magnusdotter Ledamot 2023 o

Hugo Uhlin Ledamot 2023 §
<

Styrelsesuppleanter ‘f

Eli Sommerfeld Suppleant 2023 g

Hanna Borgblad Suppleant 2023 £

Emilia Clagsson Suppleant 2023 Z

Ordinarie revisorer E

Malin Johannesson, BoRevision AB Extern revisor 2023 %’
)]

Revisorssuppleanter

Magnus Emilsson, BoRevision AB Revisorssuppleant 2023

Valberedning

Emil Eriksson 2023

Johan QOlsson 2023

Firmateckning
F&reningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i férening.
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Fastighetsuppgifter

Fdreningen ager fastigheterna Majorna 329:11 och Majorna 329:12 i Géteborg kommun med darpa
uppférda byggnader med 28 Iagenheter. Byggnaderna ar uppférda 1932-1933 och har vardear 1970.
Fastigheternas adresser ar Saggatan 56 A-E samt Klareborgsgatan 38 och 40 i Géteborg.

Fdreningen upplater 28 lagenheter med bostadsrétt och 1 parkeringsplats samt 1 parkeringsplats med

tillhérande garage med hyresratt. Féreningen har dven en tidigare uthyrd lokal om 15 kvm som i
dagslaget anvédnds som styrelserum.

Lagenhetstdrdelning

2 rok 3 rok 4 rok

18 7 3

Total tomtarea: 1 336 kvm
Total bostadsarea: 1 819 kvm
Total garagearea: 12 kvm
Total lokalarea: 15 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration dr utférd 2022-07-13.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa till och med 2023-12-31. | férsékringen ingar
ansvarsférsakring fér styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Foérvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvalining i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.
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Visentliga avial

Tele2 Bredband, tv och telefoni
Fortum * Elavtal avseende volym
Goteborg Energi Fjarrvarme

Nomor Serviceavtal skadedjur
Anticimex Skadedjursforsakring

* Nytecknat avtal fr.o.m. 2022-12-01 (tidigare E.ON}.
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Underhall och reparationer

Arets underhall och reparationer

F&reningen har under rakenskapsaret utfdrt reparationer f6r 148 845 kr och planerat underhall fér
19 005 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Arets underhallskostnader i not 5 till resultatrakningen avser byte av joniseringsaggregat, uppsattning
av tackplat mellan barnvagnsforrad och milidhuset samt uppséttning av parkeringsskyltar.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som uppréttades 2018-01-02 av Sustend (tidigare Bredablick
Fastighetspartner).

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 352 000 kr 2022 fér kommande ars underhall,
vilket motsvarar 194 kr per kvm.

Planerade &tgirder Ar
Brandtatning i kallare 2023
Putslagning samt malning av killarvaggar 2023
Mélning av kallargolv 2023
Putslagning och omfargning av sockelmur 2023
OVK-besiktning 2023
Byte av tvattmaskin 2024 —
Smérjning, justering och malning av killar- och tvatistugeddrrar 2025 Q
>
Sammanstalining utidrda atgérder Ar ~
Byte av joniseringsaggregat 2022 o
Uppséttning av tackplat mellan barnvagnsiorrad och miljdhuset 2022 a
Uppsittning av parkeringsskyltar 2022 '
Byte av dérr till barnvagnsforrad 2021 0
Ny lekplats 2021 P
Spolning samt filmning av dagvatten- och spillvattenledningar 2021 i
El-besikining 2021 S
Offertintagning for spolning av dagvatten- och spillvattenledningar 2020 ©
Byte av torktumlare 2020 3
Inkdp av nya tradgardsmdobler 2020 -
Byggnation av pergola 2020 £
Oljning av terrass samt staket 2020 £
Slipning och malning av alla fonster mot gard och gata 2019 E
Slipning och malning av garageportar 2019 S
Byte av fénster pa vindsvaningar 2019 E
Byte av expansionskarl 2019 %
Byte av torkskap 2019 o
Byte av bokningstavia for tvattider 2019

Byte av dérrmattor i entréer 2019
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Fdreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstamma 2022-05-18. Styrelsen har under aret hallit
kontinuerligt protokollfdrda sammantraden.

Under det gangna aret har vi i féreningen genomfért tva stdddagar dar vi tagit hand om véra
gemensamma ytor. Pa staddagarna har vi bland annat fdrsokt att sa nytt gras under tradet och oljat in
uteplatserna. Dessutom har vi under aret anordnat en gemensam kréftskiva pa garden for alla boende
och ett halloweenfirandet f6r barnen.

| Svrigt har vi fokuserat pa att halla nere kostnaderna f&r fdreningen péd grund av det radande
ekonomiska laget i varlden. Vi har till exempel skjutit pa planerna om ett gemensamt hobbyrum och
tagit hojd fér nya rantekostnader genom att hja avgiften med 5%.

Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2022 har 6 Gverlatelser av bostadsratter skett (féregdende ar skedde 5 dverlatelser).

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt féreningens stadgar. Overltelseavgift betalas av
kdpare och pantsattningsavgift betalas av pantséttare.

Medlemmar

Vid &rets ingang hade féreningen 40 medlemmar.
8 tillkommande medlemmar under rikenskapsaret.
7 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade fdreningen 41 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter r att mer 4n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en
rost cavsett antalet innehavare.
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Arsavagifter
Féreningen fdrandrade arsavgifterna senast 2021-01-01 da avgifterna sanktes med 1,5 %.

Avseende 2023 har styrelsen beslutat att fran 2023-01-01 hdja avgifterna med 5 %.

Utdver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter 225 kr per manad fir bredband, tv och telefoni.
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Flerarsoversikt
Resultat och stélining (tkr) 2022 2021 2020 2019
Rérelsens intakter 1412 1405 1402 1413
Resultat efter finansiella poster 55 -422 28 -825
Féréndring av underhallsfond 333 2 236 -472
Resultat efter fondfdrandringar, exklusive avskrivningar 18 -128 88 -57
Sparande, kr / kvm 203 120 224 332
Soliditet {%) 63 62 61 60
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 720 720 731 760
Driftskostnad, kr / kvm 346 359 301 298
Energikostnad, kr / kvm 163 159 130 135
Ranta, kr / kvm 64 50 82 68
Avsattning till underhalisfond, kr / kvm 194 190 175 172
Lan, kr/ kvm 6226 6314 6948 7014
Rantekanslighet (%) 8,65 8,77 9,51 9,22
Snittranta (%) 1,02 0,80 1,18 0,97

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kri/kvm har bostadsréttsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i ki/kvm, energikostnad i
kr/kvm, rdnta i kr/kvm, avsatining till underhdlisfond | kr/kvm samt 1an i kr/kvm har bostadsarea som berdkningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar/nedskrivningar samt arets underhdll och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har bostadsarea som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansgmslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, virme samt VA.

Réantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
l&neskuld dividerat med arsavgiften.

- Sida (11 av 20)

w
v
o
©
[N
o
o
o
©
wn
™
<
©
5
o
£
£
=
c
=
c
o
£
S
X
o
[a)




BREDABLICK

769613-4936

B Saggatan 56 6(17)
Forandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls-  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets bérjan 21 706 637 237 972 -1 971 879 -421 614
Disposition enligt féreningsstdmma -421 614 421 614
Avséttning till underhallsfond 352 000 -352 000
lanspraktagande av underhallsfond -19 005 19 005
Arets resultat 55 058
Vid arets slut 21 706 637 570 967 -2 726 488 55 058
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns fdljande medel (kr)
Balanserat resultat -2 393 493
Arets resultat fore fondfGrandring 55 058
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhalisplan -352 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 19 005
Summa dver/underskott -2 671 430
Styrelsen féreslar fdljande disposition till fdreningsstamman:
Att balansera i ny rikning -2 671 430

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resulitat- och
balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintikier

Arsavgifter och hyror 2 1325 040 1325136

Ovriga rorelseintakier 3 86 866 79 882

Summa rérelseintakter 1411 906 1405018

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,5,6 -797 858 -1 290939

Ovriga externa kostnader 7 -108 520 -109 053

Personalkostnader 8 -39 426 -39 426

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -295 599 -295 602

Summa roreisekosthader -1 241 403 -1 735020

Roérelseresultat 170 503 -330 002

Finansiella poster

Ranteintakter 576 247

Réntekostnader -116 021 -91 859

Summa finansiella poster -115 445 -91 612

Resultat efter finansiella poster 55058 -421 614

Arets resultat 55 058 -421 614
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anidggningstiligangar
Byggnader och mark 10,17 30 057 888 30 348 767
Inventarier, maskiner och installationer 11 9440 14 160
Summa materiella anlaggningstillgangar 30 067 328 30 362 927
Summa anldggningstillgangar 30 067 328 30 362 927
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 6 597
Ovriga fordringar 35689 32 968
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 49 418 50 659
Summa kortfristiga fordringar 85107 90 224
Kassa och bank 13 1 091 340 1121074
Summa omsittningstillgangar 1176 447 1211298
SUMMA TILLGANGAR 31243775 31574 225
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Balansrakning

Belopp i kr

Not

2022-12-31

2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapiial
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
I?,alanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortifristiga skulder

Kortfristig del av l&ngfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

14,15

14,15

16

21706637 21706637
570 967 237 972
22277604 21944609
-2 726 488 -1 971 878
55 058 -421 614

-2 671 430 -2 393 492
19606174 19551 117
3 287 500 8 003 033
3287 500 8 003 033
8 038 033 3 482 500
53 624 263 483

4 064 944

254 380 273 148

8 350 101 4020075
31243775 31574225
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(1) Foreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Féreningens rorelseskulder utgdrs av kortfrigtiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 170 503 -330 002
Avskrivningar 295 599 295 602

466 102 -34 400

Erhallen ranta 576 247
Erlagd ranta -116 021 -91 859
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 350 657 -126 012
fére forandringar i rorelsekapital
Férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 5117 -12 378
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -225 508 239020
Kassaflode fran den lépande verksamheten 130 266 100 630
Investeringverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 3 340 000 6 885 533
Amortering av laneskulder -3 500 000 -8 038 533
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -160 000 -1 153 000
Arets kassaflode -29 734 -1052 370
Likvida medel vid arets bérjan 1121 074 2173444
Likvida medel vid arets slut 1091 340 1121074
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Not 1 Redovisnhingsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfdrt enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I8pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomiérda atgarder sker genom overféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsétining utbver plan sker genom
disposition pd féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Fd&ljande avskrivningstider tillampas
Materiella anfdggningstillgangar:

Byggnader

-Byggnad 99 ar
-Ombyggnation av vind 20 ar
-Entre 20 ar
-Brandinkladnad 20 ar
Markanldggningar

-Garden 20 ar
Inventarier, maskiner och installationer

-Postboxar 10 ar

-Tvattmaskiner 5ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 1 309 236 1309 332
Hyror p-platser/garage 15 804 15 804
Summa 1325 040 1325136
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Tv, bredband och telefoni 75600 75 825
Overlatelseavgifter 8384 1190
Ovriga intakter 2882 2867
Summa 86 866 79 882
Not 4 Reparationer
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 6174 -
Armaturer, gemensamma utrymmen 7273 .
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 1485 13183
VA & sanitet, installationer 919 14 252
Varme, installationer 1188 6 853
Ventilation, installationer - 4 294
El, installationer 15288 10 503
Markytor - 1423
Vattenskador 113 830 240 909
Klottersanering 2688 3185
Summa 148 845 294 602
Not 5 Planerat underhall
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 51 678
VA & sanitet, installationer - 98 169
Ventilation, installationer 14 994 -
Markytor * 4 011 193 631
Summa 19 005 343 478

* Kostnad 2021 avser ny lekplats.
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Not 6 Driftskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsavgift 43 972 40 852
Teknisk torvaltning 86 512 83 595
Besiktningskostnader * 21 650 13972
Snérdjning 16 119 64 125
Serviceavtal 5195 4918
Forbrukningsmaterial 9052 5434
Ovriga utgifter fér képta tjanster 2238 10 253
El 49 544 35778
Uppvarmning 176 637 189 044
Vatten och aviopp 70 459 64 710
Avfallshantering 53 881 48171
Férsékringar 19 227 17 738
Systematiskt brandskyddsarbete 80 -
Tv, bredband och telefoni 75 444 74 269
Summa 630 008 652 859
* Kostnad 2022 avser upprattande av energideklaration. Kostnad 2021 avser funktionsbesiktning av el.
Not 7 Ovriga kostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Férbrukningsinventarier och fGrbrukningsmaterial 1799 8764
Kontorsmateriel och trycksaker 50 -
Tele och post 2015 1783
Férvaltningskostnader 83774 80 563
Revision 16 275 15725
Bankkostnader 1202 818
Ovriga externa tjanster 1 805 -
Ovriga externa kostnader 1 600 1 400
Summa 108 520 109 053

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31

Styrelsearvoden 30 000 30 000

Summa 30 000 30 000

Sociala avgifter 9 426 9426

Summa 39 426 39 426
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31

Byggnader 262 192 262 193

Markanlaggningar 28 687 28 688

Inventarier, maskiner och installationer 4720 4721

Summa 295 599 295 602
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Not 10 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid drets bérjan
-Byggnader 23 659 584 23 659 584
-Mark 9185233 9185233
-Markanlaggningar 573 750 573 750
33418 567 33418 567
Arets anskaffningar
Utgadende anskaffningsvérden 33418 567 33 418 567
Ingéende avskrivningar
Vid drets bdrjan
-Byggnader -2 696 861 -2 434 668
-Markanlaggningar -372 939 -344 251
-3 069 800 -2778 919
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -262 192 -262 193
-Arets avskrivning pa markanlaggning -28 687 -28 688
-290 879 -290 881
Utgaende avskrivningar -3 360 679 -3 069 800
Redovisat vérde 30 057 888 30 348 767
Varav
Byggnader 20 700 531 20 962 723
Mark 9185233 9185233
Markanlaggningar 172124 200 811
Taxeringsvarden
Bostader 45 800 000 43 400 000
Lokaler 144 000 -
Totalt taxeringsvirde 45 944 000 43 400 000
Varav byggnader 19 918 000 18 600 000




BREDABLICK

B Saggatan 56 15(17)
769613-4936

Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer 136 147 136 147
136 147 136 147
Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsvérden 136 147 136 147
Ingaende avskrivningar
Vid &rets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer -121 987 -117 266
-121 987 -117 266
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -4 720 -4 721
-4 720 -4 721
Utgaende avskrivningar -126 707 -121 987
Redovisat virde 9 440 14 160
Not 12 Fodrutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Férutbetald forsakring 22 813 19227
Forutbetalda kostnader 26 605 31432
Summa 49 418 50 659
Not 13 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1091 340 1121074
Summa 1091 340 1121074
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Not 14 Forfall fastighetslan
2022-12-31 2021-12-31
Férfaller inom ett ar fran balansdagen 8 038 033 3482 500
Férfaller 2-5 &r fran balansdagen 3 287 500 8 003 033
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 11 325 533 11 485 533
Not 15 Fastighetslan
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetslan 11 325 533 11 485 533
Summa 11 325 533 11 485 533
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Nordea 0,53 % 2023-04-19 3 465 533 - 90000 3375533
Nordea 2,03 % 2024-04-17 - 3340 000 17500 3322500
Stadshypotek 0,99 % 2023-04-30 4 662 500 - 35000 4627500
Nordea 0,44 % 2022-04-20 3357 500 - 3357500 .
Summa 11485533 3340000 3500000 11325533

Ovan tabell visar sluthetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktdr och lanen
férldngs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 39 426 39 426
Upplupna réntekostnader 23 968 13 801
Férutbetalda intakter 108 213 106 825
Upplupna revisionsarvoden 16 275 15500
Upplupna driftskostnader 66 498 97 596
Summa 254 380 273 148
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Not 17 Stéllda sdakerheter

Stallda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet f0r fastighetslan

Fastighetsinteckningar 14 760 000 14 760 000
Summa stéillda sakerheter 14 760 000 14 760 000
Underskrifter

Géteborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Susanne Bjdrkblom Niclas Jonsson
Styrelseordférande
Line Magnusdotier Hugo Uhlin

Var revisionsberéttelse har lamnats enligt det datum som framgér av var elektroniska signatur.
BoRevision AB

Malin Johannesson
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Saggatan 56, org.nr. 769613-4936

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fir Brf Saggatan 56 for
rakenskapsaret 2022.

Eniigt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafidde for aret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avshittet Revisorns ansvar.

Vi &r aberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser aft de revisionshevis jag har inhdmtat &r fillréckliga och
&ndamaisenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den intema kontroll som den bed6mer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehdller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misslag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens fdrmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa cegentfiighster eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad
av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for vasentiiga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder biand annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for aft inte upptécka en vésentlig felaktighet
till f8ljd av oegentligheter &r higre an fr en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fr att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna konfrollen.

» utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhgrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentiig osékerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberitielsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p& de revisionsbevis
som inhamtas fram til! datumet 6r revisiensberéitelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden gra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

» ulvarderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren och
innehéllet i drsredovisningen, daribland upplyshingarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa et satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styreisen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fir den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

- Sida (1 av 3)
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag aven utfrt en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Saggatan 56 fér rakenskapsaret 2022
samt av forslaget till dispositioner beteaffande foreningens vinst eller

Grund for uttalanden

Jag har uifért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed | Sverige

forlust, ach har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar entigt dessa krav.
Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet entigt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
farslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens tedaméter Andamalsenliga som grund for mina uftalanden.

ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av
fdreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
fdreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelhingen &r
férsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r attinhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

*  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattsiagen,
titdmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
fdreningen, eller

- Sida (3 av 3)

Mitt mal betr3ffande revisionen av forslaget till dispositioner av fireningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget & forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett frslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsratisiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en professicnellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och farslaget till dispositioner av fireningens vinst eller forust grundar sig frémst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfars baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulie ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande fireningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsratisiagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.
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Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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