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A. Allmanna férutsattningar

Brf Fyrskeppet i Varvsstaden som registrerades hos Bolagsverket den 10 feb 2021 har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsrattsforeningen kommer att uppféra 103 bostadslagenheter och 1 lokal pa fastigheterna Fyrskeppet 1
och Fyrskeppet 2 i Malmé kommun.

Bygglov for Fyrskeppet 1 och Fyrskeppet 2 beviljades den 2021-10-20.
Upplatelse av bostadsratterna beréknas ske fran november 2023 och inflyttning beraknas fran mars 2024.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen uppréttat féljande ekonomiska plan
for foreningens verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska planen ar baserade pa avtal om férvary av samtliga
aktier i aktiebolaget Fyrskeppet 1 Fastighets AB, fastigheterna Fyrskeppet 1 och 2 och en pagaende
totalentreprenad ingick i forvarvet. Aktiebolaget Fyrskeppet 1 Fastighets AB ar avyttrat. Forvarvet har medfort
en latent skatteskuld, vilket innebar att om féreningen i framtiden skulle avyttra fastigheten utgar skatt pa
mellanskillnaden mellan anskaffningsvardet och det da aktuella forsaljningspriset. Den latenta skatteskulden ar
beraknad till 40 000 000 kr. Bokféringsméassigt varderas skatten till O kr.

Berakningen av féreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa kanda férhallanden och
bedémningarna gjordes i oktober 2023.

Féreningen tillampar regelverket K3 avseende avskrivning.
Byggsékerheten tecknas under entreprenadtiden hos Gar-Bo.

Féreningen kommer att teckna fastighetsforséakring till fullvarde hos Folksam. Bostadsrattstillagg kommer att
inga i foreningens fastighetsforsakring. Styrelseansvarsforsakring ar tecknad hos Folksam.
Insatsgaranti tecknas av Gar-Bo Férsakring AB.

Fareningen har erhallit offerter pa saval kort- som langfristig finansiering av projektet hos Handelsbanken.

Peab Bostad AB har i totalentreprenadavtalet gentemot féreningen utlovat att svara fér kostnader for de
bostadsrattslagenheter som inte upplats med bostadsratt sex manader efter slutbesiktning. Déarefter koper
Peab Bostad AB eventuella osalda lagenheter enligt den ekonomiska planen och betalar arsavgifterna till
féreningen. Peab Bostad AB har aven tagit pa sig att sta fér eventuella férlorade intakter for outhyrda lokaler
upp till 36 manader.

Bostadsrattsforeningen har ansokt om kvalitetsmarkningen Trygg BRF, trygg bostadsrattsforening ar ett
branschinitiativ for starkt konsumentskydd pa bostadsrattsmarknaden som ett flertal bostadsaktérer star
bakom.
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B. Beskrivning av fastigheterna
Fastighetsbeteckning:
Kommun:

Adress:

Fastighetsarea:

Bygglov erhélls:

Antal trapphus:

Antal vaningar:

Antal bostadslagenheter:
Bostadernas totala boarea (BOA):
Antal lokaler:

Lokalens totala area (LOA):
Utvandig markparkering:
Parkering:

Fyrskeppet 1 och Fyrskeppet 2

Malmd

Fyrskeppsgrand 5-11, Gamla Dockan 13-15,
Angfarjekajen 12-22

2373 kvm

den 20 oktober 2021

4 st

14 vaningar

103 st

ca 6949 kvm

1 st, prel café

72 kvm

2 st

Féreningens medlemmar har ratt att anvisa 42 p-platser
pa fastigheten Malmé Hamnen 21:149 mot ersattning i
25 ar.

Foreningen har fler an en byggnad som ar placerade sa att en &ndamalsenlig samverkan kan ske mellan

bostadsrattshavarna.

Servitut
Fastigheten Fyrskeppet 1 belastas av foljande
avtalsservitut:

Beskrivning av féreningens hus
Grundlaggning:

Stomme:

Takstomme:

Yttertak:

Fasad:

Yitervagg:

Innervagg:
Lagenhetsskiljande vagg:
Béarande innervagg:
Bjalklag:

Fénster:

Entrépartier:

Tamburdérrar:
Trapphus:

Balkonger/terrasser:
Kéllare:

Installationer

Varmesystem:

Vatten och aviopp:

El:

Ventilation:
Digital-TV/IP-telefoni/bredband:
Hiss:
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Kraftledning, natstation

Kéllare med betongplatta

Betong

Takbjalklag av betong, ovanpa betongen uppbyggnad av
takstolar av tra med raspont och papp.

Sedum/papp

Tegel

Utfackningsvaggar

Gipsskiva pa stal- alt traregelstomme, alt betongvéaggar
Betong

Betong

Betong

Aluminiumkladda trafonster

Entrépartier i aluminium, i portiken hus C utfors
entrépartier och inglasning i ek.

Sakerhetsdérr

Betongtrappor och racke av malat stal. Golv av klinker,
tak med ljudabsorbenter. Digital infoskarm.

Plattor i betong, racken av aluminium
Betong (i kéllaren finns elcentral,flaktrum, rullstolsférrad
och lagenhetsforrad)

Fjarrvarme, vattenburen med radiatorer
Kommunalt

Ledningsagare EON, solceller hus B
FTX-ventilation

Telia Triple Play

5 st
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Allmédnna och gemensamma utrymmen

Sophantering:
Teknikrum:
Cykelrum:
Utemiljé:

Takterrass:
Kallare:

Légenhetsbeskrivning

Miljorum i hus A

Finns i Kéllare under hus A, B och C
Cykelservicestation och cykelpool i hus A
Planteringar samt marktegelplattor och stenmjdlsyta for

gangstrak.

Gemensam takterrass i hus A
Lagenhetsforrad, teknikrum, stadrum, rullstolsférrad

samt cykelparkering

Rum Golv Vaggar Tak Ovrigt

Entré/hall Ekparkett Malat Malat Garderob enligt ritning

Vardagsrum/matrum Ekparkett Malat Malat Fonsterbank

Sovrum Ekparkett Malat Malat Garderob, fonsterbank

Kok Ekparkett Malat Malat Diskmaskin, kyl, frys alt kyl/frys,
spishall, inbyggnadsugn, flaktkapa.
Mikro som kostnadsfritt tillval.

Bad/tvatt/dusch Klinker Kakel Malat WC-stol, tvattstall med kommod,
spegelskap med belysning, dusch
med duschvaggar, tvattmaskin och
torktumlare alt kombimaskin

wcC Klinker, Malat Malat WC-stol, vask, spegelskap med

klinkersockel belysning

Kiadkammare Ekparkett Malat Malat Belysning i tak, hylla med

kladstang enligt ritning

Ritningar finns tillgéngliga hos féreningens styrelse. Ovanstaende forteckning avser grundutférandet
och ar underlag foér upplatelse med bostadsratt. Bostadsrattshavaren har majlighet att férandra
lagenhetens standard genom att géra ytterliggare inredningsval enligt ett sarskilt tillvalsprogram som
ombesorjs av entreprendren. Kostnaden fér dessa inredningsval erlaggs direkt till entreprendren.
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C. Berdknad kostnad for féreningens fastighetsforvarv

Forvarv av fastigheter och aktier i Fyrskeppet 1

Fastighets AB* 210 282 000 kr
Totalentreprenad 362 153 000 kr
Kassa 100 000 kr
Summa slutlig berdknad kostnad 572 535 000 kr

Bostadsrattsféreningen har forvarvat samtliga aktier i aktiebolaget Fyrskeppet 1 Fastighets AB som vid
tidpunkten for férvarvet agde fastigheterna Fyrskeppet 1 och 2. Fastigheterna har Gverlatits till féreningen
och aktiebolaget har darefter avyttrats. Forvarvet har medfort en latent skatteskuld, vilket innebar

att om foreningen i framtiden skulle avyttra fastigheterna utgar skatt p4 mellanskillnaden mellan anskaffnings-
vérdet och det da aktuella férsaljningspriset. Den latenta skatteskulden ar berdknad till ca 40 000 000 kr.

| samband med férvarvet har en totalentreprenad overlatits till foreningen.

Taxeringsvérdet har annu ej faststallts men beréknas till totalt ca 229 801 000 kr.

Bostader: mark 59 000 000 kr
byggnad 169 000 000 kr
Lokal: mark 352 000 kr

byggnad 1 449 000

D. Preliminar finansieringsplan

Finansiering Belopp(kr) Bindningstid  Réntesats Amortering Réntekostnad
Lan 1 32 561 667 3ar 4,64% 162 808 1510 861
Lan 2 32 561 667 4 ar 4,51% 162 808 1 468 531
Lan 3 32 561 666 5ar 4.44% 162 807 1445 738
Summa lan 97 685 000 488 423 4425130
Insatser 474 600 000
Aterbetalning av moms** 250 000
Summa Finansiering 572 535 000

Féreningen beraknar att f4 250 000 kr i mervardesskatt aterbetalt fran Skatteverket. | det fall aterbetalningen bli hogre
eller lagre an ovan namnt belopp justeras kontraktssumman i motsvarande man genom att en ékad aterbetalning ger
en tkad kontraktssumma och omvant om aterbetalningen minskar.

Foreningens rantekostnad har beraknats utifran ett antagande om en genomsnittlig ranta om 4,53%
Amorteringen sker enligt en serieplan pa 50 ar, med en bedémning att amorteringen ar 0,5 % ar 1.

Banken har lamnat finansieringsoffert den 2023-10-25 med en snittrédnta om 4,49%
och en offererad amortering om 488 423 kr.
Rantorna kan komma att férandras till den dag féreningen placerar sin langsiktiga belaning.

Vid slutlig placering av lanen kan férdelning och bindningstid bli annan &n ovanstaende.
Réantorna dr baserade pa gallande villkor och regler. Andras férutsattningarna kan det innebara
saval 6kande som minskande kostnader.

Som sakerhet fér lanen i fastigheterna lamnas pantbrev i fastigheterna Fyrskeppet 1 och Fyrskeppet 2
omfattande 97 685 000 kr inom 97 685 000 kr.
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E. Beraknade intdkter och kostnader for ar 1

Intékter

Arsavgift’ 6949 m’ 984 kr/m® 6838 119
i\rsavgift Triple play 103 enheter 2 028 kr/ar 208 884
Arsavgiﬂ hushallsel inkl. moms. 84 kr/m* 583 000
Hyresintakt lokal 72 m* 2100 kr/m2 151 200
Hyresintékt fastighetsskatt lokaler 1 st 18 010
Totala Intédkter 7799 213
Kostnader

Kapitalkostnader

Rantekostnader 4425130
Avskrivning® 4453 838
Summa kapitalkostnad B8 878 967

Driftskostnader och l16pande underhall®

Fastighetsskétsel, stadning och pcrttefefoni‘ 270 000
Lépande underhall® 30 000
Hisskotsel® 62 000
Telia triple play (digital-TV/IP-telefoni/bredband) 208 884
El (fastighetsel) 154 000
El (hushallsel) 583 000
Mattjanst 45 000
Véarme 509 000
Vatten 377 000
Renhallning 120 000
Fastighetsforsakring inkl bostadsréattstillagget 80 000
Ekonomisk férvaltning 110 000
Revisionsarvode 30 000
Styrelsearvode, administration mm 52 500
Summa driftskostnader och I6pande underhall 2631384
Yttre fondavséttning

Avséttning till den yttre fonden’ 236 266
Ovrigt

Fastighetsskatt lokaler® 18 010
Summa Ovrigt 18 010
Totala kostnader 11 764 627
Resultat -3 965 415
Noter

' Arsavgiften ar baserad pa foreningens rantekostnader, driftskostnader, avsattning till yttre fond,
fastighetsskatt och amortering. Avskrivningen ar inte medraknad da den endast paverkar resultatet och inte
féreningens likviditet,

2 Avskrivningen sker med komponentavskrivning och den genomsnittliga avskrivningstiden &ar 68 &r.
Entreprenadkostnaden ar avskrivningsunderlag.Avskrivningen kommer att medfora att féreningen kommer
att redovisa ett negativt bokféringsméassigt resultat.

3 Driftskostnaderna &r beraknade efter normalférbrukning. Det faktiska vardet for enstaka poster kan bli hogre
eller |lagre &n det beréknade vardet.

4 Service for ventilationsanlaggning under garantitiden (5ar) ingér i entreprenaden.

4 Skétsel avseende véaxter, trad och planteringar ingar under 1 ar | entreprenaden.

5 Serviceavtal dérrautomatik tecknas av féreningen.

& Serviceavtal inkl larmjour for hissar tecknas av féreningen med Kone for garantitiden.

7 Bostadsrattsforeningen satter av 34 kr per kvm till den yttre fonden enligt féreningens stadgar.

& Enligt nuvarande skatteregler &r bostader som har vardear 2012 eller senare helt befriade fran den
kommunala fastighetsavgiften de forsta 15 aren.

& Taxeringsvéardet har inte faststallts men beraknats till 1 801 000 kr fér lokaldelen.
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F. Redovisning av lagenheter upplaina med bostadsratt

Hus Ligenhets- Vanings- Aream?BOA  Ligenhets- Insats Lan per Igh Andelstal Arsavgift ~Manads  Arsavgift Arsavgift
nummer plan beskrivning avgift Triple play el

A 1001 7 50 7 AKFO 2 200 000 756 062 0,7740% b2 927 3411 2028 A512
A 1002 1 60 2  RKUF 2500 000 835 695 08555% 58500 4875 2028 4988
A 1101 2 57 2 RKFO 2 500 000 811 762 0,8310% 56 825 4735 2028 4845
A 1102 2 55 2 RKFO 2600 000 795 840 08147% 55710 4643 2028 4750
A 1103 2 66 3 RKBF 3700 000 962 979 09858% 67 410 5618 2028 5747
A 1104 2 67 3 RKBF 3 600 000 970 989 0,9940% 67 971 5 664 2028 5795
A 1201 3 57 2 RKBF 2 700 000 811 762 0,8310% 56 825 4735 2028 4 845
A 1202 3 55 2  RKBF 2 800 000 795 840 08147% 55710 4543 2028 4750
A 1203 3 66 3 RKBF 3 800 000 962 979 0,9858% 67 410 5618 2028 5747
A 1204 3 67 3 RKBF 3 700 000 970 989 0,9940% 67 971 5 664 2028 5795
A 1301 4 57 2 RKBF 2 800 000 811 762 0,8310% 56 825 4735 2028 4 845
A 1302 4 55 2 RKBF 21900 000 795 B40 0.8147% 55710 4643 2028 4750
A 1303 4 66 3 RKBF 3900 000 962 979 09858% 67410 5618 2028 5747
A 1304 4 67 3 RKBF 3800 000 970 989 0,9940% 67971 5 664 2028 5795
A 1401 5 57 2 RKBF 3000 000 811 762 08310% 56825 4735 2028 4845
A 1402 5 56 2 RKBF 3100 000 803 850 08229% 56271 4689 2028 4798
A 1403 5 66 3 RKBF 4000 000 962 979 09858% 67410 5618 2028 5747
A 1404 5 67 3 RKBF 3900 000 970 989 09940% 67 971 5 664 2028 5795
A 1501 6 67 2 RKBFT 6000 000 891 376 0,9125% 62398 5 200 2028 5320
A 1502 6 71 2 RKBFT 6 300 000 923 221 09451% 64627 5386 2028 5510
B 1001 1 67 2 RKUF 2 800 000 891 376 09125% 62398 5 200 2028 5320
B 1002 1 56 2 RKFO 2 400 000 803 850 08229% 56271 4689 2028 4798
B 1003 1 55 2 RKFO 2900 000 795 840 0,8147% 55710 4643 2028 4750
B 1004 1 36 1 RKUF 2200 000 565 108 0,5785% 39559 3297 2028 3373
B 1005 1 44 2 RKUF 2 400 000 708 314 0,7251% 49583 4132 2028 4227
B 1006 1 44 2 RKUF 2 400 D00 708 314 07251% 49583 4132 2028 4227
B 1101 2 74 3  RKBF 3500 000 1 026 669 10510% 71869 5 989 2028 6127
B 1102 2 56 2 RKFO 2 600 000 803 850 08229% 56271 4689 2028 4798
B 1103 2 61 3 RKFO 3500 000 923 221 09451% 64627 5386 2028 5510
B 1104 2 45 2 RKFO 2 700 000 716 324 0,7333% 50 144 4179 2028 4275
B 1201 3 74 3 RKBF 3600 000 1 026 669 10510% 71869 5 089 2028 6127
B 1202 3 56 2 RKBF 3000 000 803 850 08229% 56271 4 689 2028 4798
B 1203 3 61 3 RKBF 3 800 000 923 221 00451% 64627 5386 2028 5510
B 1204 3 45 2 RKBF 3100 000 716 324 0.7333% 50144 4179 2028 4275
B 1301 4 74 3 RKBF 3700 000 1 026 669 1.0510% 71869 5989 2028 6127
B 1302 4 56 2 RKBF 3100 000 803 850 08229% 56271 4689 2028 4798
B 1303 4 61 3 RKBF 3 800 000 923 221 0,9451% 64 627 5 386 2028 5510
B 1304 4 45 2 RKBF 3100 000 716 324 0,7333% 50 144 4179 2028 4275
B 1401 5 74 3 RKBF 31800 000 1 026 669 1,0510% 71869 5 989 2028 6127
B 1402 5 56 2 RKBF 3200 000 803 850 0,82290% 56271 4689 2028 4798
B 1403 5 61 3 RKBF 3900 000 923 221 09451% 64627 5386 2028 5510
B 1404 5 45 2 RKBF 3200 000 716 324 07333% 50144 4173 2028 4275
B 1501 6 74 3 RKBF 4200 000 1 026 669 1,0510% 71869 5 989 2028 6127
B 1502 6 56 2 RKBF 3 400 000 803 850 0,8229% 56271 4689 2028 4798
B 1503 6 61 3 RKBF 3900 000 923 221 09451% 64627 5 386 2028 5510
B 1504 6 45 2 RKBF 3200 000 716 324 0,7333% 50144 4179 2028 4275
B 1601 7 75 3 RKBF 4 500 000 1 034 582 1,0591% 72423 6035 2028 8175
B 1602 7 57 2 RKBF 3500 000 811 762 08310% 56825 4735 2028 4845
B 1603 7 114 4  RKBF & 100 000 1 424 638 14584% 99727 8311 2028 8502
B 1701 8 75 3 RKBF 4 600 000 1 034 582 1.0591% 72423 6035 2028 8175
B 1702 8 57 2 RKBF 3 600 000 a11 762 08310% 56825 4735 2028 4845
B 1703 8 114 4 RKBF 8200 000 1424 638 14584% 99727 8311 2028 8502
B 1801 9 75 3 RKBF 5000 000 1 034 582 1,0591% 72423 6035 2028 6175
B 1802 ] 57 2 RKBF 4000 000 811 762 08310% 56825 4735 2028 4845
B 1803 9 114 4 RKBF & 700 000 1424 638 1.4584% 99 727 83n 2028 8502
B 1901 10 75 3 RKBF 5 300 000 1034 582 1,0591% 72423 6035 2028 6175
B 1902 10 57 2  RKBF 4300 000 811 762 08310% 56825 4735 2028 4845
B 1903 10 114 4 RKBF 8 800 000 1 424 638 14584% 99727 8311 2028 8502
B 2001 11 78 3 RKBF 5 500 000 1034 582 1,0591% 72423 6035 2028 8175
B 2002 11 57 2 RKBF 4500 000 811 762 0,8310% 56825 4735 2028 4845
B 2003 11 114 4 RKBF 9000 000 1424 638 1,4584% 99727 8311 2028 8502
B 2101 12 75 3 RKBF 5 500 000 1 034 582 1,0591% 72423 6035 2028 6175
B 2102 12 57 2 RKBF 4 500 000 811 762 0,8310% 56 825 4735 2028 4845
B 2103 12 114 4 RKBF 9100 000 1424 638 1,4584% 99727 8311 2028 8502
B 2201 13 75 3 RKBF 5500 000 1 034 582 1,0591% 72423 6035 2028 6175
B 2202 13 57 2 RKBF 4 500 000 811 762 08310% 56825 4735 2028 4845
B 2203 13 114 4 RKBF 9200 000 1424 638 14584% 99727 8311 2028 8502
B 2301 14 1a7 4 RKFT 19 000 000 1 607 700 1,8458% 112542 9378 2028 9595
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F. Redovisning av lagenheter upplaina med bostadsratt

Hus Ligenhets- Vanings- Aream?BOA  Ligenhets- Insats Lan per Igh Andelstal Arsavgift ~Manads  Arsavgift Arsavgift
nummer plan beskrivning avgift Triple play el

c 1001 1 34 2 RKUF 2000 000 628 701 06436% 44010 3 668 2028 3752
Cc 1002 1 46 2 RKUF 2 400 000 724 237 0,7414% 50 698 4225 2028 4322
c 1003 1 38 2 RKF 2300 000 660 546 0,6762% 46 239 3853 2028 3942
c 1004 1 83 3 RKUF 5500 000 1088 272 1,1243% 76 881 6 407 2028 6555
G 1101 2 84 3 RKBF 5700 000 1 106 283 1,1325% 77442 6453 2028 6602
c 1102 2 46 2 RKBF 2 600 000 724 237 0.7414% 50 698 4225 2028 4322
c 1103 2 46 2 RKBF 2 600 000 724 237 0,7414% 50 698 4 225 2028 4322
c 1104 2 84 3 RKBF 5 700 000 1 106 283 1.1325% 77442 6453 2028 6602
c 1201 3 84 3 RKBF 5900 000 1 106 283 1,1325% 77 442 6453 2028 6602
(o] 1202 3 46 2 RKBF 2700 000 724 237 0,7414% 50 698 4 225 2028 4322
c 1203 3 46 2 RKBF 2700000 724 237 0,7414% 50 698 4 225 2028 4322
c 1204 3 84 3 RKBF 5900 000 1106 283 1,1325% 77442 6453 2028 6602
c 1301 4 84 3 RKBF 5900 000 1106 283 1,1325% 77 442 6 453 2028 6802
(] 1302 4 46 2 RKBF 2800 000 724 237 0,7414% 50 698 4225 2028 4322
c 1303 4 46 2 RKBF 2 800 000 724 237 0,7414% 50 698 4225 2028 4322
o 1304 4 84 3 RKBF 5700 000 1106 283 11325% 77 442 6 453 2028 6602
c 1401 5 96 4 RKFT 9 500 000 1281334 13117% 89 696 7 475 2028 7647
c 1402 5 73 3 RKFT 6 700 000 1018 757 1,0429% 71315 5943 2028 6080
D 1001 1 39 2 RKFO 2500 000 668 556 0,6844% 46 800 3900 2028 3990
D 1002 1 88 4 RKUF 5 700 000 1217 644 1,2465% 85 237 7103 2028 7 267
D 1004 1 39 2 RKFO 2 500 000 668 556 0.6844% 46 800 3900 2028 3990
D 1101 2 41 2 BRKBF 2300 000 684 479 0,7007% 47 915 3993 2028 4085
D 1102 2 93 4 RKBF 7 400 000 1 257 499 12873% 88027 7 338 2028 7505
D 1103 2 73 3 RKBF 5900 000 1018 757 1,0429% 71315 5943 2028 6080
D 1104 2 96 4 RKBF 7 400 000 1281 334 1.3117% 89 696 7475 2028 7 647
D 1201 3 41 2 RKBF 2400 000 684 479 0,7007% 47 915 3993 2028 4085
D 1202 3 93 4 RKBF 7 400 000 1 257 489 1,2873% 88 027 7338 2028 7 505
D 1203 3 73 3 RKBF 5900 000 1018 757 1,0429% 71315 5943 2028 6080
D 1204 3 96 4 RKBF 7 400 000 1281 334 1.3117% 89 686 7475 2028 7 647
D 1301 4 3 2 RKBF 2500 000 684 479 07007% 47915 3993 2028 4085
D 1302 4 83 4 RKBF 7 300 000 1257 489 1.2873% 88 027 7336 2028 7 505
D 1303 4 73 3 RKBF 5 500 000 1018 757 1,0429% 71315 5943 2028 6080
D 1304 4 96 4 RKBF 7 400 000 1281 334 13117% 89696 7475 2028 76847
D 1401 5 75 3 RKFT 8 500 000 1034 582 1,0591% 72423 6035 2028 6175
D 1402 5 79 3  RKFT 9 000 000 1 066 427 1.0917% 74 652 6221 2028 6§ 365
diff -293 -0,0003% -21 -2
Totalt 6949 474 600 000 97 685000 100,0000% & 838119 208 884 583 000

R=Rum, K=K&k, B=Balkong, U=Uteplats, F=Férrad, T=Terrass O=Fransk/Spansk balkong

Angiven area ar baserad pa ritning, darfér ar arean cirka. Arean ar avrundad till narmsta heltal.

Arsavgilterna &r férdelande enligt andelstal som féreskrivs i iéreningens stadgar,
Storleken pa andelstalet ar en bedémning av hur stor del av arsavgiften som bor belasta den specifika lagenheten,
bade storleken och antal rum har paverkat beddmningen pa respektive lagenhets andelstal.

| kolumnen arsavgifter och manadsavgifter ar driftskostnader fér Triple Play (IP-telefoni, bredband och digital-TV) och hushallsel exkluderade.
Kaostnad fér hushallsel &r beroende av levnadsvanor. Retroaktiv debitering av faktisk férbrukning kommer att ske.

Forrad, balkong, terrass och uteplats ingar i upplatelsen.

Transaktion 0922211
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G. Nyckeltal

Anskaffningskostnad per kvm, BOA 82 391
Belaning per kvm, BOA ar 1 14 057
Insats per kvm, BOA 68 298
Belaning per kvm, BOA och LOA ar 1 13913
Insats per kvm, BOA och LOA 67 597
Belaningsgrad, 1an i férhallande till foreningens anskaffningskostnad 17%
Driftskostnader per kvm BOA ar 1 inkl Triple Play och hushallsel 379
Driftskostnader per kvm BOA &r 1 exkl Triple Play och hushalisel 265
Arsavgift per kvm BOA ar 1 inkl Triple Play och hushallsel 1098
Arsavgift per kvm BOA ar 1 exkl Triple Play och hushallsel 984
Antagen ranteniva , genomsnitt 4,53%
Avsattning till underhallsfond och avskrivning per kvm BOA 675
Genemsnittlig férbrukning separat debitering per kvm BOA 114
Fondavséttning och amortering per kvm BOA ar 1 104

H. Ekonomisk prognos

Samtliga viirden | tusentals kronor (kkr)

INTAKTER Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Arsavgiftar‘ 7 630 7 859 8 095 8 338 8 588 8845 10 254 11887
Hyresintakter 169 173 176 180 183 187 206 228
Summa Intakter 7798 8031 8271 8517 8771 9032 10460 12115
KOSTNADER

Kapitalkostnader

Rantor 4 425 4 403 4 379 4 354 4327 4208 4118 3 866
Avskrivningar 4 454 4454 4454 4 454 4454 4 454 4454 4454
Driftskostnader inkl

Lépande kostnader” 2 631 2762 2817 2874 2931 3 005 3317 3663
Fonderingar

Avsattning till yttre underhall 236 241 246 251 256 261 288 318
Ovriga kostnader

Kommunal fastighetsavgift® o 0 0 0 0 0 0 220
Fastighetsskatt lokaler 18 18 18 18 18 18 18 18
SUMMA KOSTNADER 11 765 11878 11914 11 950 11985 12 035 12196 12538
ARETS RESULTAT -3 965 -3 846 -3 644 -3 433 -3215 -3 003 -1735 -423
ACK RESULTAT -3 965 -7 812 -11 455 -14 888 -18 103 -21 106 -32413 -36 830
AMORTERING 488 523 560 600 642 688 968 1363
ARETS KASSAFLODE 336 325 496 672 853 1024 2039 2985
ACK KASSALIKVIDITET' 336 662 1158 1830 2682 3706 11812 25222
YTTRE FONDEN 236 477 723 974 1230 1490 2875 4 404

Avgifterna &r uppréaknade med 3% per &r.

Inflationen ar beraknad till 2% per ar.

Ar 2 tillkommer driftskostnad motsvarande 78 000 kr fér tradgardsskatsel och ar 6 tillkommer 15 000 kr fér service av ventilationsanlaggningen.
Enligt nuvarande skatteregler &r bostader som har vardear 2012 eller senare helt befriade fran den Kommunala fastighetsavgiften

de forsta 15 aren. Fastighetsskatt for lokaler utgar fran forsta aret, fastighetsskatten ar 1% av taxeringsvardet for lokaler.

| kassalikviditeten ingar aven startkassa pa 100 000 kr .

Biagaz




I. KANSLIGHETSANALYS

Ar1 Ar2 Ar3 Arg Ar5 Ar6 Ar11 Ar16
Genomsnittliga arsavgifter per m2 1098 1131 1165 1200 1236 1273 1476 1711
Antagen inflationsniva och
Antagen rénteniva + 1% 1239 1271 1304 1338 1373 1 409 1 606 1833
Antagen rénteniva + 2% 1379 1411 1443 1476 1511 1546 1737 1956
Antagen rédnteniva och
Antagen inflationsniva + 1% 1 098 1135 1174 1213 1254 1297 1629 1801
Antagen inflationsniva + 2% 1098 1140 1183 1227 1273 1321 1587 1905

| &rsavgiften ingar kostnad fér Triple Play och hushallsel. Kostnad fér hushdllsel debiteras efter faktisk férbrukning i efterhand.

Ovanstaende belopp avser kr/m2 genomsnitt.

Arsavgifternas férdelning mellan bostadsrétterna bestdms av andelstalen som redovisas i under rubriken F.

Rénte- och inflationsantangande
Antagen rénteniva
Antagen inflationsniva 2,00%
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J.Sarskilda forhallanden

Medlem skall erlagga insats, upplatelseavgift och
arsavgift med belopp som har angivits i lagenhetsférteckningen, eller som
styrelsen beslutar.

Arsavgifterna fordelas efter bostadsrattens andelstal, som &r baserade pa
lagenhetens storlek och antal rum. Vid éverskriden forfallodag utgar paminnelseavgift.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten jamte tillhérande
utrymmen i gott skick.

Det aligger styrelsen att bevaka féreningens ekonomi och utefter det bestamma
foreningens avgifter, styrelsen har alltsa ratt att besluta om avgiftsférandring.

Pantsattningsavgift, upplatelseavgift, overlatelseavgift och avgift fér andrahands-
uthyrning kan enligt féreningens stadgar tas ut efter beslut av styrelsen.

| den ekonomiska planen lamnade uppgifter angaende fastighetens utférande,
berdknade intakier och kostnader, hanfors sig till tidpunkten fér den ekonomiska planens
upprattande kanda forutsattningar.

Styrelsen ager ratten att avgora bindningstiden pa lanen, vilket innebar att de kan
andras.

Bostadsrattshavaren skall utan sarskild ersattning halla lagenheten tillganglig under
ordinarie arbetstid, {6r entreprenérens utférande av efterarbeten och garantiarbeten
efter avisering fran styrelsen eller entreprenéren.

| omradet kan det paga olika arbeten fram till dess att utbyggnaden av omradet ar avslutad.
Nagon rétt for bostadsrattshavaren att utkrava erséattning/skadestand pa grund av
olagenheter av pagaende arbeten pa eller omkring féreningens fastighet foreligger ej.

Vid féreningens upplosning skall tillgangar fordelas mellan bostadsrattshavarna
i forhallande till Iagenheternas insatser och upplatelseavgifter.

Bostadsrattshavaren bér ha en giltig hemférsakring medans bostadsrattstillagget
ingar i bostadsrattsféreningens fastighetsforsakring.

Brf Fyrskeppet i Varvsstaden

Enligt digital signering

Anna Winther-Hansen Bertil Hopp

Inger Karlsson

Sida i1
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan for bostadsriitts-
foreningen Fyrskeppet i Varvsstaden, org. nr: 769639-5891.

Den ekonomiska planen innehaller savil kinda som preliminira uppgifter vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgifterna ir saledes riktiga och avser preliminér anskaffningskostnad
for bostadsrittsforeningen.

Gjorda berikningar baserade pa savil kdnda som preliminéra uppgifter dr vederhiftiga, varfor
var bedomning ir att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsriittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriffar nagot som ar av visentlig betydelse fér bedomning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata ligenheter med bostadsritt forriin en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsittning for registrering av planen ir

uppfylld.

Vi har inte besokt fastigheten men har inhiimtat uppgifter fran kontrollansvarig enligt bilagan,
samt bedomer att ligenheterna kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Bada intygsgivarna har en ansvarsforsikring.
Foreningen har fler dn ett hus. Det dr var bedomning att husen ligger sd nira varandra att en

indamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna, varfor vi anser att denna
forutsittning for registrering av planen r uppfylld

Digitalt signerat intyg

Bjorn Olofsson Johan Widén

Civ. ing. Civ. ing.
Bertilsbhergsvigen 13 BRFexperterna M&J AB
181 57 Lidingd Warfvinges vig 31

112 51 STOCKHOLM
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Bilaga till granskningsintyg for Brf Fyrskeppet i Varvsstaden

Nedanstaende handlingar har varit tillgingliga vid granskningen:

POk O Lhug LS b

Foreningens stadgar

Registreringsbevis

Totalentreprenadkontrakt med bilagor

Tillédgg till Totalentreprenadavtal

Tilldggsavtal till entreprenadkontrakt

Overenskommelse om partsbyte

Aktiedverlatelseavtal avs aktierna i Fyrskeppet 1 Fastighets AB
Kreditoffert Handelsbanken

Indikativa rintor

Utdrag fran fastighetsregistret

. Berikning av taxeringsvirde

Bygglovsbeslut

. Information fran kontrollansvarig

Upplatelse av anvisningsritt for parkering

. Aktieoverlatelseavtal mellan BRF Fyrskeppet i varvsstaden och S-bolag

borsen AB avs samtliga aktier i Fyrskeppet | fastighets AB
Forklaring av industritillbehor

. Avrikning av kopeskilling for aktieforsiljning
. Forsidkringsbrev fullgérandeforsiakring

Avtal avseende uppdragstagare

. Beriikning av komponentavskrivning

. Forsikringsbrev styrelseansvarsforsiakring
. Transportkép Malmo Fyrskeppet 1

. Transportkop Malmo Fyrskeppet 2

Protokoll fran extrastimma

. Bekriftelse av kostnader or service, larm, jour for hiss

Bekriiftelse av ytskikt pa gard

. Ritning A-40-1-10 rev C
. Forklaring av antal ligenheter i bygglovet

2023-07-25
2023-07-25
2022-01-31
2022-02-22
2023-10-13
2022-02-22
2022-02-03
2021-04-20
2023-10-25
2023-08-11
2023-10-20
2021-10-01
2023-10-25
2021-04-12
2022-12-22

2022-11-10
2022-12-27
2022-04-22
2022-02-22
odaterad

2023-03-09
2022-02-22
2022-02-01
2023-10-11
2023-09-20
2023-10-17
2021-09-22
2023-10-12
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R560508/23

STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN FYRSKEPPET |
VARVSSTADEN

Féljande stadgar har blivit antagna av féreningens mediemmar pa extra foreningsstdmma 2023-10-11.

FORENINGENS FIRMA OCH ANDAMAL

1§
Féreningens firma &r Bostadsrattsféreningen Fyrskeppet i Varvsstaden. Org. nr: 769639-5891.

2§

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegréznsning. Uppléatelse far ven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement
till bostadsléagenhet eller lokal.

Bostadsratt &r den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

FORENINGENS STYRELSE
3§

Foéreningens styrelse skall ha sitt sate | Malmd kommun.

RAKENSKAPSAR

4§
Foéreningens rakenskapsar omfattar tiden 0101 — 1231.

MEDLEMSKAP
5§

Fraga om att anta en medlem avgdors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen
(1991:614).

Medlemskap kan beviljas fysisk eller juridisk person som kommer att erhalla bostadsrétt i féreningen
till f6ljd av upplatelse fran féreningen eller som dvertar bostadsrétt i féreningens hus.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap
kom in till féreningen avgéra fragan om medlemskap.

6§

Medlem far inte uttrdda ur féreningen, sa lange han eller hon innehar bostadsréatt.

En medlem som upphor att vara bostadsrattshavare skall anses ha uttratt ur féreningen, om inte
styrelsen medgett att han eller hon far sta kvar som medlem. Styrelsen ager rétt att utesluta medlem
som ej tilltrader férvarvad bostadsratt.

AVGIFTER
7§

For bostadsratten utgaende insats och arsavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats och andelstal
skall dock alltid beslutas av féreningsstamma.

Arsavgiften ska faststallas s4 att féreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar. Arsavgifterna fordelas
efter bostadsratternas andelstal och erladgges pa tider som styrelsen bestammer.

Arsavgiften betalas med en tolftedel manadsvis i férskott senast sista vardagen fére varje
kalendermanads bérjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende ersattning fér varme och varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erlaggas efter forbrukning eller area.
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Styrelsen kan dven besluta att i arsavgiften ingaende erséattning for individuell matning av
driftskostnader enligt stycket ovan och administrativa kostnader i samband darmed, samt erséttning
for bredband, kabel-tv, telefoni och fastighetsavgift, ska erldggas med lika belopp per Idgenhet. Vad
galler bredband och kabel-tv kan styrelsen fran tid till annan besluta om utbudet.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsrénta enligt rantelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran férfallodagen till dess att full betalning sker samt inkassokostnader enligt lagen
(1981:739) om ersattning for inkassokostnader.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift, avgift fér andrahandsupplatelse och
paminnelseavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med 6vergang av bostadsratt far dverlatelseavgift tas ut av bostadsrattshavaren med
belopp som maximalt far uppga till 2,5% av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
Socialférsakringsbalken (2010:110).

Overlatelseavgift betalas av koparen.

For arbete vid pantséattning av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximailt far
uppga till 1% av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ Socialférsakringsbalken (2010:110).

Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

For arbeten med andrahandsupplatelse av bostadsrétt far avgift fér andrahandsupplatelse tas ut av
bostadsrattshavaren med ett belopp som maximalt per lagenhet och ar far uppga till 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ Socialférsakringsbalken (2010:110).

Féreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter fér atgarder som féreningen skall vidta med
anledning av lag och forfattning.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestammer. Betalning far dock alltid ske genom inséattning
pa bankkonto, bankgiro och plusgiro.

AVSATTNING, UNDERHALLSPLAN OCH ANVADNING AV ARSVINST

8§

Avsattning for féreningens yttre fastighetsunderhall skall géras arligen, senast fran och med det
verksamhetsar som infaller narmast efter det slutfinansiering av féreningens fastighet genomférts med
ett belopp motsvarande minst 30 kr per kvadratmeter boarea eller enligt underhallsplan.

Styrelsen skall uppréitta en underhallsplan fér genomférandet av underhallet av féreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och med beaktande av férsta stycket,
tillse att erforderliga medel avséatts for att sdkerstalla underhallet av féreningens hus. Férsta
underhallsplanen skall dock uppréttas senast vid tidpunkt fér godkénd slutbesiktning av féreningens
byggnad. Styrelsen bor arligen félja och uppdatera underhallsplanen fér genomférande av underhallet
av foreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

Resultatet for foreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.

STYRELSE

9§

Styrelsen bestar av minst tre och hégst sju ledaméter samt minst noll och hégst fyra
styrelsesuppleanter.

Styrelsen viljs av féreningsstdmman. Ledamot och suppleant kan utses for en tid av ett eller tva ar.

Om féreningsstamman sa beslutar kan aven annan dn medlem i bostadsrattsforeningen valjas som
styrelseledamot.

Makar, sambor och person som tillhér medlemmens familjehushall bor ej samtidigt inga i styrelsen,
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KONSTITUERING OCH BESLUTSFORHET
108§
Styrelsen konstituerar sig sjélv. Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktion&rer.

Styrelsen ar beslutfér nar de vid sammantradet narvarandes antal dverstiger halften av hela antalet
ledamoter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da fér beslutsférhet minsta antalet ledaméter &r
narvarande, enighet om besluten.

STYRELSENS PROTOKOLL

118§

Vid styrelsens sammantraden ska protokoll féras som justeras av ordféranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska férvaras pa betryggande satt och féras i nummerfoljd.
Styrelsens protokoll &r tillgéngliga endast fér ledaméter, suppleanter, revisorer samt den som
styrelsen beslutar.

FIRMATECKNING

12§

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening eller av en
styrelseledamot i férening med en styrelsesuppleant eller av den eller de som styrelsen utser.

FORVALTNING

13 §

Styrelsen far férvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjalv inte
behdver vara medlem i féreningen, eller genom en fristaende férvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordftrande i styrelsen.

AVYTTRING M.M.

148§

Utan féreningsstammas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhénda féreningen dess
fasta egendom eller tomtréatt. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egendom eller tomtratt.

STYRELSENS ALIGGANDE
156 §
Det aligger styrelsen

att avge redovisning for forvaltningen av féreningens angeldagenheter genom att avidamna
arsredovisning som skall innehalla berattelse om verksamheten under aret (férvaltningsberattelse)
samt redogérelse for foreningens intékter och kostnader under aret (resultatrakning) och fér den
ekonomiska stallningen vid rékenskapsarets utgang (balansrakning),

att uppratta budget och faststélla arsavgifter fér det kommande rakenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera
ovriga tillgangar och i férvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sérskild betydelse,

att minst sex veckor fore ordinarie foreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberattelsen skall framléggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det forflutna
rakenskapsaret samt

att senast tva veckor innan ordinarie féreningsstamma tillstélla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberéattelsen.

att féra medlems- och lagenhetsférteckningar; féreningen har ratt att behandla i férteckningarna
ingaende personuppgifter pa satt som avses i dataskyddsférordningen (GDPR).
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REVISOR

16 §

En revisor utses arligen vid ordinarie féreningsstdmma fér tiden intill dess nésta ordinarie stdmma
hallits.

Det aligger revisor att verkstalla revision av féreningens arsredovisning jamte rakenskaper och
styrelsens forvaltning samt att senast tre veckor fére ordinarie féreningsstdmma framlagga
revisionsberéttelse.

FORENINGSSTAMMA
17§
Ordinarie féreningsstdmma halls en gang om aret fére juni manads utgang.

Extra stdmma halls da styrelsen finner skl till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta for
uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberattigade medlemmar.

KALLELSE TILL STAMMA

188§

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till féreningsstamma skall tydligt ange de drenden som
skall fdrekomma pa stamman.

Kallelse till foreningsstamma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom féreningens hus,
genom brev eller per e-post. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas genom brev under
uppgiven eller eljest for styrelsen kand adress eller per e-post.

Andra meddelanden till fdreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom
féreningens fastighet eller genom brev eller per e-post.

Kallelse till ordinarie eller extra féreningsstdmma ska utfardas tidigast sex veckor och senast tva
veckor fore féreningsstamman.

Kallelse till extrastdmma begérd av revisor eller medlemmar, ska utfardas inom tva veckor fran den
dag da begéaran om extrastdmma kom in till styrelsen.

MOTIONSRATT

198§

Medlem som énskar fa ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstélla sin begéran hos
styrelsen i sa god tid att &rendet kan tas upp i kallelsen till stamman.

DAGORDNING
20§
Pa ordinarie foreningsstamma skall forekomma féljande arenden

1) Stammans éppnande

2) Upprattande av forteckning éver narvarande medlemmar, ombud och bitraden (rostlangd)

3) Val av ordférande pa stamman

4) Anmalan av ordférandens val av sekreterare

5) Faststallande av dagordningen

6) Val av tva justerare tillika réstréknare

7) Fraga om kallelse till stdmman behérigen skett

8) Féredragning av styrelsens arsredovisning

9) Foredragning av revisionsberattelsen

10) Beslut om faststéllande av resultatrakningen och balansrakningen

11) Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

12) Beslut om anvdndande av uppkommen vinst eller tdckande av forlust enligt faststalld
balansrakning

13) Beslut om arvoden

14) Val av styrelseledamoter och suppleanter

15) Val av revisor

16) Ev. val av valberedning

17) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen
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18) Stammans avslutande

Pa extra féreningsstadmma skall, férutom &renden enligt punkterna 1-7 ovan, férekomma endast de
arenden, for vilka stdmman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

STAMMANS PROTOKOLL

21§

Protokoll vid féreningsstdmma skall féras av den stammans ordférande utsett dartill. | fraga om
protokollets innehall galler

1. att réstlangden skall tas in eller bilaggas protokollet,
2. att stdmmans beslut skall féras in i protokollet samt
3. om omréstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.
Protokoll skall férvaras betryggande.
Vid stamma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt for medlemmarna.

ROSTNING, OMBUD OCH BITRADE

22§

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost. Réstberéttigad ar endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot foreningen. Medlem som innehar flera bostadsréatter har ocksa endast en rést.

Medlems réstratt vid féreningsstamman utévas av medlemmen personligen eller av den som &r
medlemmens stéllféretradare enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som antingen skall vara
medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon, foralder eller barn. Ar medlemmen en
juridisk person far denne foretradas av ombud som inte ar medlem. Ombud skall forete skriftlig,
dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran utfardandet. Ingen far pa grund av fullmakt
rosta for mer an en annan rostberattigad.

En medlem kan vid féreningsstdmma medféra hégst ett bitrdde som antingen skall vara medlem i
féreningen, medlemmens make, sambo, féralder, syskon eller barn.

Omrostning vid féreningsstamma sker 6ppet om inte narvarande rostberattigad pakallar sluten
omrdstning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrads av
ordféranden.

De fall - bland annat fraga om &ndring av dessa stadgar - dar sarskild rostévervikt erfordras fér
giltighet av beslut behandlas | 9 kap 16 § och 23 § i bostadsrattslagen (1991:614).

FORMKRAV VID OVERLATELSE

23 §

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsratt genom kodp skall upprattas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och képaren. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den lagenhet som &verlatelsen avser
samt om ett pris. Motsvarande skall galla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av tverlatelseavtalet skall tillstallas styrelsen.

RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

24§

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om han eller hon ar
eller antas till mediem i féreningen.

En juridisk person som &ar medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
overlatelse forvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.
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Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva bostadsratten. Efter tre
ar fran dodsfallet, far féreningen dock anmana dddsboet att inom sex manader visa att bostadsratten
ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens déd eller att nagon, som inte
far vagras intrade i féreningen, forvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om den tid som angetts
i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvangsforséljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614)
for dédsboets rakning.

Utan hinder av férsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsratten utan att vara medlemi
féreningen, om den juridiska personen har férvarvat bostadsratten vid exekutiv férsaljning eller vid
tvangsforsaljning enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) och da hade pantratt i bostadsratten. Tre
ar efter forvarvet far féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i foreningen har forvarvat bostadsratten och
sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsférsaljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen (1991:614) fér den juridiska personens rakning.

25§
Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras intrade i foreningen om de villkor som
féreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och féreningen skaligen bor godta denne som bostadsrattshavare.

En juridisk person som har férvarvat en bostadsratt till en bostadslagenhet far vagras intrade i
féreningen dven om de i forsta stycket angivna férutsattningarna fér medlemskap ar uppfyllda.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrattshavarens make far maken vagras intrade i féreningen
endast da maken inte uppfyller av féreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor f6r medlemskap och det
skéligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksa nér en bostadsrétt till
en bostadslagenhet évergatt till nagon annan narstaende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

| fraga om férvarv av andel i bostadsratt dger férsta och tredje styckena tillampning endast om
bostadsratten efter férvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadslagenhet, av
sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall tillampas.

26§

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och
férvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i féreningen, forvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) for férvarvarens rakning.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

27§

Bostadsrattshavaren far inte anvénda lagenheten foér nagot annat &ndamal &n det avsedda.
Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som ar av avsevérd betydelse for féreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.

Om en bostadslagenhet som inte &r avsedd for fritidsandamal innehas med bostadsratt av en juridisk

person, far ldgenheten endast anvdndas for att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

28 §
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i I1agenheten utféra atgard som innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. installation eller &ndring av ledningar fér avlopp, varme, elektricitet, gas eller vatten,

3. installation eller &ndring av anordning fér ventilation,
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4. installation eller &ndring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller
5. inglasning av balkong eller uppsattning av markiser, eller

6. annan vasentlig férandring av lagenheten.

For en 1agenhet som har sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomé&ssiga eller konstnarliga varden
kravs alltid tillstand for en atgard som innebar att ett sadant varde paverkas.

Styrelsen far vagra att ge tillstand till en atgard endast om den ar till pataglig skada eller olagenhet fér
féreningen. Ett tillstand far férenas med villkor. Om bostadsrattshavaren ar missndjd med styrelsens
beslut far han eller hon begéra att hyresnamnden provar fragan.

Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls. Férandringar ska alltid
utféras pa ett fackmannamassigt satt.

Pa mark som ingar i upplatelsen samt pa eller i anslutning till IAgenhetens utsida far
bostadsrattshavaren utféra eller uppséatta arrangemang av permanent natur endast om sa sker i
enlighet med styrelsens anvisningar eller efter styrelsens godkannande.

29§
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i Idgenheten, om det kan medféra men
fér féreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

30§

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsatts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga foér halsan eller annars férsamra deras
bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren skall aven i dvrigt vid sin anvandning
av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset. Han eller hon skall ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen i 6verensstdmmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn déver att dessa aligganden
fullgdrs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt 33 § fjarde stycket 2.

Om det férekommer sadana stérningar i boendet som avses i forsta stycket férsta meningen skall
féreningen

1. ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphor, och

2. om det &r fraga om en bostadslagenhet, underratta socialndmnden i den kommun dar
lagenheten ar belagen om stérningarna.

Andra stycket géller inte om féreningen sager upp bostadsratishavaren med anledning av att
stérningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning. Om bostadsratishavaren
vet eller har anledning att missténka att ett foremal &r behaftat med ohyra far detta inte tasin i
lagenheten.

31§

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan fér sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller dven i de fall som avses i 27 § andra stycket.
Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsratt har férvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991.614) av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som
inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsritten till lAgenheten innehas av
en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.
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32§

Véagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren anda
upplata hela sin lagenhet i andra hand, om hyresndmnden [Amnar tillstand till upplatelsen. Tillstand
skall lamnas, om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad
anledning att vagra samtycke. Tillstandet skall begransas fill viss tid.

| fraga om en bostadsl&genhet som innehas av en juridisk person krévs det for tillstand endast att
foreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet kan begransas till viss
tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

33§
Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten jamte tillhérande utrymmen i gott
skick. Detta géller aven marken, om sadan ingar i upplatelsen.

Till lagenheten réknas:
- lagenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
- lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och 6vriga installationer inklusive
franluftsvarmepump,
- rékgangar,
- glas och bagar i lagenhetens fénster och dorrar,
- lagenhetens ytter- och innerddrrar samt lasanordningar,
- svagstrémsanlaggningar,
- balkonginglasning,
- carport,
- skap med utrustning av omkoppling/férdelning av data, IP-telefoni samt digital-box f&r tv.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte fér reparation av ledningar fér avlopp, ventilation, varme, gas,
elektricitet och vatten om féreningen forsett IAgenheten med ledningarna och dessa tjanar fler an en
lagenhet. Detsamma galler rékgangar och ventilationskanaler.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller fér malning av utifran synliga delar av ytterfénster och
ytterdorrar.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsloshet eller férsummelse eller
2. vardsloshet eller forsummelse av

a) nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som bestker honom eller henne som géast

b) nagon annan som han eller hon har inrymt i I[agenheten eller

¢) nagon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i Iagenheten. Fér reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsltshet eller forsummelse av nagon annan &n
bostadsrattshavaren sjalv dr dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg
och tillsyn.

Fjarde stycket galler i tillampliga delar om det finns ohyra i lAgenheten.

FORENINGENS RATT ATT AVHJALPA BRIST

34§

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt 33 §, eller utfér en atgéard i
strid med 28 §, sa att nagon annans sdkerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa
annans egendom och bostadsrattshavaren inte efter uppmaning avhjalper bristen sa snart som
mdjligt, far féreningen avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.
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TILLTRADE TILL LAGENHETEN

35§

Foretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behévs for tillsyn
eller for att utféra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utféra enligt 34 §. Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 4kap 11§ i bostadsrattslagen (1991:614) eller
nar bostadsratten skall tvangsférséljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) ar
bostadsrattshavaren skyldig att lata Iagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se till att
bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet an nédvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala saddana inskrankningar i nyttjanderatten som féranleds av
nédvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om hans eller hennes lagenhet
inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till I1agenheten nar féreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handrackning.

FORVERKANDE AV BOSTADSRATT

36§

Nyttjanderétten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar, med de
begransningar som féljer av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen saledes berattigad att saga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning:

1 om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor
fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2 om bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse

mer an en vecka efter forfallodagen nar det géller en bostadslagenhet eller mer an tva
vardagar efter férfallodagen nar det géller en lokal,

3. om bostadsrattshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra
hand,

4. om lagenheten anvands i strid med 27 eller 29 §,

5. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom

vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten
bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosatter sina
skyldigheter enligt 30 § vid anvandning av lagenheten eller om den som l&genheten upplatits
ill i andra hand vid anvandning av denna asidosatter de skyldigheter som enligt samma
paragraf aligger en bostadsrattshavare,

[ om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till Iagenheten enligt 35 § och han eller hon inte
kan visa en giltig ursakt for detta,

8. om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utéver det han eller hon skall géra
enligt bostadsrattslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt fér féreningen
att skyldigheten fullgérs, samt

9. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands fér ndringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt férfarande, eller
for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning, eller

10. om bostadsrattshavaren utan behdvligt tillstand utfér en atgéard som anges i 28 § forsta eller
andra stycket
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Om féreningen séager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen rétt till ersattning for
skada. | bostadsrattslagen finns regler om hinder fér férverkande.

37§
Nyttjanderatten ar inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &ar av ringa betydelse.

Bostadsrattshavaren far inte sdgas upp pa grund av férhallande som avses i 36 § 3, 4, 6-8 eller 10 om
han eller hon efter tillsdgelse sa snart som méjligt vidtar rattelse.

Bostadsrattshavaren far heller inte sdgas upp pa grund av ett sadant forhallande som avses i 36 § 3,
om det ar fraga om en bostadslagenhet, eller ett sadant férhallande som avses i 36 § 10, om han eller
hon sa snart som méjligt anséker om tillstand hos hyresndmnden och far ansékan beviljad.

Bostadsrattshavaren far inte, om det &r fraga om en bostadslagenhet, sagas upp pa grund av
storningar i boendet enligt 36 § 6 forran soclalnamnden har underréattats enligt 30 § andra stycket 2.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som sags i 36 § 6 &ven om nagon
tillsagelse om rattelse inte har skett. Vid sadana stérningar far uppsagning som galler en
bostadslagenhet ske utan féregaende underrattelse till socialndmnden. En kopia av uppsagningen
skall dock skickas till socialndmnden.

Femte stycket géller inte om stérningarna intraffat under tid da lagenheten varit upplaten i andra hand
pa sétt som anges i 31 och 32 §§.

38§

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av férhallande, som avses i 36 § 1-4, 6-8 eller 10, far
bostadsratishavaren anda inte skiljas fran I&genheten pa en sadan grund om han eller hon vidtar
rattelse innan féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning. Detta galler dock inte om
nyttjanderatten ar férverkad pa grund av sadana sarskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i 30
§ tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da féreningen fick reda pa
forhallande som avses | 36 § 5 eller 8. Detsamma géller om féreningen inte inom tva manader fran
den dag da foreningen fick reda pa férhallande som avses i 36 § 3 eller 10 har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

39§

Ar nyttjanderitten enligt 36 § 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift, och har
féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av
dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften - nar det &r fraga om en bostadslagenhet - betalas inom tre veckor fran det att
a) bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underrattelse om mojligheten att fa tillbaka lagenheten genom att
betala arsavgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsagningen och anledningen till denna har lamnats till socialn&mnden i
den kommun déar lagenheten ar belagen, eller

2. om avgiften - nar det &r fraga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i bostadsrattslagens (1991:614 ) 7 kap 27 och 28
§§ har delgetts underrattelse om méjligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsl&genhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran lagenheten om
han eller hon har varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och arsavgiften har betalats sa snart det var
mdjligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgors i forsta instans.
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Vad som s&gs i forsta stycket géller inte om bostadsréattshavare, genom att vid upprepade tillfallen inte
betala arsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt sina forpliktelser i sa hég grad att
han eller hon skaligen inte bér fa behalla lagenheten.

Underrattelse enligt forsta stycket 1a skall betraffande en bostadslagenhet avfattas enligt formular 1
och meddelande enligt férsta stycket 1 b skall betrdffande en bostadslagenhet avfattas enligt formular
3. Underrattelse enligt forsta stycket 2 skall betréffande en lokal avfattas enligt formular 2. Formular 1-
3 har faststéllts genom férordningen (2004:339) om vissa underrattelser och meddelanden enligt 7
kap 23 § bostadsrattslagen (1991:614).

AVFLYTTNING

408§

Om bostadsrattshavaren sags upp till avflyttning av nagon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, ar han
eller hon skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i 36 § 3,4, 8 eller 10 far han eller hon bo kvar
till det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran uppségningen, om inte ratten alagger
honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppségningen sker av orsak som anges i 36 §
2 och bestdammelserna i 39 § tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillampas dvriga bestammelser i 39 §.

UPPSAGNING
418
En uppsagning skall vara skriftlig.

Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen réatt till ersattning fér skada.

TVANGSFORSALJNING

42 §

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten {ill foljd av uppségning i fall som avses i 36 §, skall
bostadsratten tvangsforséljas enligt 8 kap bostadsréttslagen (1991:614) sa snart som mdjligt om inte
féreningen, bostadsrattshavaren och de kénda borgenérer vars ratt berérs av férsaljningen kommer
Overens om nagot annat. Forsaljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrattshavaren
svarar for blivit atgardade.

OVRIGA BESTAMMELSER

43 §

Vid féreningens upplésning skall férfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1991:614). Behallna
tillgangar skall férdelas mellan bostadsrattshavarna i férhallande till lagenheternas insatser och
upplatelseavgifter.

44§
Vad som anges i dessa stadgar géller aven i tillampliga delar fér mark, om sadan ingar i upplatelsen.

45§

Utdver dessa stadgar galler for féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen
(1991:614) och andra tillampliga lagar.
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