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ARSREDOVISNING 2022

Brf Tura



DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som ags av foreningens
medlemmar (bostadsrittshavare).

Vem bheslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststéller arsavgifterna fér bostdderna och som
driver foreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsrittshavare pa den arliga féren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare viljer alltsi de
representanter som ni énskar ska férvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften fill?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till
féreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De drsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska ticka foreningens kostnader samt
avsittningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som &r bostadsrittshavare har ansvar for en
del av underhillet i foreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhéllet. En tumregel ar att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag for uppvarmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemforsdkring och att det finns bostadsrittstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din forening redan
tecknat bostadsrittstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsritt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skane arbetar pi uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
jdnsterna bestdms i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skine dr en ekonomisk fo1-
ening som ags av medlemmarna och HSBs
bostadsrittsforeningar i nordvistra Skdne. HSB
levererar tjanster till fastighetsdgare och har
marknadens bredaste utbud av tjénster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region forvaltar HSB cirka 180 bostadsritts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 ligenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla féren-
ingen och var ambition ar att stétta och hjilpa
din styrelse pa basta vis.

Du som ar medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pé telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt méanga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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Styrelsen for Bostadsréttsférening Tura, org.nr 769636-6066, far harmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under réakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag som har till syfte att upplata bostadsrétter till sina
medlemmar.

Féreningen ager fastigheten Pernille 2 och &ger ven marken som fastigheten &r uppférd pa i
Helsingborgs kommun.

Det finns i fastigheten sammanlagt 47 st ldgenheter, 2 st lokaler och 26 garageplatser (i
gemensamhetsanlaggning).

Féreningen har sitt sate i Helsingborg.
Total lagenhetsyta &r 3 493 m2. Lokalytan uppgér till 107 m2.

Bostadslagenheterna ar fordelade enligt foljande:

2 rum & kok, 16 st
3 rum & kok, 26 st
4 rum & kok, 4 st
5 rum & kok, 1 st

Foreningens fastighet &r fullvardesférsikrad i Folksam med kollektivt bostadsrattstillagg.

Foreningen ingér tillsammans med grannfastigheten Pernille 1 i gemensamhetsanlaggning som
omfattar ramp (infart till underjordiskt garage), garageport, garage och gardsytor (ovan garage).
Gemensamhetsanldggningen har under senhdsten inréttat 6 garageplatser for uthyming till MG, tre till
respektive forening.

Inflyttning pabdrjades den 13 december 2021 och var klar 17 december 2021.

Nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 16 augusti 2018.

Viasentliga hindelser under rakenskapsaret
Akermans ingenjérsbyra har utfort fastighetsbesiktningen med Christian Oppstedt som

huvudbesiktningsman.
Godkand slutbesiktning erholls 2021-12-13.

Arets resultat uppgar till -563 784 kr. Resultat exklusive avskrivningar uppgér till 1 211 643 kr.
Avskrivningarna som inte ar en likvidpost uppgaér till 1 775 427 kr.

Amorteringen uppgar till ca 676 350 kr vilket motsvarar ca 1,3 % av den totala laneskulden. Se vidare
not 8 avseende lan, réntesatser och bindningstider.

Den 1 januari 2023 hojdes arsavgiften med 7 %.
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Medlemsinformation
Vid rékenskapsarets borjan och slut var medlemsantalet 70 st.

Ordinarie féreningsstamma holls den 27 april 2022.

Extra stamma har hallits den 7 september pga styrelsens proposition om inglasning av
balkong/uteplats. Stimman beslutade enhélligt bifall till propositionen.

Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda styrelseméten.

Styrelsen hade vid arets slut féljande sammanséttning:
Ledamdter:

Mia Harty, ordférande

Georg Jarslund

Lars-Gunnar Elgelund

Lana Alisson

Sara Harner

Suppleanter:
Elisabeth Moberg Dahlgren, och frén 1 januari 2023 péa konsultbasis.

Mikael Sjunnesson som valdes pa den ordinarie stdmman valde att avgé 8 september 2022,

Féreningsvalda revisorer har varit Leif Olofsson och auktoriserad revisor Konstantin Belogorcev fran
PricewaterhouseCoopers AB.

Information:

Nyhetsbrev s k TURA-Nytt distribueras ut i princip efter varje styrelseméte till alla medlemmar. Oftast
innehallande beslut som fattats om alla praktiska fragor som rér férvaltningen av féreningen,
exempelvis ekonomi/budget, utemiljo, energi, miljorum m.m.

Flerarsoversikt

2022
Nettoomsattning, tkr 3235
Arets resultat, tkr -564
Soliditet ( %) 76
Lan, kr/kvm 14 842

Inga jamférelsesiffror finns fran féregaende ar da inflyttning skedde i december 2021.
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Forandring i eget kapital

Medlems Fond yitre Balanserat Arets

insatser underhall resultat resultat Totalt
Vid arets borjan enl. faststalld BR 173 715 000 173 715 000
Fran fond for yttre underhall -20 903 20 903 -
Till fond for yttre underhall 122 256 -122 256 -
Arets resuitat -563784  -563 784
Vid arets slut 173 715 000 101 353 -101 353 -563 784 173 151 216

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stélining till:

Balanserat resultat -101 353,00
Arets resultat -563 783,76
Balanseras i ny rakning -665 136,76

Vad betraffar féreningens resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomséttning 1 3234716 -
Ovriga rérelseintakter 2 156 145 -
Summa rorelseintakter 3 390 861 -
Roérelsekostnader
Drift och fastighetskostnader 3 -1 279 050 -
Ovriga externa kostnader 4 -138 619 -
Personalkostnader och arvoden 5 -57 330 -
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 775 427 -
Summa rorelsekostnader -3 250 426 -
Rorelseresultat 140 435 -
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 2 067 - -
Rantekostnader och liknande resultatposter -706 286 -
Summa finansiella poster -704 219 -
Resultat efter finansiella poster -563 784 -
Resultat fore skatt -563 784 -
Arets resultat -563 784 -
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar 6

Byggnader och mark 225998 573 227 774 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 225998 573 227 774 000
Summa anlaggningstillgangar 225 998 573 227 774 000

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar/Kundfordringar 6 223 -
Ovriga fordringar 110 968 78 834
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 322 220 -
Summa kortfristiga fordringar 439 411 78 834
Kassa och bank 7 962 094 4518 505
Summa omsittningstillgangar 1 401 505 4 597 339
SUMMA TILLGANGAR 227 400 078 232 371 339
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 173 715 000 173 715 000
Fond for yttre underhall 101 353 -
Summa bundet eget kapital 173 816 353 173 715 000
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -101 353 -
Arets resultat -563 784 -
Summa fritt eget kapital -665 137 -
Summa eget kapital 173 151 216 173 715 000
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 43963 572 53 432 644
Summa langfristiga skulder 43 963 572 53 432 644
Kortfristiga skulder

Skatteskulder 172 484 109 164
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 9 469 072 676 356
Leverantorsskulder 209 945 -
Ovriga skulder 55 145 4 438 175
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 378 644 -
Summa kortfristiga skulder 10 285 290 5223 695
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 227 400 078 232 371 339
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért 6ver férvantade
nyttiandeperioder. Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt forvantad nyttjandeperiod.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Féljande avskrivningstider har tillampats:

Anléaggningstillgangar Typ av plan Antal &r
-Byggnader Rak 100 ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker enligt foreningens stadgar med 35
kr per kvm.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som en privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % pa intakter som inte kan hanféras till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Transaktion 09222115557490620994 % Signerat MH, GJ, LE, LA, SH, LO, KB
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Not 1 Nettoomsattning
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2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 2 849 084 -
Hyror 385 632 -
Summa 3234716 -

| hyror ingar den del av samfalligheten Pernilles Gverskott som kommer delas ut efter samfallighetens
stamma. 230 482 kr avser arets verskott och 10 622 kr ar fran 2021.Totalt 241 104 kr &r fran

samfalligheten Pernille. Resterande del av hyrorna avser lokaler.

Not 2 Ovriga rérelseintikter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Debiterade kosthader el 154 719 -
Ovriga intakter 1426 -
Summa 156 145 -
Not 3 Drift och fastighetskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Energi 691 250 -
Vatten 101 340 -
Renhalining 81 687 -
Fastighetsservice 159 475 -
Forsakring 56 015 -
Kommunikation 19 971 -
Lépande underhall 85 089 -
Planerat underhall 20 903 -
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 63 320 -
Summa 1279 050 -
Not 4 Ovriga externa kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningskostnader 131 745 -
Medlemsverksamhet 6 874 -
Summa 138 619 -
Not 5 Anstillda samt arvode- och lIonekostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvode 38 800 -
Revisionsarvode intern 4830 -
Sociala avgifter 13700 -
Summa 57 330 -

Medelantalet anstillda

Foreningen har inte haft nagra anstélida under rékenskapséaret och féregaende ar.
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Not 6 Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 200 108 000 200 108 000
Omeklassificeringar byggnader/mark utifran taxeringsvarden -22 565 349 -
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 177 542 651 200 108 000
Ingaende ackumulerad avskrivningar
Arets avskrivningar -1 775 427 -
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1775427 -
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 27 666 000 27 666 000
Omklassificeringar byggnader/mark utifran taxeringsvarden 22 565 349 -
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde mark 50 231 349 27 666 000
Utgaende redovisat varde byggnader och mark 225998 573 227 774 000 ‘
Foreningen skriver av byggnaden enligt en 100-arig rak avskrivningsplan (K2).
Taxeringsvdrden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Marlk Totalt
Hyreshus bostader 88 000 000 26 000 000 114 000 000
Hyreshus lokaler 2 695 000 537 000 3232000
Hyreshus garage (Turas andel) 3100 000 - 3 100 000
Summa 93795000 26537 000 120 332 000
Not 7 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Nordea - 4178 482
Handelsbanken 962 094 340 023
Summa 962 094 4 518 505

Transaktion 09222115557490620994 Signerat MH, GJ, LE, LA, SH, LO, KB




Brf Tura 10(11)
769636-6066

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Langivare Rénta  Bindning rdnta  Bindning lan 2022-12-31 2021-12-31
Nordea Hypotek AB 0,87 % 2022-12-27  2022-12-17 - 18 036 333
Nordea Hypotek AB 1,36 % 2024-12-18  2024-12-18 17 810 881 18 036 333
Nordea Hypotek AB 1,63 % 2026-12-16  2026-12-16 17 810 882 18 036 334
Nordea Hypotek AB 3,111 %  2023-03-27  2023-03-27 8 905 440 -
Nordea Hypotek AB 4,29 % 2025-12-17  2025-12-17 8 905 441 -
Summa 53 432 644 54 109 000
Avgar kortfristig del -9 469 072 -676 356
Varav langfristig del 43 963 572 53 432 644

Lan som forfaller under nasta rakenskapsar ar enligt uttalande fran BFNAR 2012:1 Allmanna rad 4,7
att betrakta som kortfristiga 1&n och har darfor bokats om i bokslutet. Beraknad amortering for nésta ar
Ar Aven att betrakta som en kortfristig skuld och har bokats om i bokslutet. Enligt planenlig amortering
beraknas skulden uppga till ca 50,1 Mkr kr om fem ar.

Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 54 109 000 54 109 000

Stéllda sdkerheter 54 109 000 54 109 000

Transaktion 09222115557490620994 Signerat MH, GJ, LE, LA, SH, LO, KB
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar digitalt signerad av styrelsen.

Helsingborg, 2023.

Mia Harty

Georg Jarslund
Ordférande

Lars-Gunnar Elgelund

Lana Alisson Sara Harner

Var revisionsberattelse har l[amnats den dag som framgar av var underskrift.

Leif Olofsson Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor
PricewaterhouseCoopers AB
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Revisionsberiattelse
Till foreningsstamman i Brf Tura, org.nr 769636-6066

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Tura for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vdsentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att fSreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller n&gra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en
grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi lAmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig oskerhetsfaktor som avser s&dana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méste vi
i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ockséa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Brf
Tura fér ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.
Nagot resultat att disponera finns ej.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortibpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart méal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot f6reningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrétislagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om fdrslaget ar férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frAmst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pé var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse f6r foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

PricewaterhouseCoopers AB

Konstantin Belogorcev Leif Olofsson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Deltagare

PRICEWATERHOUSECOOPERS AB Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-04-24 15:21:22 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Konstantin Belogorcev Datum

Konstantin Belogorcev
Leveranskanal: E-post

LEIF OLOFSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-04-20 12:09:37 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: LEIF OLOFSSON Datum

Leif Olofsson
Leveranskanal: E-post
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ORDLISTA

En bostadsréttsforening dr enligt bokfoéringslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en for-
valtningsberittelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar
vilka redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

Fdrvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarférhéllanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella forandringar
under dret. Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla upp-
gifter om fastigheten, utfort och planerat underhdll, vilka
som har haft uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven
vasentliga hindelser i 6vrigt under rikenskapsaret och
efter dess utgdang boér kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska férhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrdkningen

Resultatrakningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intéikter minus kostna-
der ar lika med arets overskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det inte att fa sa stort dver-
skott som mojligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas
sd att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet
av féreningens anliggningstillgangar, det vill saga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlagg-
ningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
benédmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven den ackumulerade avskrivningen, det vill
siga den totala avskrivningen foéreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som féren-
ingen ager.

Balansrakningen

Balansridkningen visar foreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa dll-
gangssidan redovisas dels anlaggningstillgaingar sasom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsittningstillgingar sdsom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestir av insatser, upplételseavgifter och fond
for yttre underhéll samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som ér avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgdngen ér férening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andbra tillgdngar én anliggningstillgangar. Omsittnings-
tillgdngar kan i allménhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bhank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrittsforening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-foreningen och dé redovisas detta under
Ovriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sdrskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantérsskulder.

Fand for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsféreningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga avsattningar goras
ull en fond [6r yure underhall, vilket sikerstéller at
medel finns for att trygga det framtida underhéllet av
foreningens hus. Avsittningen sker genom en omféring
mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrikningen, se styrelsens forslag i férvaltningsbe-
rittelsen.

Likviditet

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner). Likviditeten
erhills genom att jamfora bostadsrittstoreningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre an de kortfristiga skulderna, r likvidi-
teten god.

Slutligen

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stér féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen
en kassa och ett sparande som ger jimna arsavgifter
framover? Uppdaterade underhallsplaner samt flerars-
prognoser for att kunna svara pa ovanstaende ér viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star
nagot i arsredovisningen.
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