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BJURFORS

RUDENSCHOLDSGATAN 15A

CENTRALA HISINGEN - KVILLEBACKEN



VALKOMMEN

Charmig genomgangslagenhet med attraktivt lage pa
centrala Hisingen erbjuds nu pa Rudenscholdsgatan
15A! Har praglas boendet av valplanerade
kvadratmeter med ljusa ytskikt och bevarade detaljer
sa som bradgolv. Kéket ar tidlost med ljusa fronter och
all utrustning som behdvs for vardagen.
Vardagsrummet ar rymligt med lattmaoblerade ytor
och erbjuder utgang till en balkong i harligt vasterlage.
Badrummet ar helkaklat i smakfullt utférande med
golvvarme. Till bostaden hor dessutom bade vinds-
och kéallarforrad.

Har bor du med centralt och idylliskt lage i lummigt
omrade med trevlig blandning av villor och
flerfamiljshus. P& ndgra minuters promenad nar du all
tankbar service samt goda kommunikationer som tar
dig till Nordstan pa ca 10 minuter. For den bilburne
finns det parkering via foreningen och gratis platser pa
gatorna i omradet.




UTGANGSPRIS: 1.650.000 kr
AVGIFT: 3.149 kr

ANTAL RUM: 1 rum och kok
BOAREA: 35,5 kvm

HISS: Nej

VANINGSPLAN: 2 av 3
BYGGAR:

BRF: Hsb Brf Kvillebacken i
Goteborg

HENRIK BJORNBACK
FASTIGHETSMAKLARE / PARTNER

0733-7374 58
henrik.bjornback@bjurfors.se



TEXT: HENRIK BJORNBACK FOTO: SE360

CHARMIG
GENOMGANGSETTA

Perfekt genomgéngslidgenhet med balkong i soligt visterlige och renoverat badrum.
Centralt och idylliskt l1dge nira service, natur och kommunikationer.

PA ANDRAVANINGEN FINNER du denna
valplanerade genomgangslagenhet.
Trivselfaktorn ar hég med gott ljusinslapp,
ljusa vaggar och tidstypiska detaljer.

KLIV IN OCH VALKOMNAS AV hallen som
erbjuder avhangning direkt innanfor dorren
och forvaring genom en inbyggd garderob.
Vaggarna ar ljusa och du mots direkt av det
vackra bradgolvet som l6per i flertalet av
rummen. Fran hallen nar du bostaden
samtliga rum.

VARDAGSRUMMET AR LATTMOBLERAT
med gott om utrymme for soffgrupp med
tillhorande tv-moblemang och en stor
sang. Ett stort fonster skanker harligt ljus in
i rummet och hér finner du dven utgangen
till balkongen i vasterldage sa du kan njuta
av solen hela eftermiddagen och kvéllen.

KOKET AR PRAKTISKT BYGGT med vita
kokssnickerier och har finns all utrustning
du kan onska dig. Den ljusgraa
betongmonstrad bankskivan i laminat
kompletteras med ljusgrad betongmdnstrat
stankskydd ovan arbetsytorna. Maskinell
utrustning bestar av diskmaskin, flakt,
kombinerad varmluftsugn med mikro,
spishall samt kombinerad kyl och frys. Har
ryms matgrupp for ca 4 personer.

FRAN HALLEN NAs DET smakfulla och
helkaklade badrummet med ljusgra klinker
pa golvet och vitt kakel pa vaggarna. Har
finns en toalett, handfat, spegelskap samt
duschhorna. Badrummet ar utrustat med
lyxig golvvdrme och i taket sitter spottar.
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RUDENSCHOLDSGATAN 15A

BOSTADSFAKTA

UTGANGSPRIS: 1.650.000 kr FORENING: HSB BRF KVILLEBACKEN I GOTEBORG OMRADE: KVILLEBACKEN

Perfekt genomgangsligenhet med balkong i soligt visterlige och renoverat badrum.
Centralt och idylliskt 1dge néra service, natur och kommunikationer.

BOSTADSRATT, LGH NR 23
GOTEBORG KOMMUN.
Skattesats 32.85.

VANING
2 av 3.

STORLEK
1rum och kok
Objekttyp: Bostadsratt

BOAREA
35,5 kvm.

Denna area kan av olika skal vara felaktig.

Den kdpare som anser arean vara av
betydelse for kdpet bor darfor vidta en
uppmatning.

EKONOMI
Avgift 3.149 kr/man.

Avgiften inkluderar varme, vatten, tv,
bredband och telefoni (via Comhem).
Obligatoriskt tilldgg om 80 kr tillkommer
och avser internet.

Andel i foreningen: 0,59633%.

Andel av &rsavgiften: 0,59633%.
Bostadsréatten ar pantsatt.

DRIFTSKOSTNAD
Driftkostnaden utéver manadsavgift
350 kr/méan och fordelas enligt foljande:
forsakring 150 kr, hushallsstrém 200 kr.
Observera att driftskostnader ar en
uppskattning och kan variera beroende
pa avtal och forbrukning.

ENERGIDEKLARATION
Energiklass: D*

HSB BRF KVILLEBACKEN | GOTEBORG
Organisationstyp: Bostadsrattsforening
Antal lagenheter: 142

Antal lokaler: 16

Akta bostadsrattsférening: Ja

Ager foreningen marken: Nej
Foreningen tillater delat 4gande: Ja
Foreningen tillater juridisk person som
kopare: Nej

Overlatelseavgift: 1.208 kr
Overlatelseavgift betalas av: séljare
Pantsattningsavgift: 483 kr

ALLMANT OM FORENINGEN

HSB Brf Kvillebacken bestar av 142 st
lagenheter upplatna med bostadsratt samt
16 st lokaler. 6 av fastigheterna innehas
med tomtratt, den 7e ar frikopt. Nya
tomtrattsavtal har skrivits med kommunen
under aren fran 2016. Fastigheten
bebyggdes 1951 och adresserna ar
Godemansgatan 9 A-E, Gullrisgatan 4 A-D,
5 A-E, Harald Hjarnesgatan 13 A-F, 14 A-C,
18 A-C och Rudenscholdsgatan 15 A-E.

RENOVERINGAR

Utforda:

86-87 - Fastigheten rotrenoverades:
stambyte, renovering av fasad och tak samt
el och ventilation.

2011: Injustering av ventilationssystemet
genomfordes.

2012: Ommalning av trappuppgangar.

*Energideklarationer som &r gjorda fran och med 1januari 2014 redovisas som energiklass pa en skala fran A-G.

D For mer information www.boverket.se/energideklaration



2014: Fasadtvatt och stensattning pa
fastighet samt ombyggnad av
ventilationssystem.

2015: Kontroll av bostddernas badrum.
2016: Byte av garageportar.

2017-2018: OVK genomfordes.

2020: OVK genomférdes pa
Godemansgatan 9.

2020: Dréanering av huset pa Gullrisgatan ar
gjord med en helt ny utegérd.

2021: Dranering av huset pa Gullrisgatan 4
samt Harald Hjarnesgatan 18 ar gjord.

Foreningen har planerat att se 6ver taken
kommande &r.

Foreningen har fatt ok fran medlemmarna
att bygga vindslagenheter for att oka
antalet medlemmar och darmed forbattra
ekonomin ytterligare.

Foreningen arbetar utifrdn en lAngsiktig
underhallsplan, vilken uppdateras [6pande.
Enligt underhallsplan kommer planerade
arbeten innefatta bland annat
takrenovering och fonsterrenovering, detta
kommer ske om négra ar.

FOr mer information om foreningen, se
hemsida: www.hsbkvillebacken.se

PARKERING

63 parkeringsplatser, varav 15 ar garage. Ko
till garage och p-platser vid
Godemansgatan. Ovriga p-platser finns det
ofta ledigt eller en kort ko.

- Gastparkering vid Harald Hjarnesgatan
(tillstand behovs)

- Betalplatser utomhus (250 kr/man)

- Garageplatser (550 kr/man)

- Mc-garage (120 kr/man)

| omradet kring Gullrisgatan, Harald
Hjarnesgatan och Rudenschéldsgatan finns
gratis parkeringar pa gatorna.

For folkbokford i stadsdelen kan tillstand
for boendeparkering ocksa ansokas hos
Goteborgs Stad pa vissa adresser.

TV OCH INTERNET

Bredband (100Mbit), TV samt IP-telefoni via
Tele2 tillkommer som en obligatorisk avgift
till en fast kostnad om 80kr/man.

FORSAKRINGAR
Fullvardesforsakrade i Moderna
Forsakringar.

GARDSPLATS/INNERGARD

Foreningen tillhandahaller en trevlig
grillplats med tradgardsmabler att njuta av
nar vadret tillater.

GEMENSAMMA UTRYMMEN

Via foreningen har man tillgéng till en
samlingslokal, cykelférrad, tvattstuga och
torkrum. Till lagenheten hor ett kallarforrad
och ett storre vindsforrad.
Overnattningslagenhet (pa Harald
Hjarnesgatan 13 E) med 5 sangplatser finns
att hyra till en kostnad av 150 kr/natt.

Via foreningen kan man dven hyra ett extra
forrad till en kostnad om 500 kr/man.

OVRIGT

Forvarvaren skall vara medlem i HSB innan
den kan godkannas ett medlemskap i
bostadsréattsforeningen. Det tillkommer en
medlemsavgift till HSB om 825 kronor for
képaren. Ar det tva kopare sé betalar den
ena 825 kronor och den andra 525 kronor.
Andelsavgiften i HSB ar 500 kr/person och
aterbetalas vid uttrade.

Informationen ovan &r tagen fran saljare,
styrelse, drsredovisning samt stadgar. Vi
ansvarar ej for att uppgifterna fran dessa
kéllor ar korrekta utan rader dig som
kopare att kontrollera fakta som ar av vikt
for dig.

NUVARANDE AGARE
Ivanka Poljak

Uppgifterna i objektbeskrivningen hérrér
huvudsakligen frdn sdljaren och
kontrolleras av fastighetsmdklaren endast
om omstdndigheterna ger anledning till
detta.




MAKLAREN OM

CENTRALA HISINGEN

TEXT: BJURFORS FOTO: SE360

Pa Centrala Hisingen finner du allt du beh6éver kombinerat med
vacker natur och nérheten till havet. Pa dlvsidan har du moderna och
internationella Alvstranden, i viist fantastiska badvikar och pa
norra delen av 6n méter skogen dig.

HAR FINNS NAGOT FOR ALLA

Hisingen ar Sveriges flarde storsta 6 om-
gdrdad av Gota alv i syd och oster, Nordre
alvinorr samt Kattegatt i vaster. Pa Centrala
Hisingen hittar du flera mindre omréden
som Bramaregarden som framst bestar av
vackra landshovdingehus. Kvilletorget ar
omradets nav med flera butiker och restau-
ranger. Precis bredvid ligger Kvillebacken
som genomgar en stor forvandling som en
del av expansionen och fornyelsen av Backa
plansomradet. Nya Kvilleback, som ligger
granne med Backaplan, och har blivit en
populdr stadsdel och har hittar du populéra
Kville Saluhall. Norr om Kvillebacken har
gemytliga tradgardsstaden Hildedal véaxt
fram. Har finner du flerbostadshus och par-
hus med antingen balkonger eller egen

liten tradgard. Gronytorna lika viktiga som
byggnaderna och omradet liknar en sma-
stad med parker och andra gemensamma
grona ytor. Populdra Lundby bjuder pa en
bebyggelse som blandar flerfamiljshus, rad-
hus och villor med foretagsparker. Har finns
ett rikt néringsliv med foretag i alla storlekar.
Intill kajkanten ligger Norra Alvstranden. Det
ar ett av Goteborgs mest expansiva omraden
och har finner du vackra promenadstrak och
bostadskvarter precis vid vattnet.
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OVAN. KVILLE SALUHALL.

NEDAN. VARFOR INTE TA DIG EN LOPTUR LANGS DEN TRABEKLADDA KAJEN SOM STRACKER SIG FRAN BRO TILL BRO?

Varfor inte ta dig en Optur langs den tra-
bekladda kajen som strécker sig fran bro
till bro?

SALTA BAD OCH FORSTKLASSIG SHOPPING
Hisingsparken ar Géteborgs storsta park och
har hittar du vackra naturpartier, vandrings-
stigar och 4H-garden Kattilsrod, som ar upp-
skattad av bade stora och sma. Pa Centrala
Hisingen ligger Keillers Park med Ramberget.
Med sina 87 meter ar berget ett markant
landmarke och utsikten fran toppen ar en

av Goteborgs basta. Nar du bor pa Hisingen
har du alltid nara till havet. Flera fina bad-
platser ligger pa& 6n och lockar aret om med
salta bad. Manga av dem hittar du i Torslanda
dit du enkelt tar dig med buss. Nar du blir
sugen pa shopping finns flera bra shopping-
omraden. Backaplan, som genomgar en om-
fattande utveckling, &r det storsta och har
finner du de flesta stora affarskedjor. Med
buss eller sparvagn nar du centralstationen
och innerstaden pa ndgra fa minuter. | om-
radet finns det gott om forskolor och grund-
skolor att valja pa. Nara ligger ocksa
expansiva Lindholmen Science Park som
erbjuder tva universitet och atta gymnasie-
skolor.

Omradesbeskrivning | RUDENSCHOLDSGATAN 15A



Behover du
hitta lugnet?

Satsa pa karridren.

En framgangsrik bostadskarriar
leder till ditt dromhem.

Ta ett steg upp och boka en kostnadsfri
vardering pa bjurfors.se/bostadskarriar.
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PLANRITNING Rudenscholdsgatan 15A

PLANSKISSEN AR EJ SKALENLIG. MED RESERVATION FOR EVENTUELLA AVVIKELSER



Viktig information
till dig som koper
bostadsritt

Att kdpa en ny bostad ar en av de storsta
affarerna man gor i livet. Vi ar dvertygade
om att ar du val forberedd har du alltid bast
mojlighet att gora en lyckad bostadsaffar.

FORSALJNINGSPROCESSEN. Bjurfors ambition ar att képare
och séljare ska kanna sig trygga genom hela sin bostadsaffar.
Vad géller budgivning anvander vi oss darfor av s.k. dppen
budgivning, vilket innebar att méklaren [6pande redovisar
det hogsta budet till budgivarna. | samband med tilltradet
ldmnas budgivningslistan ut till séljare och kopare. Listan
arkiveras darefter och sparas av maklaren tillsammans med
dvriga dokument rérande bostadsaffaren.

BUDGIVNING VIA SMS OCH PA VAR HEMSIDA. De flesta
budgivningar skoter vi genom sms. Det innebar att du

som budgivare smidigt kan hantera budgivningen direkt
med din mobil. Vad galler var hemsida ar utgdngspunkten
att vi presenterar alla bud [6pande. Notera dock att det ar
saljaren som bestdmmer vilka bud som ska presenteras dar
samt likaledes skickas ut per sms. Detta kan gora att det
kan finnas bud framforda till saljaren som inte presenteras
pa hemsidan eller genom sms.

TANK PA. Viktigt att tanka pa ar att till dess att ett avtal ar
undertecknat av kopare och séljare maste méklaren ta emot
och vidarebefordra alla bud till saljaren. Maklaren kan inte
ge nagra l6ften till ndgon om att fa kdpa, det ar alltid séljaren
som har fri provningsratt och bestammer till vem han eller
hon vill sdlja. Det vanligaste scenariot ar att den som lagt
hogsta budet far kopa bostaden. Det finns dock undantag
da séljaren véljer att salja till en budgivare med lagre bud.

| de fall bud publiceras pé Internet publiceras dessa med
belopp och nummer pa budgivaren, séljaren forbehaller

sig dock rétten att inte publicera vissa bud pa Internet.

Icke publicerade bud kommer dock alltid att antecknas i
budgivningslistan som 6verlamnas till séljaren och képaren
pa tilltradesdagen. Vill du veta mer om Bjurfors budgivningar
och internetbud finns din lokala Bjurforsmaklare till hands
och svarar pé alla dina fragor. Pa var hemsida kan du ldsa
mer om hur var budgivning gar till. Dar finns dven Fastig-
hetsmaklarndmndens riktlinjer for budgivning.

RUDENSCHOLDSGATAN 15A | Viktig information
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VAR SAMARBETSPARTNER SEB

Hos oss far du radgivning som utgar fran dig
och din situation. Som kund hos Bjurfors kan
du dessutom anstka om bolan till en formanlig
bolaneranta. Du far ocksa andra formaner:

Lan till annat &n boende

Nar du ansoker om vart privatlan Enkla lanet
behover du inte ha ndgon sékerhet och du
betalar ingen upplaggningsavgift. Ldna mellan
20.000 och 350.000 kronor.

Laneskydd kostnadsfritt de tre

forsta manaderna

Laneskydd ar en forsakring som skyddar privat-
ekonomin om du blir sjuk eller ofrivilligt arbetslos.

Enkla vardagen kostnadsfritt det

forsta aret

De vanligaste banktjansterna i ett paket. Betala
rakningarna, skot ditt sparande och hall koll pa
din ekonomi - allt via mobilen, surfplattan eller
datorn.




UTGANGSPUNKT FOR ANSVARSFORDELNINGEN VID
OVERLATELSE AV BOSTADSRATT. Bostadsratten ska efter
kopet stamma 6verens med vad som avtalats mellan kopare
och saljare samt vad kdparen har fog att forvanta sig; sett i
ljuset av bostadsréattens alder, pris, skick och anvandning.
Reglerna om fel i bostadsratt finns i kdplagen (eftersom en
bostadsratt ar 6s egendom)men vid prévning av fel och
felansvar hamtas ofta inspiration fran reglerna i jordabalken.
En del av reglerna har ocksa bildats genom praxis, efter att
tvister om fel och felansvar har prévats av domstol.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT. Om kdparen fore sitt
kop har genomfort en undersokning, far képaren inte i
efterhand sdsom fel dberopa vad som borde ha mérkts vid
undersokningen. Om koparen uppmarksammar nagot vid
sin understkning, och inte sjalv kan dra ndgon slutsats av
detta, maste képaren ga vidare; t.ex. genom att anlita en
sakkunnig, for att fullgdra sin understkningsplikt. Koparen
bor ocksa tdnka pa att séljaren inte ansvarar for fel eller
brister som kdparen borde ha raknat med eller borde
forvantat sig. Koparens skyldighet att understka omfattar
inte enbart bostadsratten utan dven férhallanden kring
bostadsrattsféreningen bor granskas, t.ex. om féreningen
ska genomfdra stérre renoveringar, hoja sina avgifter eller
liknande. En kontakt med foretradare for foreningen bor
darfor ingd i képarens undersokning, liksom genomgang
av stadgarna och senaste arsredovisningen.

SALJARENS SKYLDIGHETER OCH BETYDELSEN AV ATT
BOSTADSRATTEN OVERLATS | BEFINTLIGT SKICK. FOr att
séljaren ska bli ansvarig for ett pastéatt fel, nar bostads-
ratten saljs i befintligt skick, kravs att omstandigheten
innebar att bostadsratten ar i vasentligt samre skick an
vad képaren med hansyn till alder, pris, anvandning och
ovriga omstandigheter med fog kunnat forutsatta. Att bo-
stadsratten 6verlats i befintligt skick kan allts& beskrivas
som en form av ansvarsbegransning for saljarens del.

Emellertid dvilar det s&ljaren att upplysa om vasentliga
forhéllanden rérande bostadsratten. Aven om bostads-
ratten salts i befintligt skick, kan den alltsd anses vara
felaktig om séljaren fore kdpet har undanhallit omstandig-
heter av betydelse for kdparen. Om séljaren pa detta satt
handlat i strid mot tro och heder, kan séljaren inte invanda
att kdparen brustit i sin undersokningsplikt. Det ligger allt-
s i sdljarens eget intresse att upplysa kdparen om fel eller
symptom pa fel som saljaren kanner till - eller misstanker.
Det som séljaren redovisat kan i normalfallet inte senare
aberopas av koparen som fel. Vidare ansvarar séljaren for
utfastelser saljaren lamnar. Utfastelser kan ocksé innebara
att koparens skyldighet att undersoka visst forhallande
minskas som foljd av en sddan. Allmant lovprisande eller
generella uttalanden betraktas dock inte som utfastelser.
Som exempel kan ndmnas nar en séljare friskriver sig fran
ansvar genom en friskrivningsklausul, eller nar en dolda
felforséakring tecknas for objektet.

AVTALSFRIHET. Denna information beskriver, kortfattat,
den ansvarsfordelning som enligt lag géller mellan képare
och séljare. Emellertid rader avtalsfrihet i frdgan om an-
svarsfordelningen vilket innebdr att parterna kan avtala om
en annan fordelning &n den som beskrivits ovan.

BERAKNING AV DINA BOENDEKOSTNADER. Om du onskar
fa en skriftlig berakning av boendekostnaderna - en bo-
endekostnadskalkyl - ta kontakt med ansvarig méaklare.

BJURFORS BOAGENT. Med Bjurfors Boagent har du standig
overblick 6ver bostadsmarknaden och mojlighet att ha en
resursstark fastighetsmaklare vid din sida som personlig
kopradgivare. Som medlem i Bjurfors Boagent far du
forhandsinformation om bostader som annu inte annon-
serats pa Internet och i dagspress, samt méjlighet att ga
pa vara forhandsvisningar. Det 6nar sig att vara med i vart
koparregister, eftersom en hel del av vara bostader saljs
direkt till spekulanterna i registret och darfor inte annon-
seras offentligt. Du har dessutom méjlighet att f& en erfaren
fastighetsméklare som din egen képradgivare. Denne kan
ge raka besked och svara pa dina fragor infor ett kop av
villa eller bostadsrétt. Bjurfors hjalper dig, &ven om du ko-
per din bostad via ndgon annan fastighetsméklare. Bjurfors
Boagent gor det enklare att hitta idealboendet och tryggare
att géra bostadsaffaren. Kontakta din Bjurforsmaklare pa
bjurfors.se eller ring oss for information; 031-733 20 292.
Sjalvklart ar tjansten kostnadsfri! Las garna mer pa var
hemsida.

BEVAKNINGSTJANST HOS BONEO.

Nar du anmaler dig till en av véra visningar 6ppnas ett
konto at dig pa boneo.se, for att Boneo ska kunna skapa
en bevakning och skicka information till dig om liknande
bostader till salu.

REDOVISNING AV TILLAGGSTJANSTER.

Enligt fastighetsmaklarlagen ska méklaren redovisa even-
tuella ersattningar som tillfaller maklaren vid forsaljning av
tillaggstjanster. Nedan finns de tillaggstjanster som vi for
narvarande marknadsfor. Ersattningarna nedan utgar till
Bjurfors Sverige AB, och inte till den enskilde fastighets-
maklaren. Ersattningarna ar inkl moms.

HEMNET.
Administrationsersattning 150-1450 kr.

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER.
L&s mer om Bjurfors hantering av personuppgifter pa
bjurfors.se/privacy

Viktig information | RUDENSCHOLDSGATAN 15A
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