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Brf Beckasinen 16, org.nr 716416-5586

Verksamhetsaret 2019 sid1 (16)

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Beckasinen 16 far hirmed avge
forvaltninesberiittelse och arsredovisning for rikenskapséaret 2019-01-01 — 2019-12-31

F(")liVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse for perioden 2018-12-11 till 2019-05-27

Peder Gustafsson
Fredrik Stockhaus
Bosse Rydh
Henrik Johansson
Danilo Miljanic
Fredrik Svesse
Mikael Hjorth
Gabriella Nyblaeus
Nicole Martini

ordférande
kassor
kassor
ledamot
ledamot
ledamot
suppleant
suppleant
suppleant

Styrelse for perioden 2019-05-27 till 2020-05-31

Peder Gustafsson
Bosse Rydh

Philip Ramsay-Bokelberg

Danilo Miljanic
Fredrik Svesse
Mikael Hjorth
Gabriella Nyblaeus
Fredrik Stockhaus

Styrelsen ska besta av ligst 4 och hgst 7 ledaméter, med ldgst | och hogst 3 suppleanter.
Ettariga mandatperioder tillimpas utan begrinsning av tid i styrelsen. Féreningens firma tecknas av
styrelseledaméterna tva i forening (och av styrelsen i sin helhet). Brf Beckasinen har till uppgift att

ordférande
kassor
kassor
ledamot
ledamot
suppleant
suppleant
suppleant

tillhandahalla ldgenheter utan begrdnsning i tiden.

Revisor Revisor har varit Lovisa Bostrom.

Valberedning Yasmin Damoun utsdgs till valberedning av stimman.

Foreningsfragor och miten

Gillande stadgar beslsts av stimmor i maj 2018. Bl.a preciserades ansvarsgrinser mellan
bostadsriitishavare och fSrening. Mojlighet att ta ut avgift for andrahandsuthyrning infordes.

Yttre fond for balkonger infordes 2011 dérfor att alla ligenheter inte har balkong/motsv. Balkongtilligg

ir del av aktuellt prisbasbelopp, for balkong 1.4%, takterrass 2.8%, uteplats 0.7% (stadgarna §5).
Ordinare stimman 2012 beslét om ordningsregler for balkonger. Kontrakt betriffande disposition av
uteplats skrevs med de fyra ligenheterna pa nedre botten. Kontrakten tillhor ligenheterna.

Foreningens stadgar tillater inte att juridiska personer dger bostadsrittsligenhet.
Betriffande delat dgande giller svensk lag. Foreningen ér en dkta bostadsrittsforening.

Styrelsen hade under verksamhetsédret 9 protokollférda méten, varav ett konstituerande (19-()_5;27).
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Fastigheten — forvaltning och skotsel

Fastigheten Beckasinen 16, Stockholm, bestér av tomt och byggnad pa adress Frejgatan 6 (gathuset) och
Frejgatan 6A (gardshuset). Byggnaden, uppford 1905, bestér av gathus, gardshus, och géird byggd pa
killare i tva plan. Féreningen bildades i slutet av 70-talet och kdpte fastigheten, som totalrenoverades
och stod klar 1981/82.

Gemensamma utrymmen dr innergard med mébler, och i kéllare tvittstuga, cykel- och barnvagnsrum,
verkstad, litet gym, toa och bastu med dusch. Ligenheterna har forrad i killaren, vissa ldgenheter ocksd
pa gardsvinden.

Vinden i gathuset saldes 1991 och inreddes till tva lagenheter.
Affirslokalen delades i tva 2008, och féreningens davarande kontor, grovsoprum och del av soprummet
byggdes ihop med lokalerna. Den uthyrda ytan 6kade frén 122 till 147 kvm (métning 2007).

Parkeringsplatser och garageplatser finns inte pa foreningens fastighet.

Den ekonomiska férvaltningen skéts av Fastighetséigarna Stockholm.

Fastighetsskotsel pa avropsavtal med Fastighetsdgarna Service beslots febr 2013. Det ger ocksé
méijlighet f6r bostadsrittshavare och hyresgéster att bestilla reparationer och annan service inom sina
lokaler — kostnaden for sadana arbeten debiteras bestéllaren.

Fjdrrviirmecentralen kontrolleras periodiskt av Fastighetséigarna enligt kontrakt (beslut nov 2010).

Kone servar hissen periodiskt enligt kontrakt.
Inspecta besiktar hissen periodiskt, och dessutom efter vissa reparationer.

Trapphusen, soprummet och angrinsande rum i kéllaren stidas en géng per vecka av NV Assistance.

Takskottning skéts av Johanneshovs Platslageri. Kontraktet fornyades infor vintersdsongen. Avtalet
omfattar dven bevakning for att beddma risken att sné eller is kan falla ned.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad i TryggHansa genom Bolander o Co forsékringsmiklare.

I forsikringen ingdr styrelseansvar och rittsforsikring samt forsikring mot ohyra.

I forsdkringen har ingar dven Tilliggsforsidkring for bostadsréttshavare.

Detta innebir att bostadsrittshavare inte behdver teckna bostadsrittstilldgg till sin hemforsdkring.
Varje bostadsriittshavare bor kontrollera med sitt {rsikringsbolag sa att villkoren dr de 6nskade.

Féreningen har Allframtidsférsiikring hos Brandkontoret, och #r dirmed deléigare. Forsikringen ticker
bl.a skada genom brand, sot, explosion, dsknedslg, eller storm minst 21 m/sek mm

Ligenheter, lokaler, nagra nyckeltal

Ligenheters totala yta dr 1528 kvm, butikslokalerna 147 kvm enl mitning 2007-2008.
Taxeringvirde fr.o.m 2019 dr 64.794 Mkr. Avsiittning till yttre fond 0.3% blir dd 194 382 kr.

Nyckelal Ar2019  Ar2018  Ar2017  [Ar2016  |Ar2015
Lo, Mkt Gilkom) 9.38 (6139) 953 (6237) 9.69 (6343) |9.79 (6408) 7.87 (5151)
Arsavgifier, tkr (kekvm) 911,94 (597) 91194 (597) 911.94 (597) [911.94 (597) |911.94 |
Hyresintikter, lokaler inkl ~ 296.7%) 2864 2820 2790  |2765
fastighetsskatt tkr (kr/kvm) 5(2018) (1948) (1918) (1898)

Virmekostnad, tkr (kr/kvm) | 225.5 (148) 2264 (148) 226.6 (148) [235.2 (154) |227.0 (149) |

*) hyresrabatt pga vattenskadan ersattes helt av fSreningens forsikring, hyran riknas som ¢j andrad

‘Kostnad vatten, tkr (ke/kvm) | 45.7 ' (29.9) 438 (28.7) 43.8 (28.7) | 422 (28) | 35.8(24) \@v\
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Foreningen hyr ut tvé lokaler, till Sushi Zen och till Anders Lindberg Stidservice AB. Lokalerna ligger
i souterringplanet mot Frejgatan. Bada hyreskontrakten dr tre-ariga och indexreglerade.

Av foreningens 20 bostadsrittsligenheter har ingen bytt dgare under aret.

Féreningen hade vid arets slut 34 medlemmar (34 foregaende arsskifte).

Eldstiders och rokkanalers underhll och tillsyn bekostas av varje bostadsrittshavare. Féreningen
samordnar och har att folja gillande foreskrifter. Nagra eldstaders rokkanaler kan i nuvarande skick inte
godkinnas. Vissa har inte sotats, andra behdver besiktas for att avgora vad som behdver atgérdas.
Nagra kakelugnars rokkanaler bevarades inte vid renoveringen 1980, dven om eldstaden &r kvar.
Kakelugnar och rikkanaler sotas vart 3e ar, och brandskyddskontrolleras vart 6e ar.

Detta dindrades for nagra ar sedan.

Om dessa atgirder inte gdrs. innebir det automatiskt eldningsfrbud. Av sikerhetsskiil maste da
eldstiderna plomberas si att man inte kan elda i dem. Bostadsriittshavarna ansvarar for detta.

Siljaren debiteras Gverlatelseavgift med 2.5%. och varje pantséttning debiteras 1% av prisbasbelopp.

Alla lagenheter byggde inte balkong/uteplats/terrass i forsta skedet. Dirfor inréttades en yttre fond for
balkonger. terrasser och altaner i stillet for att indra ldgenheternas andelstal (se Foreningsfragor ..).

Manadsavgiften innefattar virme och vatten, och fri anvindning av tvittstuga.

Diremot ingér inte avgift for anslutning och fdrbrukning av el i avgiften.

Avgifter till Comhem for grundutbud av TV ingér fn i avgiften. Allt Gvrigt far varje ldgenhet abonnera
pé sjilva och betala (TV, bredband, telefon). Detsamma géller tjénster | fibernitet, installerat av
IP-Only, och som ger rittigheterna i ndteti 15 dr.

Comhem-avtal fr TV fornyades for aren 2020-2022, har 1 4rs uppsdgningstid. Det forlings om det inte
sigs upp under 2021. Kostnaden kas enl kostnadsprisindex.

Betriffande hemforsikring, se avd Fastigheten, stycket om fastighetsforsikring.
Varje bostadsrittshavare bir kontrollera att forsikringen ticker behovet.

Bostadsrittshavare och hyresgister kan bestilla reparation och service inom sina lokaler av
Fastighetsiigarna — kostnaden debiteras bestillaren, se avd Fastigheten, stycket om Fastighetsskatsel.

Genomforda atgirder mm efter 1982,
Fastigheten totalrenoverades 1980-82 efter att den kdpts av den nybildade bostadsrittsforeningen.

Ar Atgiird

1982 Renovering klar (bl.a VVS, avloppsstammar, elsystem, badrum, centralvirme)
1995 Omputsning av samtliga fasader mot egen gérd

1996 Milning av samtliga fonster utvindigt

2000 Spolning av avloppssystemet

2000 Tétning av rokkanaler

2003 Omputsning av gardshusets norra vigg pga att putsen foll ned

2004 Nytt hissmaskineri, styrsystem och linor

2004/2005  Malning av trapphus och entreportar

2003 Bjilklaget under garden underscktes betriffande tithet, fukt, och hallfasthet av CBL.
2005 Reparation av dagvattenbrunn vid gathusvigg for att forebygga lick till bjalklag
2006 Obligatorisk ventilationskontroll

2006 Sotning och brandskyddskontroll av kakelugnar

2006 Byte av regulatorer i fjirrvirmecentral

2006/2007 Omkoppling av radiatorstam, gathusets gardssida (till- o franvatten i cykelrummet)
2007 Radonmiitning i ligenheter (utan anmirkning)

2007 Uppmiitning av samtliga ligenheter och butikslokaler enligt géllande SIS-standard

(underlag for nya andelstal). Standarden &ndrades i borjan av 90-talet.
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2007
2007
2007
2008
2008
2008
2008
2008
2009
2009
2010
2010-2011
2011
20102011)

2011
2011
2012
2012
2012/2013
2013
2013
2014 mars
2014 mars
2015
2015
2016
2016
2016
2016
2016
2016

2017
2017
2017
2017
2017
2017
2017
2017
2018 jan

2018
2018
2018
2019
2019
2019-20

Malning av gatufasadens nedre del
Reparation av avloppsstam, butik Sushi
Uppstikring av takvdrmeanldggning
Gjutning av golv och renovering i nedre killaren
Smirre kompletteringar i ventilationssystemet (rekommenderat vid energiinventering)
Reparation av hiss
Omfattande upprustning och utvidgning av affarslokaler (ink! uppdelning itva)
Byte av delar av avloppsstammar (nedre killare) och gérdsbrunn pga lick av dagvatten
Energiinventering och energideklaration (utférd 2009-04-29). Anslaget.
Firdigstillt nedre killaren
Delar av bjilklag mellan Igh 10 och Igh 20 (fd gathusvind) bytt pga skador
Upphandling av balkonger, och installation. Bekostades av varje bostadsréttshavare
Takfoten mot gard (Svre del av puts under takplat) under Igh19 och Igh20 reparerad
Sotning av eldstider (OBS inte alla) - uppskjutet pga balkongbygget

fran hosten 2010 till maj 201 1 (efter samrad med sotaren).
Ramp for exvis barnvagnar monterad i entrétrapp, och bekvamare lasvred pa ytterddrrar
Byte av torktumlare i tvittstugan
Takfot mot gatan (puts under takplat) reparerad pga nedfallande puts under vintern
Fotrinna pa terrasstak Igh 19 ersatt med héngranna. Felaktig konstruktion orsakade lack
Planerat och upphandlat byte av fjarrvarmecentral, inkl injustering av virmeflodet
Besiktning och reparation av sma skador pa taket
Byte av hissmaskin pga att den gamla var utsliten
Sotning (vart 4e ar) och brandskyddskontroll (vart 8e ér) av eldstider och rok-kanaler
Rengoring av imkanaler
Besiktning av avlopp, forberedelse for relining. Senare beslut ait genomforas 201 6.
Obligatorisk vent.kontroll (OVK) godkind. Protokollet sint till Stadsbyggnadskontoret.
Malning av fSnster och portar pa gatsidan, och fonster mot S och V 8vre plan gardshus.
Byte av torkskap i tvittstugan.
Garantibesiktning (5-ars) av balkonger/terrasser byggda 2011, inkl dtgérder av brister
Anslutning mellan girdens asfalt och viiggar titade. Fuktmiitte killarvigg 170630, torrt
Avloppssystemet relinades med strumpmetoden av VA-relining (senare Vanovo).
Fibernit till ligenheter o lokaler fran Stokabs nod i el-rummet drogs gratis inkl konverter
[P-Only dger nyttjanderitten av nitet i 15 4r enl kontrakt 16-05-26, uppsdgn.tid 6 man.
Sushi Zens hyreskontrakt forlingdes efter koll av hyersnivan i ndrheten.
Magnetitfilter monterat i virmesystemet, forebygger att bl.a radiatorventiler sitts igen.
Bada tvittmaskinerna bytta (gamla), anslots till varmvatten (lagre driftkostnad).
Taket - rostkyddat, malat. Stegar, sndrasskydd kompletterat av Johanneshovs plat.
Taket, Anders Ahlberg besiktigade.
Brandbesiktning gjordes, raden diskuterades med bl.a TryggHansa o Fastighetsigarna.
Brandsldckare monterades i trapphus och killare, samt brandvarnare.
Brunn vid gathusviigg, asfalt-anslutning runt lades for att hindra lack.
Kakelugnar sotades i jan (vart 4e r), varje bostadsréttshavare bekostade sina.
Bostadsrittshavare iir skyldiga att ha kiinnedom om status pi sina eldstider
Backventil i varmvattenberedare trasig, kallvattnet blev hett. Ventilbyte inom garantin.
Lénet flyttades fr Nordea till Swedbank, bands pé 2 r, 0.79%, amortering 200 tkr/ar.
Anders Lindbergs hyresavtal forlingdes till 22-01-31 utan hdjning efter koll av hyresnivan
Litet extra expansionskirl monterades i fjarrvirmecentralen, kompletterar avgasaren
Energideklaration gjordes, vart | 0e ar &r krav. Anslogs. Radonmitning kompletterade.
Radon miittes i 5 ligenheter fordelade i huset, (20, 30, 40 Bq och mindre). Max dr 200 Bq

2020 jan-feb Lanet sags 6ver fore slutbetalning 20-03-25, flyttades fran Swedbank till SEB lar, 0.85%

2020

Sushis hyresavtal [5per till 2020-11-30. Besléts forlanga utan dndring till 2023-11-30
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Kommande atgirder

Hyreskontrakten med Sushi Zen och Anders Lindberg Stidservice 18per pa 3 ar, och &r indexreglerade.
De har 9 mén uppsigningstid. och bor ses dver fore varje uppsigningsdatum.

2020 Avloppstammarna i gathuset och tvittstuga bér spolas enl filmad koll ca sept 2018.

2020 Kakelugnar och rékkanaler brandskyddskontrolleras vart 6¢ dr. senast 2014 (sotas vart 3e)
2021 jan Lanet ska ses Gver, uppsigning senast 21-03-14.

2021 jan Anders Lindbergs hyresavtal 16per till 22-01-31. Diskussion bor avslutas fore 21-04-30.
2021 OVK ska goras vart be ar

2021 Kakelugnar sotas vart 3e 4r, senast 2018. (brandskyddskontrolleras vart 6e r).

2021 hést  Ev uppsigning av Comhem-avtal, 18ptid 3 ar, aren 2020-2022, 1 ars uppségning

2021 okt Sushis hyresavtal Ioper till 2023-11-30. Diskussion bor avslutas fore 2022-02-28.

2030 Beslut om ev uppsigning av kontrakt med IP-only ang disposition av fiber i huset.

Hiindelser under aret, underhall och installationer

En propp av vétservetter orsakade versvimning sep-2018 i badrum 1 tr, vattnet rann Gver troskel, foljde
viiggen ner. skadade ocksa golv bv, och souterringplan. Trygg-Hansa engagerade projektledare.
Rivning, torkning och aterstillning tog ca 4,5 ménader. Kostnader for drabbade lagenheter, hyresgist
och fdreningen stannar vid sjilvrisker. Alla drenden inkl ekonomisk ersittning var avslutade 19-05-08.
Vanovo (fd VA-relining som relinade avloppen) filmade alla avlopp for att sékerstilla att inga brister
fanns. De rekommenderade att gathusets stammar spolas snarast.

Eftersom bristande isolering hittats pa ett stille i vindslidgenheterna, beslots i jan-18 att géra termo-
grafering for att finna ev fler brister. T#tning och viss isolering genomfGrdes. Virmesystemets vinds-del
kollades av specialister fran Fastighetsigarna, dels att stamventilerna var helt 6ppna, dels avldgsnades
spérrar i radiatorerna for att maximera flodet. Nov 2019 togs diskussion upp att forbittra
uppvirmningen, dels hindra kallras fran de stora fonsterddrrarna mot terrasser, dels dka cirkulationen i
denna del av systemet. Projektet fortsitter under 2020 da virmesystemet dr avstingt.

Miljsforvaliningen, Sth stad, inspekterade egenkontroll av fastigheten 19-03-20. Rapporten pekade pa
nagra atgirder, bl.a langsiktig planering, kontroll av buller frén installationer, kontroll av ventilationen,

Brandskyddsinventering gjordes 19-03-19 av en firma. Gemensamma utrymmen kollades. Patalades bl.a
att brandfarliga viitskor maste forvaras i klassade skép, i trapphus far inte finnas dérrmattor och
barnvagnar. Rekommendationer bl.a att installera nddbelysning och hinvisningsarmatur,
kontrastmarkering i trappor. Bestimmelser ska kollas innan installationer gors.

Energiradgivare frin Stockholm Exergi (fd Fortum viéirme) gick genom vir forbrukning och centralen.
Arsstatistiken indikerar att virmesystemet fungerar bra.

Energiradgivare fran Sth stad rekommenderade bl.a att undersika installation av solceller, byta viss
beslysning, se dver titning av portar. Vissa dtgérder liggs i verksamhetsplan, andra planeras separat.

Offerter for energideklaration begirdes fran Fastighetsigarna, Delagott, ACC Byggkonsult och Bengt
Dahlgren. Beslut fattades att Delagott far uppdraget. Certifiering kontrollerades hos Boverket.



Brf Beckasinen 16, org.nr 716416-5586 Verksamhetsaret 2018 sid 6 (16)

Efter arsskiftet i korthet

Lanet flyttades i mars 2018 till Swedbank, bést rénta, 0.79%, bundet 2ar (indikativa rantor).

Mars 2020 flyttades lanet frin Swedbank till SEB, efter att Handelsbanken, Nordea, Swedbank och
SBAB limnat indikativa rintor for 1-5 ar, och rérlig 3-mén.

Beslut: SEB 3 4r, 0.66% (indikativ), amortering 200 tkr/ar, lanchandlingarna undertecknades 20-03-06.
SEB kontaktade oss 20-03-23, réintorna hade stigit mycket (14r 0.76, 3ar 0.92), marknaden hade blivit
orolig pga corona-virus. Vi beslot dindra till 1 &r, réntan 0.85% faststilldes pa inlosendagen 20-03-25.

Corona-krisen medforde stor minskning av Sushis inkomster. Styrelsen fattade beslut att ge rabatt for
kvartal2, hyran sinktes frin 15627 kr/méan till 4200 kr/mén, varav en del ersitts av regeringens anslag.
Utveckling, kommande underhall

Féreningen behdver gora ett antal atgérder inom de niirmasta dren. Dessa kommer att beskrivas i bl.a
kommande uppdatering av “Underhéllsplan fér Brf Beckasinen 167, som bearbetas.

Fn langsiktig plan for utveckling och underhall dr ngdvindigt underlag for langtidsplanering av budget,
som bl.a ger indikationer for arsavgifter och lanebehov etc.

Det finns sma mdjligheter att finna ytterligare intéktskdllor. Vissa tgérder dr uppenbara, se nedan.

Planering pagér centralt (myndigheter och forvaltningar) ang dtervinning av hushallsavfall. Brf behover
undersdka sina utrymmen for att se vad som kan installeras.

Exempel pa dtgiird, efter rekommendation fran energiinventeringen, vilken bor gdras inom nagra ar ér
justering och reglering av fastighetsfliktar, troligen byte av dem.

De fénster och portar som inte malades om feb-mars 2016 behdver ses dver, malas och repareras inom
de ndrmsta aren.

P4 négra ars sikt planerar foreningen att se Sver gardens yta, titskikt och fyllning. Enligt Cement- och
betonginstitutets (CBI) undersékning 2005 bedomdes gardsbjilklaget ha tillfredsstillande barighet och
behdver inte bytas, men ev forstirkas.

Fasaden mot gatan behdver atgirdas inom nagra ar. Putsen behdver repareras, vissa skador ar synliga.
Den behver ocksa delvis malas om. Ovriga fasader #r reparerade (se "Genomftrda atgarder”).
Ekonomi - Se resultat- och balansrikning, inkl noter.

Bokfdring och bokslut 4r gjort enl Bokforingsnamndens regelverk K2 (styrelsens beslut viren 2014).

Resultatrikning, rorelseintikter, 6vriga ar forsakringsersittning for nedsatt hyra pga ¢j brukbar del av
lokaler efter Gversvimning sep-2018 (11 tkr). Den delen togs i bruk dé reparation var klar véren-2019.

Resultatrikning, Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 4r utdelning fran Brandkontorets
allframtidsforsikring, dir bostadsrittsforeningens dr deldgare och dirmed fir vinstutdelning.

Ovriga rinteintdkter dr frin sparkontot hos SBAB.

Not2, Nettoomsittning. Skillnad i hyror beror pa fastighetsskatt, som debiteras lokalerna utdver hyran,
och indexregleringen. Forsikringsersittningen redovisas under Resultatrikning (se stycket ovan). Rﬁ\.\

Intiikt av hyror med forsikringsersittning inriiknad blir 296 744 kr. @
-‘\._..-/.
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Utbetalningen till Skatteverket anges i not 3 , Fastighetsskatt lokaler.

Not3, Drift- och fastighetskostnader. Forutom de sjalviorklarande posterna

- Fastighetskotsel dr avropstal for fastighetskotsel och tillsyn av fjdrrvirmecentral.

- Stiidning en gang per vecka. trapphusen och bl.a soprum och vissa angrénsande utrymmen

- Tillsyn, besiktning, kontroller rér energideklaration inkl radonkontroll
samt hissen: besiktningar och periodisk tillsyn. Dessutom tillsyn enl miljobalken.

- Snérdjning dr kontraktet ang takskottning, och i bérjan av dret behdvdes ocksa sndskottning.

- Reparationer — bittre isolering i vindsldgenheter, avgasare i husets virmeystem,
reparation och besiktning av hiss, aldersavdrag vid aterstillning efter fuktskadan sep-2018.

- Sophimtning &r himtning av hushallssopor och tidningar.

- Forsiakringspremie &r periodiserad arskostnad (fastighetsfﬁrsékring, Trygg-Hansa via Bolanders)

- Fastighetsskatt lokaler giller tva uthyrda afférslokaler, och debiteras sedan hyresgdsterna utver hyran.
- Ovr fastighetskostnader &r smé reparationer, |dsspray, sdpa, strykbrida, lampor, julgran o.dyl.

- Kabel-tv/bredband/IT #r avgift till Comhem for 20 Igh

- Ekonomisk forvaltning utéver avtal ér kostnad for fastighetsdeklaration

- Ovr externa tjinster innehaller registrering hos Bolagsverket, kostnad for bankkonto och transaktioner,
medlems- och serviceavgift i Fastighetsdgarna, o.dyl

- Underhall dr kostnad for golvbeliggning pé takterrass s att avrinning ska fungera

Not 4, Ovr externa kostnader &r som rubrikerna anger

Not 5, Byggnader och mark (tkr)

ombyggnad omfattar golv i nedre killaren (276), ombyggnad av hyreslokalerna (803), bjilklaget under
vinden (2082), och fjirrvirmecentral (232). Arets avskrivningar innefattar ombyggnad och byggnad.

‘Taxeringvirde fr.o.m 19-07-01 &r 64.794 Mkr. Avsittning till yttre fond 0.3% blir da 194 382 kr, vilket
4ir minsta avsittning enl nuvarande stadgar (se Resultatdisposition efter sid Flerarsgversikt).

Not 6, anskaffningsvirdet hajdes tidigare med kostnaden for nya tvittmaskiner, arets avskrivning
omfattar husets kabel-tv-nit, torktumlaren och tvéttmaskiner

Not 7 sparkonto ir konto hos SBAB.

I resultatrikningen 4r avskrivningar summan fran byggnader och mark, maskiner och inventarier.
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Férandringar i eget kapital
Upp- Fond for

Medilems- latelse- yttre Balanserat Arets
insatser avgifter  underhall resuftat resultat Summa
Belopp vid 1 556 556 188 273 264 249 -3103 376 287 951 -806 347
&rets ingang
Disposition enligt
stammobesiut:
Forandring av fond
fér yttre underhall 143 874 -143 874
Balanseras i ny
rakning 287 951 -287 951
Arets resultat 268 085 268 085
Belopp vid 1 556 556 188 273 408 123 -2 959 299 268 085  -538 262

arets utgang

Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -2 859 299
Arets resultat 268 085
Totalt -2 691 214
Avsattning till yttre fond 194 382
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning -2 885 596
Summa -2 691 214

Féreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintakter
Nettoomsattning 2 1200 667 1204 046
Ovriga rérelseintakter 11 007 20 897
Summa rérelseintékter 1211674 1224 943
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -702 505 -685 696
Ovriga externa kostnader 2 -7 062 -8 960
- Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -171 605 -175 176
Summa rérelsekostnader -881 172 -869 832
Roérelseresultat 330 502 355111
Finansiella poster )
Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 8 695 8 695
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3750 3478
Rantekostnader och liknande resultatposter -74 862 -79 333
Summa finansiella poster -62 417 -67 160
Resultat efter finansiella poster 268 085 287 951
Resultat fore skatt 268 085 287 951
Arets resultat 268 085 287 951
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 7 386 342 7 530 307
Inventarier, maskiner och installationer 6 44 955 72 596
Summa materiella anlaggningstillgangar 7 431 297 7 602 903
Summa anliggningstillgangar 7431297 7 602 903

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 18 588 2 362
Ovriga fordringar , 30 31
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 19 435 17 138
Summa kortfristiga fordringar 38 053 19 5631
Kassa och bank 7

Kassa och bank 1672 342 1406 072
Summa kassa och bank 1672 342 1406 072
Summa omséttningstillgangar 1710 395 1425603

SUMMA TILLGANGAR 9 141 692 9028 506
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1744 829 1744 829
Fond for yttre underhall 408 123 264 249
Summa bundet eget kapital 2152 952 2 008 078
Fritt eget kapital

~ Balanserat resultat -2 959 299 -3103 376
Arets resultat 268 085 287 951
Summa fritt eget kapital -2 691 214 -2 815 425
Summa eget kapital -538 262 -806 347
Avsittningar
Ovriga avsattningar 77 023 64 387
Summa avsattningar 77 023 64 387
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 9 330 000 9 530 000
Summa langfristiga skulder 9 330 000 9530 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 59 356 93 822
Skatteskulder 7 476 3218
Ovriga skulder 56 966 55140
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 149 133 88 286
Summa kortfristiga skulder 272 931 240 466
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9141 692 9 028 506
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allménna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

 Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt,

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgéngar vérderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parentes)

Anlaggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 1,5% (1,5%)
Ombyggnad 1,5-4% (1,5-4%)
Maskiner 10-20% (10-20%)
Installationer 5% (5%)
Inventarier 20% (20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgérder sker genom Gverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomséttning

2019 2018
Arsavgifter 911 934 911 940
Hyror 285737 286 423
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 2 996 5689
Ovriga hyresintakter - -5
1 200 667 1 204 046
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2019 2018
Drift
Fastighetsskétsel 21660 21 281
Stadning : 40 350 40 350
Tillsyn, besiktning, kontroller » 25738 4 396
Snérojning 19 038 12 381
Sotning - 12 414
Reparationer 48 301 40 878
El 39 386 41931
Uppvarmning 225515 226 410
Vatten 45733 43 810
Sophamtning 32 521 30993
Férsdkringspremie 49 428 44 501
Sjalvrisk - 22700
Fastighetsavgift bostader 27 540 26 740
Fastighetsskatt lokaler 27 940 23 580
Ovriga fastighetskostnader 2420 5201
Kabel-tv/Bredband/IT 8638 8 457
Forvaltningsarvode ekonomi 61726 60 166
Ekonomisk férvaltning utover avtal - 6 876
Panter och 6verlatelser - 3413
Ovriga externa tjanster 7 821 9218
683 755 685 696
Underhall
Mark 18 750 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 702 505 685 696
Not 4 Ovriga externa kostnader
2019 2018
Porto / Telefon 1:242 1210
Konsultarvode 850 850
Besiktnings- och utredningskostnader . 6 900
Revisionarvode 5000 -
Summa 7 062 8 960
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Noter till balansrakning

Not 5§ Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan

-Byggnad 5030 746 5030 746
-Ombyggnad 3393238 3393239
-Mark 3071116 3071116
11 495 101 11 495 101
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 964 795 -3 820 831
- -Arets avskrivning enligt plan -143 964 -143 964
-4 108 759 -3964 795
Redovisat vérde vid arets slut 7 386 342 7 530 306
Taxeringsvérde :
Byggnader 22 462 000 19 149 000
Mark 42 332 000 28 809 000
64 794 000 47 958 000
Bostader 62 000 00C 45 600 000
Lokaler 2794 000 2 358 000

64 794 000 47 958 000

Not 6 Inventarier, maskiner och installationer
2019-12-31 2018-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 228 668 228 668
228 668 228 668

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan -156 072 -124 860

-Arets avskrivning enligt plan -27 641 -31 212
-183 713 -156 072

Redovisat varde vid arets slut 44 955 72 596

Not 7 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31

Sparkonto 1081493 1077792
Avrakningskonto Fastighetsagarna 590 848 328 280
Summa - 1672342 1406 072
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Not 8 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp

Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2019-12-31 Upplaning 2018-12-31
Swedbank hypotek 0,79% 9 330 000 200 000 9 530 000
9 330 000 200 000 9 530 000

Ovriga noter

" Not 9 Stillda sakerheter
2019-12-31 2018-12-31

Panter och darmed jémforliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 9 895 000 9 895 000
Summa stéllda sékerheter 9 895 000 9 895 000

Not 10 Eventualférpliktelser
2018-12-31 2018-12-31

Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser - -

Not 11 Viasentliga hindelser efter rékenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Bostadsrattsforeningen Beckasinen 16
Org.nr. 716416-5586

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Beckasinen 16 org.nr. 716416-5586

Jag har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsforeningen Beckasinen 16 for ar 2019-01-01 — 2019-12-31. Det ar styrelsen
. som bar ansvaret for rakenskapshandlingarna, forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillémp'as vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att
uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag har
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsakra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en
revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning avdem
samt att bedéma den samlade informationen i arsredovisningen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut,
atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot
har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.
Utover det har jag lopande tagit del av styrelsens arbete genom att fa kopia pa styrelsens
mejlkonversationer och jag har blivit radfragad vid ett antal tillfallen under dret. Jag anser
att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Min bedémning ar att arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen/ bostadsrattslagen och ger en rattvisande bild av foreningens
resultat i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Jag anser dven att
forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar. Styrelsen kommer
nasta verksamhetsar (2020) att undersoka uthyrningen av foreningens lokaler sa att ingen
otillb6rlig uthyrning pagar. Jag kommer att bista styrelsen i det arbetet.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen och disponerar vinsten enligt forslag i forvaltningsberdttelsen samt beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 12 maj 2020

¢ /(/-;
Lovisa Bostrom
Revisor for Beckasinen 16



