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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Berzeliigatan 12, 769611-2304 far harmed avge arsredovisning for 2019

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse fai
aven omfatta mark som ligger i ansiutning tiil foreningens hus, om marken skail anvandas som
komplement till bostadslagenheten eller lokalen. Foreningen raknas som en akta forening och har sitt
séate i Linkdping.

Styrelsesammanséttning
Ordforande
Sofia Sandstrom

Ordinarie ledamoter

Sie von Gregerfelt-Kronberg
Carl Remmer

Ola Billermark

Jonas Ekselius

Suppleanter

Per Nestor

Susanne Augustsson
Asa Carlsson

Foreningsrevisor
Carl-dohan Sandberg, Sandbergs redovisning & revision AB

Firmateckning
Firman tecknas forutom av styrelsen i dess helhet av styrelsens ledamoter tva i férening.

Forvaltning
Foreningen har bitratts i forvaitningen av FF-Fastighetsservice AB.

Sammantraden
Under bokforingsaret har 12 stycken sammantraden hallits inklusive ett konstituerande mote. Ordinarie
foreningsstamma genomfordes den 27 maj 2019.

Forsakringar
Foéreningens fastigheter ar forsakrade till fullvarde hos Lansforsakringar.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Ankan 6

Adress: Grabrodragatan 12

Byggar: 1939, 2005 Helrenovering och tillbyggnad under 2005
Taxeringsvarde: 36 068 000 varav byggnadsvarde 22 868 000 kronor
Total boyta: 1 562 m?

Fastighetens areal: 644 m?

Total lokalarea: 67kvm

Lagenhetsfordelning

1 rum och kok: 7 stycken

2 rum och kok: 12 stycken

3 rum och kok: 5 stycken

4 rum och kok: 4 stycken

Dessutom finns en lokal och en p-plats
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Védsentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Inga storre underhalisalgarder har genomforts under rakenskapsarel. Underhali av fastigheten sker
kontinuerligt da behov uppstar.

Under aret har en underhallsplan med flerarigt perspektiv och en energideklaration tagits fram, bada
av extern part. Arbetet med enklare reparationséatgarder som uppgetts i underhalisplanen har
genomforts och anbud tagits in for kommande balkongreparationer.

Foreningens lokal och parkeringsplats har sedan juli 2019 varit uthyrd och uthyrningen pagar
tillsvidare. Under september 2019 flyttades ett av foreningens tre lan till Danske Bank till fdljd av ett
battre ranteerbjudande vid omférhandling av lanet.

Under 2019 gor féreningen ett positivt resultat. Med anledning av ovanstaende anser styrelsen att det i
nulé&get inte &r motiverat med nagon hdjning av arsavgiften.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 1498 360 1535 251 1 465 681 1556 637
Resultat efter finansiella poster 222 243 203 009 44 296 79797
Soliditet, % 48,7 45,9 45,3 449
Balansomslutning 36 677 230 36 826 147 36 851 011 37 070 189
Arsavgift per kvm 893 893 893 893
Lan per kvm 12 356 12 561 12 734 12 862
Elkostnad per kvm 62 &7 60 58
Varmekostnad per kvm 105 110 119 132
Vattenkostnad per kvm 23 23 26 27
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Eget kapital
Grundavgifter/  Fond for yiire Balanserat Arets

Insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets borjan 16 042 001 640 948 13 926 203 009
Resutitat disp enligt stammobeslut 203 009 -203 009
Fonddispoen! arsstammobeslut 76 000 -76 000
Arets resultat 222 243
Belopp vid arets siut 16 042 001 716 948 140 535 222 243
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
Balanserat resultat 140 935
Arets resultat 222 243
Totalt 363 178
Disponeras for
Reservera till fond for yitre underhali enligt stadgarna 108 204
Balanseras i ny rakning 254 974
Summa 363 178

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomsattning 1 1498 360 1517 510
Ovriga rorelseintakter 17 741 17 740
Summa rorelseintakter 1516 101 1535 250
Rérelsekostnader
Driftskostnader 2 -549 373 -515 214
Ovriga externa kostnader 3 -117 978 -119 992
Avskrivningar -232 872 -232 865
Summa roreisekostnader -500 223 -868 071
Rorelseresultat 615 878 667 179
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter -240 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -393 395 -464 170
Summa finansiella poster -393 635 -464 170
Resultat efter finansiella poster 222 243 203 009
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 222 243 203 009
Skatter
Arets resultat 222 243 203 009
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 35 710 504 35943 376
Summa materiella anlaggningstiligangar 35710504 35943 376
Summa anlaggningstiligangar 35710 504 35943 376

Omsattningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Kundfordringar 51 390 17 250
Ovriga fordringar 29 919 42 040
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 40 337 39 021
Summa kortfristiga fordringar 121 646 98 311
Kassa och bank

Kassa och bank 845 080 784 460
Summa kassa och bank 845 080 784 460
Summa omsittningstiligangar 966 726 882 771
SUMMA TILLGANGAR 36 677 230 36 826 147
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 16 042 001 16 042 001
Summa bundet eget kapital 16 042 001 16 042 001
Fritt eget kapital

Fond fastigh underh 716 948 640 948
Balanserat resultat 140 935 13 926
Arets resultat 222 243 203 009
Summa fritt eget kapital 1080 126 857 883
Summa eget kapital 17 122127 16 899 884
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 18 931 028 19 420 676
Summa langfristiga skulder 18 931 028 19 420 676
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 369 824 200 000
Leverantorsskulder 67 910 108 237
Skatteskulder 1931 12 312
Ovriga skulder 3396 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter g 181 014 185 038
Summa kortfristiga skulder 624 075 505 587
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 677 230 36 826 147
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmannz
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 120
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Not 1 Nettoomsattning
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Nettoomsiéttning

2019-01-01- 2018-01-01-

2018-12-31 2018-12-31
Hyresintakter lokal 69 480 72 000
Hyresintakter p-plats 2400 7 080
Arsavgifger bostader 1394 352 1394 352
El 31188 42 278
Paminnelseavgifier 1800 1800
Avrakning el -860 -
Avfallsintakt 17 115 17 741
Oresutjamning 1 .
Vidarefakturering 625 -
Summa 1516 101 1535 251
Not 2 Driftskostnader

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskotsel 30372 28 891
Stadning 26 779 26 141
Hiss service 12 571 9990
Reparation & Underhall 10 810 32 069
El 96 213 88 889
Varme 163 568 172 345
Vatten 36 218 36 530
Sophantering 49 181 40 796
Ovriga driftskostnader 6 353 -
Forsakringspremie 23 765 22 020
Kabel-TV 11 458 14 931
Fastighetsskatt 42 210 42 612
Ovriga kostnader 39 875 -
Summa 549 373 515 214
Not 3 Ovriga externa kostnader

2019-12-31 2018-12-31
Telefon 2 429 4724
Datakommunikation 54 663 50 862
Revisionsarvode 13 316 17177
Forvaltningsarvode 34 936 32794
Ovr férvaltningskostnader 3198 12 198
Bankkostnader 2701 2239
Foreningsavgifter, avdragsagilla 6 735 -
SUMMA 117 978 119 994
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Not 4 Byggnader och mark
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2018-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets barjan 38 051 328 38 051 328
38 051 328 38 051 328
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 107 952 -1 875 087
-Arets avskrivning enligt plan -232 872 -232 865
-2 340 824 -2 107 952
Redovisat varde vid arets slut 35710 504 35943 376
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
léptid rénta 2019-12-31 2018-12-31
Stadshypotek 935032 2022-10-30  1,86% 6 842 852 6912676
Stadshypotek 830452 2020-10-30  2,20% 6 150 000 6 350 000
Danske Bank 1235-04-04749, nytt lan som ersatt 788432 0,97% 6 308 000
Stadshypotek 788432 3,04% 6 358 000
19 300 852 19 620 676
Avgar kortfristig del inom 1 ar -369 824 -200 000
-369 824 -200 000
Not 6 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna utgiftsrantor 43 933 60 282
Forutbetalda avgifter 83012 68 856
Upplupna kostnader 40 070 40 901
Beraknat arvode revision 14 000 15 000
181 015 185 039
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Not 7 Stallda sakerheter
2019-12-31 2018-12-31

Panter och dérmed jamforliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 22 000 000 22 000 000

Summa stillda sdkerheter 22 000 000 22 000 000

Underskrifter
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Min revisionsberattelse har lamnats den 2020- ©¢- ¢/ |

Carl-Johan Sandberg, Sandbergs redovisnjrg & revision AB
Auktoriserad revisor



Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Berzeliigatan 12
Org.nr 769611-2304

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Berzeliigatan 12 for rakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer ar nddvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nagra viisentliga
telaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa dr tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppné en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt [SA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet

SANDBERGS

REDOVISNING & REVISION AB

om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter &r hogre dn for en vdsentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningséatgirder som ér lampliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
torhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste
Jjag i revisionsberittelsen fiista uppmérksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héandelser eller forhallanden géra att en forening inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hdndelserna pa ett sitt som ger en
rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf Berzeliigatan 12
for rikenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhdllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat 4r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation dr
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras
pé ett betrygeande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i ndgot viisentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

SANDBERGS

REDOVISNING & REVISION AB

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om
forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptdcka atgiirder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med lagen om
ckonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgérder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgiirder, omréden och
forhdllanden som &r visentliga for verksamheten och dér
avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen
om ekonomiska foreningar.
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