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STADGAR for
Bostadsrattsféreningen

Kvarnbytornet

Undertecknade styrelseledamdter intygar att féljande stadgar blivit antagna av féreningens

medlemmar pé extra féreningsstdmma den 2017-06-15
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Foéreningens firma och @ndamal
18§

Féreningens firma &r Bostadsrattsfdreningen Kvarnbytornet.
28

Féreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppldta bostadslagenheter och lokaler ill nyttjande och utan tidsbegransning. Upplételse far
#ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som
komplement till bostadsliigenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ritt i féreningen som en medlem har p4 grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsritishavare.

Sérskilda bestimmelser
38

Féreningen skall ha sitt séte 1 Molndal.

Rakenskapsér
48

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/7 - 30/6.
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Medlemskap
5§

Frdga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 §
bostadsritislagen (1991:614).

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en méanad fran det att skriftlig ansdkan om
madlemskap kom in till foreningen avgéra frigan om medlemskap,

C§

Medlem fér inte uttréda ur foreningen, sé lénge han inhehar bostadsritt. En medlem som upphdr att
vara bostadsrattshavare skall anses ha uttratt ur fdreningen, om inte styrelsen medgsett att han far st§
kvar som medlem.

Avgifter
78

F&r bostadsrétten utgdende insats och &rsavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av foreningsstdmma,

Arsavgiften avvigs sd att den i férhallands till (igenhetens insats kommer att motsvara vad som
beléper pa ligenheten av foreningens utgifter, amorteringar och avséttningar i entighet med 8 §,

Arsavgiften betalas manadsvis i férskott senast sista vardagen féte varje kalenderménads barjan, om
inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan bestuta att i drsavgiften ingdende erséttning for virme och varmvattan, renhallning,
kansurntionsvatten eller elektrisk strém skall erldggas efter férbrukning eller area. Styrelsen kan
vidare besluta att i rsavgiften ingaende ersitining fér digital/analog medieférsérijning fér TV,
tatefon och data som innebar lika nyttighet f6r samtliga lagenheter cavsett storlek, kan tas ut med
lika belopp per lagenhet.

Om inte arsavgiften betalas 1 ritt tid, utgar dréjsmélsranta enligt réntelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften frAn forfallodagen till dess att full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift, pantsattningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse kan tas
ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med Bvergang av bostadsritt far dverldtelseavyift tas ut av bostadsrittshavaren med
belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 8§
sociatférsékringsbalken (2010:110), Fér arbete vid pantséttning av bostadsratt far
pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till 1 % av prisbasbeloppet entigt
socialforsékringsbalken (2010:110). Pantsétiningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far fér en lAgenhet arligen motsvara hdgst 10% av prisbasbeloppet
enligt 2 kap 6 och 7 §5 socialférsdkringsbalken (2010:100). Om en ldgenhet upplats under en del av
ott &r, beriknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal kalenderménader som lEgenheten 4r
upplaten.

Foreningen far 1 dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for dtgarder som féreninigen skall vidta med
anledning av lag och férfattning. Avgifter skall betalas pé det stt styrelsen bestdmmer. Betalning far
dock alltid ske genom postanvisning, plusgiro eller bankgiro.

Avsittning, underhallsplan och anvéndning av érsvinst
8§

Avsittning fér foreningens fastighetsunderhall skall géras arligen med ett belopp motsvarande minst
30 kr per kvadratmeter bostadsarea.

Styrelsen skall upprétta en underhélisplan f6r genomfirandet av underhallet av foreningens hus och
Arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och med beaktande av férsta stycket,
tillse att erforderliga medel avsétts for att sdkerstilla underhallet av foreningens hus,
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Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall balanseras i ny rékning.

Styrelse
0§

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst fem ledamdter samt minst en och hogst fyra suppleanter,
vilka samtidigt véljs av foreningen pé ordinarie stdmma for tiden intill dess nésta ordinarie stdmma
hallits.

Med undantag for forsta styckets regel om att samtliga valjs av féreningen, géller att under tiden
intill den ordinarie féreningsstimma alternativt extrastdmma som infaller ndrmast efter det
stutfinansieringen av féreningens hus genomforts, att om styrelsen bestar av ire ledamd&ter skall tva
ledamdter och en suppleant utses av Bonava Sverige AB och om styrelsen bestér av fyra alternativt
forn ledamater, att tre ledamater och en suppleant utses av Bonava Sverige AB. Ledamot och
suppleant utsedda av Bonava Sverige AB behdver inte vara medlem i féreningen.

Slutfinansiering har skett nér samtliga i den ekonomiska planen forutsedda fastighetslan utbetalas.

Konstituering och beslutsforhet
10§

Styrelsen konstituerar sig sjilv. Styrelsen &r bestutfér nér de vid sammantridet nirvarandes antal
Sverstiger hilften av hela antalet ledaméter, Fér giltigheten av fattade beslut fordras, da for
beslutsférhet minsta antalet ledamdter &r nérvarands, enighst om besluten.

Firmateckning
118§

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tvéa av styrelsen dértill utsedda styrelseledamdter
i forening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i férening med annan av styrelsen
dartill utsedd person.

Forvalining
128

Styrelsen far férvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjalv inte
behéver vara medlem i foreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordférande i styrelsen.

Avytiring m.m.
13§

Utan féreningsstammas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda féreningen
dess fasta egendom. Styrelsen far dock inteckna och beléna sddan egendom.

Styrelsens &ligganden
14 §

Det aligger styrelsen

att avge redovisning for férvaltningen av féreningens angelégenheter genom att avidimna
arsredovisning som skall innehélla berattelse om verksamhsten under aret
(forvaltningsherattelse) samt redogérelse foér foreningens intakter och kostnader under aret
(resultatriikning) och f8r stéliningen vid rakenskapsérets utgéng (balansrékning),

att uppritta budget och faststélla drsavgifter for det kommande rakenskapséret,

att minst en gang arligen, innan &rsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera
dvriga tillgAngar och i fdrvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen
gjorda jakttagelser av sarskild betydelse, ‘

att  senast sex veckor fére den férentngsstdmma, pé vilken arsredovisningen och
revisionsberéttelsen skall framlaggas, till revisorerna lamna &rsredovisningen for det forflutna
rakenskapsdret samt att senast tv8 veckor innan ordinarie féreningsstdmma tillstélla
mediemmarna kopia av drsredovisningen och revisionsberéttelsen.
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Revisor
168

En revisor och en suppleant viljs av ordinarie féreningsstdmma for tiden intill dess nésta ordinarie
stimma hallits. Det dligger revisor att verkstélla revision av féreningens arsredovisning jdmte
rikenskaper och styrelsens férvaltning samt att senast tre veckor fore ardinarie féreningsstdmma
framlagoa revisionsberittelse.

Féreningsstimma
168§

Ordinarie fdreningsstdmma hélls en gang om aret fére december manads utgéng.

Extra stdmma halls d& styrelsen finner skal titl det och skall av styrelsen #ven utlysas da detta for
uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen begarts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
réstheréttigade medlemmar.

Kallelse titll stdmma
178

Styrelsen kallar till fdreningsstdmma. Kallelse till foreningsstdmma skall tydligt ange de drenden som
skall f8rekomma pa stamman. Kallelse till féreningsstdmma skall ske geriom anslag pé ldmpliga
platser inom féreningens hus eller genom brev. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas
genom brev under uppgiven elier eljest fr styrelsen kind adress. Andra meddelanden till
foreningens mediemmar delges genom anslag pé lamplig plats inom f&reningens fastighet eller
genom brev. Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére stimma och skall utfirdas senast fyra
veckor fére ordinarie stdmma och senast tva veckor fére extra stimma.

Motionsratt
18§

Medlem som Bnskar 3 ett drende behandlat vid stdmma skall skriftligen framstalla sin begaran hos
styrelsen i s§ god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

Dagordning
19§

P4 ordinarie foreningsstdmma skall férekomma féljande drenden

1) Upprattande av férteckning éver nérvarande medlemmar, ombud och bitréden (réstléngd).
2)  Val av ordfdrande pd stdmman .

3) Anmalan av ordférandens val av sekreterare

4) Faststallande av dagordningen

5) Val av tvd personer att jimte ordféranden justera protokotlet, tillika réstréknare

68) Fraga om kallelse till stdrmman behdrigen skett

7) Féredragning av styrelsens &rsredovisning

8) Féredragning av revisionsberéttelsen

9) Beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrékningen

10) Beslut i frhga om ansvarsfrinet for styrelsens medlemmar

11) Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller tdckande av forlust enligt faststélld
balansrakning

12) Bestut om arvoden

13) Val av styrelseledam6ter och suppleanter

14} Val av revisor och suppleant

15) Ev. val av valberedning

16) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

P& extra stdmma skall férekomma endast de drenden, for vilka stdimman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till derisamma.
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Protokoll
208

Protokoll vid féreningsstamma skall féras av den stdmmans ordfdrande utsett dartill. | fraga om
protokollets innehall géller

1) att réstléngden skall tas in eller bildggas protokollet,

2) att stimmans beslut skall foras in i protokollet samt

3) om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall forvaras betryggande. Vid stdmma fért protokoll skall senast inom tre veckor vara hos
styrelsen tillgangligt for medlemmarna.

Réstning, ombud och bitrade
21§

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt
har de dock tillsarmnmans endast en rist. Réstberttigad &r endast den medlem som fullgjort sina
férpliktelser mot féreningen.

Medlems ristratt vid féreningsstarman utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillféretradare enligt lag eller genom befullmiktigat ombud som antingen skall vara
medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon, féralder eller barn. Ar medlemmen en
juridisk person far denne féretridas av ombud som inte &r medlem. Ombud skall uppvisa skriftlig
daterad fullmakt, Fullmakten galler hégst ett 8r frén utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer &n en annan réstberéttigad.

En medlem kan vid féreringsstamma medféra hégst ett bitréide som antingen skall vara medlem i
féreningen, medlemmens make, sambo, forélder, syskon eller barn,

Omrdstning vid féreningsstimma sker dppet om inte narvarande réstberdttigad pakallar sluten
omraésthing.

Vid lika réstetal avgérs val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitréds av
ordféranden.

De fall - bland annat friga om andring av dessa stadgar - dér sérskild rostdvervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsrattslagen (1991:614).

Bestut rérande stadgeéndring under tiden intill den ordinarie féreningsstdmma som infaller nérmast
efter det slutfinansieringen av féreningens hus genomférts, maste godkénnas av Bonava Sverige AB
fér att 4ga giltighet. Med slutfinansiering avses tidpunkten nér samtliga i den ekonomiska planen
farutsedda fastighetslan utbetalats.

Formkrav vid dverltelse
228

Ftt avtal om 6verlatelse av bostadsratt genom kop skall upprattas skriftligen och skrivas under av
stljaren och kiparen.

Képehandlingen skall inneh3lla uppgift om den lagenhet som Sverlatelsen avser samt om ett pris.
Motsvarande skall géila vid byte eller gdva.

Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.

Ratt att utéva bostadsrétten
238§

Har bostadsrétt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsrétten endast om han &r eller
antas il medlem 1 féreningen.
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En juridisk person som &r medlem i fdreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
averlatelse férvarva bostadsritt Hll en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far ddsbo efter avliden bostadsréttshavare utbva bostadsratten. Efter
tre ar fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dddsboet att inom sex ménader visa att
bostadsritten ingdtt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsréttshavarens did eller att
hagon, som inte far véigras intrade i féreningen, forvérvat bostadsrétten och skt medlemskap.

Om den tid som angetts 1 anmaningen inte iakttas, fér bostadsrétien tvangsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) for dodsboets rékning.

Utan hinder av férsta stycket far ocksd en juridisk person utéva bostadsrétien utan att vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har férvérvat bostadsrétten vid exekutiv férsaljining eller vid
tvangsforsaljning enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) ach dé hade pantratt i bostadsratten,
Tre &r efter forvarvet far féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex ménader frén
uppmaningen visa att ndgon som inte far végras intréde i féreningen har f&rvérvat bastadsrétten och
sokt madlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvingsforséljas enligt 8 kap
bostadsritislagen (1991:614) for den juridiska personens rékning.

24 §

Den som en bostadsratt har évergatt till far inte vagras intrade i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna &r uppfylida och féreningen skiligen bdr godta honom som
bostadsratishavare. :

En juridisk person som har forvarvat en bostadsrétt till en bostadslagenhet far vagras intrade i
foreningen dven om de i férsta stycket angivna forutsattningarna f6r medlemskap &r uppfylida,

Om on bostadsritt har dvergatt till bostadsrittshavarens make far maken végras intréide i féreningen
endast d8 maken inte uppfyller av féreningen uppstallt sirskilt stadgevillkor for medlemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma géller ocksé nér en bostadsrétt till
an bostadslagenhet dvergatt till ndgon annan nérstiende person som varaktigt sammanbodde med
hostadsrattshavaren. | fraga om frvary av andel i bostadsrétt dger forsta och tredje styckena
tllampning endast om bostadsrétten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsrétten avser
bostadsldgenhet, av sddana sambor pa vilka sambolagen (2003:3786) skall titdmpas.

258

Om en bostadsratt dvergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvéry
och férvirvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex ménader
fran anmaningen visa att ndgon som inte far vigras intrdde i foreningen, forvarvat bostadsratten och

skt medlemskap.

lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsrétten tvéngsfirséljas enligt 8 kap.
bostadsrittsiagen (1891:614) for férvdrvarens rakning.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
268

Bostadsrattshavaren far inte anvanda ligenheten fér ndgot annat &ndamal &n det avsedda,

Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for féreningen eller
nagon annan medlem i fdreningen.

Om en bostadsldgenhet som inte &r avsedd fér fritids- indamal innehas med hostadsrétt av en
juridisk person, far lagenheten endast anvandas for att i sin helhet upplétas 1 andra hand som
permanentbostad, om inte nfgot annat har avtalats.
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27§

Rostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillsténd i ligenheten utfdra atgérd som innefattar
1) ingrepp i en bidrands konstruktion,

2} andring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller

3) annan vasentlig férandring av ldgenheten.

Styrelsen far inte végra att medge tillstand till en tghrd som avses i fdrsta stycket om inte étgérden
ar till pataglig skada eller olagenhet for féreningen.

28§

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan medféra men
for féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

29§

Nar bostadsratishavaren anvander ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsétts f8r stérningar som 1 sédan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars férsémra deras
bostadsmiljé att de inte skaligen bor télas.

Bostadsrattshavaren skall Sven i dvrigt vid sin anvandning av ldgenheten fakita allt som fordras for
att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller hon skall rétta sig efter
do sirskilda regler som foreningen i Sverensstdmmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgsrs ocksa av dem som
han eller hon svarar for enligt 32 § fjarde stycket 2.

Om det férekommer sédana stérningar i boendet som avses i férsta stycket férsta meningen skall

féreningen

1) ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att stdrningarna omedelbart upphdr, och

2) omdet &r friga om en bostadsléigenhet, underrétta socialndmnden i den kommun dér
lagenheten &r beldgen om stérningarna.

Andra stycket galler inte om féreningen sger upp bostadsrittshavaren med anledning av att
stérningarna 4r sarskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning. Om bostadsréttshavaren
vet eller har anledning att misstiinka att ett féremal &r beh#ftat med ohyra fér detta inte tasin i

[Bgenheten.
308

En bostadsrittshavare fir uppléta sin lagenhet i andra hand till annan for sjélvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller Aven i de fall som avses i 26 § andra stycket.

Samtycke beh&vs dock inte,

1) om en bostadsratt har férvirvats vid exekutiv férsalining eller tvangsférsalining enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsrétten och som
inte antagits till medlem i féreningen, eller

2)  om lagenheten &r avsedd fér permanentboende och bostadsratten till lagenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underraitas om en uppléatelse enligt andra stycket.
31§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren &ndé
uppléta sin ldgenhet i andra hand, om hyresnamnden lmnar tillstand till upplatelsen. Tillstand skall
[3mnas, om bostadsrittshavaren har skal f6r upplatelsen och féreningen inte har ndgon befogad
anledning att végra samtycke. Tillstdndet skall begrénsas till viss tid.

| frAga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krévs det for tillstind endast att
féreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke. TillstAndet kan begrénsas till viss

tid.
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Ett tillstdnd till andrahandsupplételse kan férenas med villkor.
328§

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad hélla ldgenheten jamte tillhdrande utrymmen i gott
skick. Detta géller dven marken, balkongen, terrassen och uteplatsen, om s&dan ingér i upplatelsen,

Till lagenhaten raknas:

. lagenhetens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och dvriga installationer,
rokgangar,

glas och bagar i lagenhétens fonster och ddrrar,

[3genhetens yiter- och innerddrrar samt

+ svagstrémsanldggningar

s e °

Bostadsrattshavaren svarar dock inte f8r reparation av ledningar fér avlopp, vérme, gas, elektricitet
och vatten om féreningen forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjénar fler dn en légenhet.
Detsamma galler rékgangar och ventilationskanaler,

Bostadsrattshavaren svarar inte hellar f&r mélning av utifrén synliga delar av ytterfonster och
ytterddrrar.

Bostadsrittshavaren svarar inte heller for métare/pulsgivare for forbrukning av varmvatten och el
som féreningen forsett lagenheten med, Bostadsrittshavaren far inte flytta, paverka eller géra
averkan p& métaren/pulsgivaren. Féreningen kan inte nekas filltrade till lAgenheten for att besiktiga
och laga féreningens matare/pulsgivare,

For reparationer pé grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om
skadan uppkommit genom
1) hans eller hennes egen vardsloshet eller férsummelse eller
2) vardsléshet eller férsummelse av
a) ndgon som hor till hans eller hennes hushall eller som bestker honom eller henne som gést
b) ndgon annan som han eller hon har inrymt i ldgenheten eller
¢) ndgon som for hans eller hennes rékning utfor arbete i lagenheten. For reparation pd grund
av brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller forsummelse av hagon annan 8n
bostadsrattshavaren sjalv &r dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg
och tillsyn.

Fjarde stycket galler i tillimpliga delar om det finns ohyra ilagenheten.

Foreningens ritt att avhjétpa brist
33§

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar fér lagenhetens skick enligt 32 § i sddan utstrackning
att annans sikerhet Aventyras eller det finns risk for omfattande skador pé annans egendom ach inte
efter uppmaning avhislper bristen i lagenhetens skick sa shart som méjligt, far féreningen avhiélpa
pristen pd bostadsrétishavarens bekostnad.

Tilltride till lagenheten
348

Féretridare for hostadsrattsféreningen har ratt att f4 komma in i ligenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar for eller har ritt att utféra enligt 33 §. Nér
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 35 § eller nér bostadsrétten skall
tvangsfsrsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) &r bostadsrattshavaren skyldig att 14ta
l#genheten visas pa 1amplig tid. Féreningen skall se till att bostadsratishavaren inte drabbas av stdrre
oldgenhet &n nddviandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att téla sddana inskrénkningar i nyttjanderétten som fSranleds av
nodvindiga dtgirder for att utrota ohyra i huset eller p& marken, &ven om hans eller hennes tigenhet
inte besvéras av ohyra.
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Om bostadsratishavaren inte lamnar tilltréde il lagenheten nar féreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handréckning.

Avsiigelse av bostadsritt
35§

En bostadsrattshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva dr fran upplételsen och
dérigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare, Avsagelsen skall géras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsagelse bvergar bostadsratten till féreningen vid det ménadsskifte som intréffar ndrmast
efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i denna.

Farverkande av bostadsratt
368

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltrdtts 4r, med de
begransningar som fdljer av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen saledes bergttigad att séiga upp
bostadsritishavaren till avflyttning:

1) om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran
det att féreningen efter férfallodagen anmanat honom eller henne att fullgora sin
betalningsskyldighet,

2) om bostadsrattshavaren drdjer med att betala drsavgift eller avglft for andrahandsupplételse,
nér det galler bostadslagenhet, mer 4n en vecka efter férfallodagen eller, nér det géller en lokal,
mer &n vl vardagar efter férfallodagen,

3) om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten i andra
hand,

4)  om lagenheten anvénds i strid med 26 eller 28 §,

5) om bostadsréttshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardslashet
8r vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bhostadsrattshavaren genom att inte utan
oskaligt drisjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

8) om lagenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsréttshavaren &sidosétter sina
skyldigheter enligt 29 § vid anvandning av lagenheten eller om den som légenheten upplatits till
i andra hand vid anvindning av denna &sidosatter de skyldigheter som enligt samma paragraf
dligger en bostadsritishavare,

7) om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten enligt 34 § och han eller hon inte
kan visa en giltig ursikt for detta,

8) om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utéver det han eller hon skall géra enligt
bostadsrattstagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

9) om lagenheten hett eller till vasentlig del anvénds for ndringsverksamhet eller dérmed Ukartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér brottsligt forfarande, eller
for tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

37§

Nyttjanderatten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Uppsagning pa grund av forhéllande som avses i 36 § 3, 4 oller 6-8 far ske om bostadsrittshavaren
later bli att efter tillshgelse vidta rattelse utan drojsmal.

Uppsagning pé grund av férhdllande som avses 1 36 § 3 fér dock, om det &r fréga om en
bostadsldgenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan dr&jsmal anstker om tillstdnd till upplatslsen
och far ansdkan beviljad.

Uppsigning pd grund av stdrningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det &r frdga om en
bostadsligenhet, inte ske fdrrén socialndmnden har underréttas enligt 29§ 2st.p. 2.

Ar det friga om sarskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som s#gs i 36 § 6 dven om négon
tillsagelse om réttelse inte har skett. Vid s&dana stérningar fér uppséigning som géller en
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bostadslagenhet ske utan fdregdende underrittelss till socialndmnden. En kopia av uppsdgningen
skall dock skickas tiil socialnamnden.

Femte stycket géller inte om stérningarna intraffat under tid dé lagenheten varit upplaten i andra
hand pé sétt som anges i 30 och 31 8§.

Underrittelse till socialnamnden enligt femte stycket skall betriffande en bostadsldgenhet avfattas
enligt formulir 4 vilket faststallts genom férordningen (2004:389) om vissa underrattelser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsréttslagen (1291:614).

38§

Ar nyttjanderétten forverkad p& grund av férhéllande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker
rittelse innan fdreningen har sagt upp bostadsratishavaren till avflyttning, far han eller hon inte
darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderétten &r
forverkad pa grund av sddana sarskilt allvartiga stérningar i boendet som avses 1 29 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas frn lgenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre ménader frdn den dag dé féreningen fick reda pé
férhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tva méanader fran den dag da féreningen fick
reda pé forhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsrittshavaren att vidta réttelse.

39§

Ar nyttjanderitten enligt 36 § 2 férverkad pé grund av dréjsmal med betalning av &rsavgift, och har
féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far denne pa grund
av drojsmaélet inte skiljas frén lBgenheten

1) om avgiften - nér det &r friga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor fran det
a) att bostadsrattshavaren pé sddant satt som anges i bostadsréttslagens (1991:614) 7 kap 27
och :
28 §§ har delgetts underrattelse om majligheten att 4 tillbaka l8genheten genom att betala
drsavgiften inom denna tid, och
b)Y meddelande om uppsagningen och antedningen till denna har lmnats till socialndmnden i
den
kommun dar lagenheten &r belagen, eller
2) om avgiften - nér det ar frdga om en lokal- betalas inom tva veckoer frin det att
bostadsratishavaren pé sidant satt som anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28
§8 har delgetts underréttelse om méjligheten att f4 tillbaka lagenheten genom att betala
Arsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet fir en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran lgenheten om
han eller hon har varit férhindrad att betala drsavgiften eller avgift fér andrahandsupplételse inom
den tid som anges i forsta stycket 1 p& grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet
och arsavgiften har betalats s& snart det var mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i
firata instans.

Vad som sgs i forsta stycket géller inte om bostadsritishavare, genom att vid upprepads tillféllen
inte betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse inom den tid som angetts i 36 § 2, har
asidosatt sina forpliktelser | s& hog grad att han eller hon skaligen inte bér 4 behéalla lagenheten.

Underrittelse enligt frsta stycket la skall betraffande en bostadsldgenhet avfattas enligt formulir 1
och meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betraffande en bostadslagenhet avfatias enligt
formuldr 3. Underritielse enligt forsta stycket 2 skall betréffande en lokal avfattas enligt formulér 2.
Formuldr 1- 3 har faststallts genom férordningen (2004:389) om vissa underrattelser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrittsiagen (1991:614).

Avflyttning
40 §

S#gs bostadsrittshavaren upp till avflytining av nigon orsak som anges 1 36 § 1,2, 5-7 eller 9, &r han
eller hon skyldig att flytta genast.
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Sags bostadsrattshavaren upp av ndgon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 far han sller hon bo kvar
#ll det manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre manader fran uppségningen, om inte ratten
aldgger honom sller henne att flytta tidigare. Detsamma galler om uppsagningen sker av orsak som
anges i 36 § 2 och bestimmelserna i 39 § tredje stycket &r tillimpliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillsmpas dvriga bestiimmelser i 39 §.

Uppsigning
41 §

En uppsagning skall vara skriftlig. Om féreningen séger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har
foreningen ratt till erséttning for skada.

Tvangsfarsalining
42 8

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lgenheten till foljd av uppségning i fall som avses i 36 8§,
skall bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsréttstagen (1991:614) sé snart som méjligt
om inte foreningen, bostadsrattshavaren och de kéinda borgendrer vars ratt berdrs av forséljiningen
kommer dverens om nagot annat, Férsiliningen far dock skjutas upp till dess att brister som
bostadsrittshavaren svarar for blivit tgérdade.

Ovriga bestimmelser
43 §

Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 & bostadsréttslagen (1991:614). Behallna
tillgangar skall fordelas mellan bostadsrittshavarna i férhéllande till pa respektive bostadsrétt
beldpande insats och upplatelseavgift.

44 §

Utdver dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen
(1991:614) och andra tilldmpliga lagar.
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