
Brf Grénskan i Trelleborg 
769638-5678 

Arsredovisning 

Bostadsrattsforeningen 
Grdnskan | Trelleborg 

Styrelsen far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022. 

  

Forvaltningsberattelse 
  

Verksamheten 
Allmant om verksamheten 
| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter 

samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér 
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre 

underhall bdr anpassas utifran foreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan 
behdévs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver aren beroende pa olika 

atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férandring likvida medel. 

e Inga stérre underhall ar planerade de narmaste aren. 
e Medel bor reserveras arligen till det planerade underhallet. 

e Féreningen har i dagslaget inga lan. 

e Arsavgifterna planeras vara of6randrade narmaste aret. 

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen. 

Féreningens andamal 
Féreningen har till 4ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata 
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. 

Grundfakta om féreningen 
Bostadsrattsféreningen registrerades 2020-04-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-04-19 
och nuvarande stadgar registrerades 2020-09-07 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Trelleborg. 

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta 

bostadsrattsférening. 

Styrelsen 
Par Jesper Sebastian Gustafson Ordférande 
Pernilla Lundell Ledamot 
Tanja Maria Alexandra Sjdnvall Ledamot 

Styrelsen har under aret avhallit 3 protokollférda sammantraden. 

Revisor 
Torbjorn Larsson Ordinarie Extern KPMG 

Valberedning 

Fredrik Karlsson Sammankallande 

stammor 

Ordinarie féreningsstamma hdlls 2022-05-16. 

Extra foreningsstamma hdlls 2022-06-21. Extra stamma med anledning av byte av styrelse. 
Extra féreningsstamma hdlls 2022-08-15. Extra stamma med anledning av byte av styrelse. 

Sida 1 av 9 

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept. 
Fingerprint: 74d01154a80a959aed02fd99fc5dbd1ab7ee8482d0149e06ae6 184 e08ffe8e7b7 598eff36bd0a7f 3a5b95fdi2e8aal552692f36b4 54cf56ab758a7 232c2eabf



Brf Gronskan i Trelleborg 
769638-5678 

Fastighetsfakta 

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan: 

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun 

Bersan 1 2023 Trelleborg 

Fullvardesf6rsakring finns via Dina férsakringar. 
| férsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsf6rsdkring for styrelsen. 

Uppvarmning sker via fjarrvarme. 

Byggnadsar och ytor 
Fastigheten bebyggdes 2022 och bestar av 4 flerbostadshus. 
Vardearet ar ej faststallt. 

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 977 m2, varav 1 977 m? utgér boyta. 

Lagenheter och lokaler 

Féreningen upplater 21 lagenheter med bostadsratt. 

Lagenhetsférdelning: 

0 0 0 0    
  

  

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok 

Gemensamhetsutrymmen Kommentar 

Orangeri Foreningen har ett gemensamt 

orangeri pa sin mark. 
  

Forvaltning ; 

Féreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal. 

  

Avtal Leverant6r 

SBC Ekonomisk férvaltning 

Dina Forsakringar Férsakring 

Telia Fiber 
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Féreningens ekonomi 
Foreningen fdljer den intygsgivna kostnadskalkylen. Under 2023 planeras det att ta fram en ekonomisk plan. 

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021 

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 81 218 0 

INBETALNINGAR 

  

  

Medlemsinsatser 640 000 80 000 
Okning av langfristiga skulder 74 564 084 0 
Okning av kortfristiga skulder 0 7 870 

75 204 084 87 870 

UTBETALNINGAR 

Okning av materiella anlaggningstillgangar 72.797 900 0 
Okning av kortfristiga fordringar 2 487 402 6 652 

75 285 302 6 652 

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 0 81 218 

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -81 218 81 218 

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna 
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar. 

Férdelning av intakter och kostnader 
  

Skatter och avgifter 

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 459 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av 

taxeringsvardet fér bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas 
taxeringsvarde. Under fastighetens uppférande beskattas foreningen med 0,4 % av taxeringsvardet, darefter ar 
féreningen befriad fran fastighetsavgiften under de férsta femton aren. Detta utgar fran foreningens fastighets 
nybyggnadsar. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde. 

Eventuell fastighetsskatt under fastighetens uppférande betalas av OBOS Bostadsutveckling AB 

Vasentliga handelser under rakenskapsaret 
Alla hus ar levererade och under byggnation. 
Markarbeten 4r slutférda. 

Foreningen har képt aktierna i Grénskan Mark i Trelleborg AB. Dessa har aven salts under aret. 

Utomhusmilj6n ar pabdrjad och planeras fardigstallas under 2023. 
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Medlemsinformation 
Medlemslagenheter: 21 st 
Overlatelser under aret: 0 st 

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare. 

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 0 
Tillkommande medlemmar: 0 
Avgaende medlemmar: 0 

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 0 

FlerarsOversikt 

  

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019 

Lan/m? bostadsrattsyta 37 716 0 0 0 

Soliditet (%) 1 91 1 1 
  

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 977 m2 bostdder. 

Férandringar eget kapital 
Disposition av 

  

foregaende 
ars resultat 

Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid 

arets utgang under aret beslut arets ingang 

Bundet eget kapital 
Inbetalda insatser 720 000 640 000 0 80 000 
S:a bundet eget kapital 720 000 640 000 0 80 000 

Fritt eget kapital 

S:a eget kapital 720 000 640 000 0 80 000 

Resultatdisposition 
Enligt totalentreprenadkontraktet, svarar Entrepren6ren fér féreningens drift- och kapitalkostnader mot att de 
uppbér alla intakter fram till avrékningstidpunkten, darmed finns inget resultat att disponera. 

Féreningens ekonomiska stallning i évrigt framgar av efterfdljande balansrakning samt tillaggsupplysningar. 
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Balansrakning 
  

  

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31 

ANLAGGNINGSTILLGANGAR 

Materiella anlaggningstillgangar 
Byggnader Not 3 18 350 000 0 

Pagdaende byggnation Not 4 54 447 900 0 

Summa materiella anlaggningstillgangar 72.797 900 0 

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 72 797 900 0 

OMSATTNINGSTILLGANGAR 
Kortfristiga fordringar 

  

Ovriga fordringar Not 5 2 494 054 87 870 
Summa kortfristiga fordringar 2 494 054 87 870 

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 494 054 87 870 

SUMMA TILLGANGAR 75 291 954 87 870 
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Balansrakning 
  

  

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31 

EGET KAPITAL 

Bundet eget kapital 

Medlemsinsatser 720 000 80 000 

Summa bundet eget kapital 720 000 80 000 

Fritt eget kapital 

  

  

SUMMA EGET KAPITAL 720 000 80 000 

LANGFRISTIGA SKULDER 

Byggnadskreditiv Not 6 74 564 084 0 
Summa langfristiga skulder 74 564 084 0 

KORTFRISTIGA SKULDER 

Skatteskulder 7 870 7 870 

Summa kortfristiga skulder 7 870 7 870 

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 75 291 954 87 870 
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Noter 
  

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges. 

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER 
  

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i 
mindre féretag (K2). 

Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats. 

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar. 

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till 
ianspraktagande av fond fdr yttre underhall fér arets periodiska underhall lamnas i 
resultatdispositionen. 

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga 
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan gras forst nar 
slutférfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank. 

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga 

anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal 

ar tillampas. 

Not 2 PERSONALKOSTNADER 2022 2021 
  

Féreningen har inte haft nagon anstalld. 

Not 3 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31 
  

Ackumulerade anskaffningsvarden 

  

  

  

Vid arets bdérjan 0 0 
RedU9 10 371 139 0 

Nyanskaffningar 7 978 861 0 
Utgaende anskaffningsvarde 18 350 000 0 

Planenligt restvarde vid arets slut 18 350 000 0 
| restvardet vid arets slut ingar mark med 18 350 000 0 

Taxeringsvarde 

Taxeringsvarde mark 787 000 787 000 

787 000 787 000 

Uppdelning av taxeringsvarde 

Bostader 787 000 787 000 

787 000 787 000 
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Not 4 —pAGAENDE BYGGNATION 2022-12-31 2021-12-31 

Pagaende nybyggnation 54 447 900 0 

54 447 900 0 

Not5 OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31 

Skattekonto WTP 0 

Klientmedel hos SBC (0) 81 218 

Avrakning byggare 2 486 182 6 652 

2 494 054 87 870 

Not 6 BYGGNADSKREDITIV Rantesats 2022-12-31 2021-12-31 

Beviljad kredit 0,500 % -75 000 000 0 

Utnyttjat kreditbelopp 4,926 % -74 564 084 0 

Not 7 — STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31 

Fastighetsinteckningar 27 500 000 0 

Not 8 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT 

Under 2023 planerar-alla tilltrada sina bostader. 

Den byggande styrelsen planeras avga under 2023 och en boendestyrelse kommer 

valjas in. 

All utemilj6 kommer fardigstillas. 

Orangeriet kommer byggas. 
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Styrelsens underskrifter 
  

Fingerprint: 74d01154a80a959aed02fd99fcS5db 

Trelleborg den / 2023 

Pernilla Lunde 
Ledamot 

Sebastian Gustafson 
Ordférande 

Tanja Maria Alexandra Sjénvall 
Ledamot 

Var revisionsberattelse har lamnats den / 2023 

KPMG 

Torbjorn Larsson 
Auktoriserad revisor 
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Revisionsberattelse 
Till f6reningsstamman i Bostadsrattsforeningen Grénskan i Trelleborg, org. nr 769638-5678 

Rapport om arsredovisningen 
  

Uttalanden 

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Grénskan i Trelleborg for ar 2022. 

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande 
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt Aarsredovisningslagen. Férvalt- 
ningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar. 

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen. 
  

Grund fdr uttalanden 

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder 

beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dévrigt 
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och A4ndamalsenliga som grund for vara uttalanden. 
  

Styrelsens ansvar 

Det ar styrelsen som har ansvaret for att Aarsredovisningen upprattas 

och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty- 
relsen ansvarar Aven fér den interna kontroll som den bedémer ar 
nddvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller 

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig- 
heter eller misstag. 

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém- 
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp- 
lyser, nar sa 4r tillampligt, om forhallanden som kan paverka fér- 

magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om 
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty- 
relsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten el- 

ler inte har nagot realistiskt alternativ till att gra nagot av detta. 
  

Revisorns ansvar 

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre- 
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, 
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna 
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker- 
het ar en hég grad av sakerhet, men 4r ingen garanti for att en revis- 

ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom- 
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak- 
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an- 
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér- 

vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med 

grund i arsredovisningen. 

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme 
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. 
Dessutom: 

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i 
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller 
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut- 

ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som 4r tillrackliga 
och d4ndamalsenliga fér att utgéra en grund fér vara uttalanden. 
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av 
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror 
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i 

maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform- 

ation eller asidosattande av intern kontroll. 

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna 
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma 
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan- 

digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in- 
terna kontrollen. 

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an- 
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis- 

ningen och tillhédrande upplysningar. 

— drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an- 
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. 
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions- 
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak- 

tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan 

leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta 
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig 

osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark- 
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent- 
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r otill- 
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut- 

satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da- 

tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el- 

ler férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta 
verksamheten. 

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och 

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om 
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och 
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild. 

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade 

omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in- 
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de 
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie- 
rat. 

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar 
  

Uttalande 

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfdrt en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsforeningen Grénskan i Tretle-{\ 
borg for ar 2022. 

Vi tillstyrker att foreningsstamman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret. 

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Gronskan i Trelleborg, org. nr 769638-5678, 2022 1 (2)



  

Grund for uttalande 

Vi har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero- 
ende i férhallande till f6reningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och 4ndamalsenliga som grund fér vart uttalande. 
  

Styrelsens ansvar 

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be- 

traffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne- 
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar- 
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt- 
ning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, kon- 
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt. 

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av 
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6- 
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for- 
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt- 
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll- 

eras pa ett betryggande satt. 
  

Revisorns ansvar 

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut- 
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en 

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i 

nagot vasentligt avseende: 

— f6retagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum- 
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, 
eller 

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till- 
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis- 

ningslagen eller stadgarna. 

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére- 
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att 
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med 
bostadsrattslagen. 

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att 

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer 

att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt- 
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner 
av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattsla- 
gen. 

Stockholm den 27 februari 2023 

    Auktoriserad revisor 

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Grénskan i Trelleborg, org. nr 769638-5678, 2022 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander 
vi professionellt ondéme och har en professionellt skeptisk install- 

"ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for- 
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig 
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk- 
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning 
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar 
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar 
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle 

ha sarskild betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och 
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra 
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. 
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till disposit- 
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om 
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen. 
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