B Ri
N

Brf Terra Nova

ArS red OViSﬂ | ng Org nr: 769613-2526
2022-01-01 — 2022-12-31




Innehallsférteckning

ForvaltningsSberattelSe........couevueirirririeierieiric ettt ns 2
Ree s At BTG sxsmoncnnsnss s mms o s svss T aaas s aaassis 5o asannssnsnsnssnsemenssnssnsasontosssssnons 8
BalatiSTAKNTID s sssusnsnss swvssssmnnssssssssscossssmenssswssssinasm pss sssss s asssas e oA o35 9
INOTEE, i ivssnssuommmssssnsupssssnsssromessssssyasss vy ss o eSS O YA YIS RSSO B A3 11
Bilagor
Ordlista
B000
00pO
o0oo
0B00
(AAARIAA oome
,:A:&%:.‘l B000

00,0004
AR BD

anfii]
], Il

EBEH ] [l
i

1 | ARSREDOVISNING BRF Terra Nova Org.nr: 769613-2526



Styrelsen for BRE Terra Nova far

Forvaltningsberattelse ™"

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till aindamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en ékta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rékenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt site i Goteborgs kommun.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 996 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 275 tkr. Avskrivningar -
paverkar inte foreningens likviditet.

Féreningen #r frivilligt momsregistrerad for 201 m?, vilket motsvarar 2 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter

Fastigheten som har beteckningen Sannegarden 61:1 forvirvades 2009. Den bestér av 2 flerbostadshus med 9 respektive
13 vaningar med mellanliggande tridgérd, foreningshus och hus med sopanléggning. Byggnaderna uppfordes under
aren 2007-2009.

Fastigheten har i killarplanet ett garage med 47 parkeringsplatser. Genom sin andel i gemensamhetsanldggningen
Sannegarden GA:36 forfogar foreningen dessutom dver 24 garageplatser. Totalt har alltsa foreningen tillgang till 71
parkeringsplatser.

Féreningen tillhandah&ller ett forrad per ligenhet i kéllarplanet alternativt pé bottenvaningen.

Overnattningslidgenhet och foreningslokal finns pd bottenplanet och kan hyras av foreningens medlemmar.

Fastigheterna dr fullvérdeforsikrade i Lansforsakringar.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kok 19
3 rum och kdk 53
4 rum och kok 13
5 rum och kok 3

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 3
Antal garage 47
Antal garage utanfor egen 24
fastighet
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Total tomtarea » 2212 m?

Bostéder bostadsrétt 8 159 m?
Total bostadsarea 8 159 m?
Lokaler hyresrétt 201 m?
Total lokalarea 201 m?
Arets taxeringsvirde 291 433 000 kr
Foregaende érs taxeringsviérde 273 730 000 kr

Intékter fran lokalhyror utgdr ca 6,43 % av foreningens nettoomséttning.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning och hemsida
GUAB Teknisk forvaltning

GUAB Fastighetsskotsel och stddning
GUAB Snéréjning och halkbekdmpning
Telenor Gruppavtal bredband, Tv och telefoni

Gemensamhetsanliggningar

Fastigheten innehar en andel p& 2,111% i gemensamhetsanldggningen Sannegérden GA:10. Anldggningen innefattar
sopsugssystem for fastigheterna i omradet och forvaltas av Eriksbergs Samféllighet.

Foreningen har 4dven andel i gemensamhetsanliggningen Sannegérden GA:36. Andelen innefattar 24 platser i ett garage
som forvaltas av Eriksbergsdockans Garage Samfillighet.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 197 tkr och planerat underhdll for 61 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ?Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmassigt. Underh&llsplanen anvinds ocksé for att beridkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avstttas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Avsittningen till underhéllsplanen har under 2022 ¢kats till 1 082 000 kr frén tidigare 536 000 kr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Arets utforda underhill
Beskrivning Belopp

Ovrigt 61 495
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Efter senaste stimman och dirp4 foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Leif Schondell -Ordfdrande 2023

Per-Martin Schedwin Sekreterare 2024

Henrik Sundeman Vice ordforande 2023

Ingemar Abrahamsson Ledamot 2023

Thomas Ottersten Ledamot 2024

Inger Samuelsson Ledamot 2024

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hans Andersson Suppleant 2023

Revisorer och ovriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2023

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Agneta Brevenhag 2023

Anne Andalen 2023

Sture Agren 2023

Thomas Erlandsson 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid ridkenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 141 personer. Féreningens medlemsantal pd

bokslutsdagen uppgar till 139 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsédret har styrelsen beslutat om of6réndrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 656 kr/m?/ar.

Baserat p kontraktsdatum har under verksamhetsdret 9 §verldtelser av bostadsrétter skett (foregéende &r 8 st.)
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Verksamheten

Styrelsemdten
Sedan Arsstdmman i april 2022 har styrelsen haft sex protokollf$rda sammantréden. Dessutom hart styrelsen haft ett
gemensamt planeringsméte.

Ombindning och amortering av lan

Ett av foreningens 1&n pa 25 mnkr har per 2022-01-30 bundits pé fyra &r till en réntesats pa 0,98 procent. En forbittring
jamfort med 1,27 procent som var den tidigare nivan.

Under 2022 har vi amorterat 4,5 msek p& vara 1an. Det motsvarar ca. 7% av lanestocken vid 2022 ars borjan.

Detta ir i linje med foreningens finanspolicy. Den innebér i korthet att vi inte skall ligga med for mycket likviditet, utan
i stillet nir det finns mojlighet, amortera pa l1&nen och ddrmed halla nere véra réntekostnader.

1 bérjan av 2023 har foreningen amorterat ytterligare 1 mkr pa ldnen.

Tradgarden

Var tradgard halls fortsatt i fint skick till trevnad for oss alla. Dock har en av de ansvariga for tradgérden flyttat ifrén
foreningen under borjan av 2023. En ny 16sning pé detta har tagits fram. Detta kommer i fortséttningen att skotas av var
tekniska forvaltare, GUAB. Blomkrukorna vid entreerna och 6rttridgérden kommer dven fortséttningsvis att skétas av
en av vara medlemmar.

Nya el-laddplatser i garaget

Forutom de tidigare 16 p-platserna med mojlighet till laddning av el-bil, har féreningen beslutat att investera i
ytterligare 8 platser. De beddms vara klara for anvéndning under véren 2023. I det stora garaget pA Monsungatan har
foreningen ytterligare en plats (av totalt 24) med laddmojlighet.

Diverse forbattringar

I enlighet med tidigare stimmobeslut, har grindar satts upp for att forhindra obehériga att komma in pa gérden.
Samtliga 14s till postfacken bytts ut till en stabilare variant.

Sopsugen har #ndrats under aret. Tidningsfacket har bytts ut mot ett fack for plastmaterial.

En cykelpump med kompressor har installerats i garaget, ocksa detta i enlighet med stimmobeslut.

Mitt Riksbyggen

Under 2022 har arbete skett for att ersétta foreningens hemsida med “Mitt Riksbyggen”. Detta dr ett modernt verktyg
avsett att anvéndas som informationskanal fran styrelsen till medlemmarna och for bokning av géstlédgenheter. For
bokning av gistligenhet och foreningslokal anvénds appen “HemShare”. Forandringen giller fullt ut frén 2023.

Tvisten med PEAB

Aven under 2022 har det for styrelsen inneburit arbete relaterat till de skador som orsakats av de i tidigare
verksamhetsberittelser beskrivna byggfelen. Reparationerna for att dtgérda dessa startade redan 2015 och har utforts
med hjilp av byggforetaget Yalkara. En dokumentation av arbetena for att avhjélpa byggfelen 4r framtagen och ligger
till grund for den fortsatta dialogen med PEAB om véra krav pa erséttning. Kontakterna med PEAB hanteras av vart
juridiska ombud MAQS Advokatbyra. Diskussioner med PEAB baserat pa ovanstidende nimnda underlag har inletts.

Sociala aktiviteter

Vid advent bjods medlemmarna in till gldggmingel i tridgdrden. Vidret var pé vér sida och vi var ett 50-tal medlemmar
som kunde virma oss med glégg och umgés nere pa garden. Aven &rsstimman som holls pd River Cafe ddr det bjods pa
l4ttare fortiring, och dér ca 85 personer deltog, kan forutom stimmans funktion, &ven betraktas som ett tillfille for
medlemmarna att tréffas.

Eriksberg Boat Show

Eriksberg Boat Show har under utstéllningen i april 2022 hyrt var gemensamhetslokal som kontor. Detta kommer de att
gora dven under 2023.

5 | ARSREDOVISNING BRF Terra Nova Org.nr: 769613-2526



Flerarsoversikt

Resultat och stéillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 6776 6320 6187 6168 6234
Resultat efter finansiella poster 279 402 -662 -1703 -2220
Arets resultat 279 402 -662 -1703 -2220
Resultat exklusive avskrivningar 2275 2398 1180 124 -393
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till

underhallsfond 1193 1862 644 -412 -929
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 129 64 64 - 64 64
Balansomslutning 361 046 365 196 365302 365903 370 986
Soliditet % 83 82 82 82 82
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 656 656 656 656 656
Riénta, kr/m? 75 81 80 97 101
Underhallsfond, kr/m? 783 661 608 580 516
Lan, kr/m? 6998 7 536 7 536 7536 8014

Nettoomsittning: intikter frén &rsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhélls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

BRIk b 300 548 000 5522312 -5 553496 402 032

Disposition enl. &rsstimmobeslut 402 032 402 032

Reservering underhéllsfond 1082 000 -1 082 000

JTanspréktagande av

underhéllsfond -61 494 61494

Arets resultat 279 148

Vid Arets slut 300 548 000 6542 818 -6 171 970 279 148

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -5 151465
Arets resultat 279 148
Arets fondavsattning enligt stadgarna -1 082 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 61 494
Summa -5 892 823

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade férlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 5892 823

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i &vrigt, hinvisas till efterfljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.

7 ] ARSREDOVISNING BRF Terra Nova Org.nr: 769613-2526



Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 6389518 6320 188
Ovriga rérelseintikter Not 3 386218 94 567
Summa rorelseintikter 6775736 6 414 755
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 743 813 -2 565 464
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 009 879 -641 193
Personalkostnader Not 6 -143 917 -134 749
Av- och nedskrivningar av materiella och _
immateriella anléggningstillgangar Not 7 -1 995 723 -1995 723
Summa rorelsekostnader -5 893 331 -5337 129
Rorelseresultat 882 405 1077 626
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 20 522 9
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -623 779 -675 603
Summa finansiella poster -603 257 -675 594
Resultat efter finansiella poster 279 148 402 032
Arets resultat 279 148 402 032
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Balan'srékning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 356 780 073 358 607 742
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 1330116 1498 169
Summa materiella anliggningstillgdngar 358 110 189 360 105912
Summa anldggningstillgangar 358 110 189 360 105912
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 11 280 463 329 090
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 437 430 141 241
Summa kortfristiga fordringar 717 893 470 331
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 2217950 4 620 241
Summa kassa och bank 2217 950 4 620241
Summa omsittningstillgangar 2 935 843 5090 572
Summa tillgangar 361 046 032 365196 484
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 300 548 000 300 548 000
Fond for yttre underhall 6542 818 5522312
Summa bundet eget kapital 307 090 818 306 070 312
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 171 971 -5 553 496
Arets resultat 279 148 402 032
Summa fritt eget kapital -5 892 823 -5 151 465
Summa eget kapital 301 197 995 300 918 847
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 56 500 000 31 500 000
Ovriga langfristiga skulder 69 729 69 729
Summa langfristiga skulder 56 569 729 31569 729
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 2 000 000 31 500 000
Leverantorsskulder 218 012 60 478
Skatteskulder 64 989 111 650
Ovriga skulder Not 15 16 324 23 578
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 978 983 1012201
Summa kortfristiga skulder 3278307 32 707 907
Summa eget kapital och skulder 361 046 032 365196 484
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i foérskott men redovisas s att endast den del som bel6per pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjédr 120
Tillkommande utgifter : Linjar 20
Inventarier och verktyg Linjar 10

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsiéttning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 5349 144 5349 144
Hyror, lokaler 411 024 405 766
Hyror, garage 573 658 568 222
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -11 500 -9 733
Rabatter 0 -45 342
Elavgifter 40 276 25215
Debiterad fastighetsskatt- 26 916 26916
Summa nettoomséttning 6 389 518 6 320 188
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga avgifter 39200 17 472
Ovriga ersittningar 46 162 47 360
Fakturerade kostnader 7 500 0
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -3 6
Erhéllna statliga bidrag 0 20 402
Ovriga rorelseintikter 293 359 9327
Summa 6vriga rorelseintdkter 386 218 94 567
Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -61 495 -95 806
Reparationer -197 036 -291738
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -198 002 -185 692
Samfillighetsavgifter -180 615 -171 357
Forsdkringspremier -93 987 -89 752
Kabel- och digital-TV -240 511 -242 665
Obligatoriska besiktningar -107 870 -97 907
Bevakningskostnader -20 427 -17 675
Ovriga utgifter, kopta tjinster -83 932 2234
Sné- och halkbekdmpning -13 411 -32 507
Forbrukningsinventarier -34 508 -53 772
Vatten -196 406 -176 068
Fastighetsel -306 242 -270 815
Uppvérmning -369 704 -423 230
Sophantering och dtervinning -5 968 -2 616
Forvaltningsarvode drift -633 699 -411 630
Summa driftskostnader -2743 813 -2 565 464
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -140 811 -116 265
IT-kostnader -8 142 -7 993
Arvode, yrkesrevisorer -24 165 -21 675
Ovriga forvaltningskostnader -5 240 -35 022
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -10 498 -19 754
Kontorsmateriel 0 -2 463
Konstaterade forluster hyror/avgifter -2 0
Serviceavgifter -300 -300
Bankkostnader -3222 -2 050
Advokat och réttegéngskostnader -816 699 -434 871
Ovriga externa kostnader -800 -800
Summa 6vriga externa kostnader -1 009 879 -641 193
Not 6 Personalkostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -110 000 -110 000
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -10 000 0
Sociala kostnader -23 917 -24 749
Summa personalkostnader -143 917 -134 749
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anliggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -1 819 028 -1 819028
Avskrivningar tillkommande utgifter -8 642 -8 642
Avskrivning Maskiner och inventarier -168 053 -168 053
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 995 723 -1 995 723

anldggningstillgangar
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Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -623 779 -675 603
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -623 779 -675 603
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 212 068 295 212 068 295
Mark 162 053 000 162 053 000
Tillkommande utgifter 172 842 172 842
374 294 137 374 294 137
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 374 294 137 374 294 137
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -15 599 974 -13 780 946
Tillkommande utgifter -86 420 =77 778
-15 686 394 -13 858 725
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 819028 -1 819028
Arets avskrivning tillkommande utgifter -8 642 -8 642
-1 827 670 -1 827 670
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -17 514 064 -15 686 395
Restvirde enligt plan vid arets slut 356 780 073 358 607 742
Varav
Byggnader 194 649 293 196 468 321
Mark 162 053 000 162 053 000
Tillkommande utgifter 77778 86 420
Taxeringsvarden
Bostdder 285000 000 268 000 000
Lokaler 6 433 000 5730000
Totalt taxeringsvérde 291 433 000 273 730 000
varav byggnader 190 000 000 155200000
varav mark 101 433 000 118 530 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 1680532 1401 271
1 680 532 1401 271
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 279 261
279 261
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 0 1680 532
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -182 363 -14 310
-182 363 -14 310
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -168 053 -168 053
-168 053 -168 053
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -350 416 -182 363
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -350 416 -182 363
Restvirde enligt plan vid arets slut 1330 116 1498 169
Varav
Inventarier och verktyg 1330 116 1498 169
Not 11 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 280 463 329 090
Summa 6vriga fordringar 280 463 329 090°
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 31 805 30 376
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 64 220 57 900
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 341 405 52 965
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 437 430 141 241
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Not 13 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31

Bankmedel 3854 4149

Transaktionskonto 2214096 4616 092

Summa kassa och bank 2 217 950 4620 241
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31

Inteckningslén 58 500 000 63 000 000

Nista ars amortering pa léngfristiga skulder till kreditinstitut -2 000 000 -31 500 000

Langfristig skuld vid arets slut 56 500 000 31500 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya l&n/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
STADSHYPOTEK 3,40% 2023-06-01 6 500 000,00 0,00 4 500 000,00 2 000 000,00
STADSHYPOTEK 1,01% 2024-12-30 25000 000,00 0,00 0,00 25000 000,00
STADSHYPOTEK 0,83% 2025-09-01 6 500 000,00 0,00 0,00 6 500 000,00
STADSHYPOTEK 0,98% 2026-01-30 25000 000,00 0,00 0,00 25000 000,00
Summa 63 000 000,00 0,00 4500 000,00 58 500 000,00

*Senast kinda rintesatser

** Fireningen mdste redovisa skulder som forfaller inom eit dr efler balansdagen som kortfiistiga skulder. Déirfor
redovisar vi Stadshypotekets Ién om 2 000 000 kr som korifiistig skuld. Forenings har inte for avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett dr da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Under borjan 2023 har 1 000 000kr

amorterats.

Not 15 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skuld for moms 16 324 23 578
Summa 6vriga skulder 16 324 23 578
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 30 000 30 000
Upplupna réntekostnader 92 674 103 535
Upplupna elkostnader 34 041 32 800
Upplupna vattenavgifter 49 949 44 000
Upplupna viarmekostnader 65 669 69 100
Upplupna revisionsarvoden 21000 18 000
Upplupna styrelsearvoden 110 000 110000
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 59 117 48 804
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 516 533 555962
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 978 983 1012 201
Not 17 Stéllda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 77 700 000 77 700 000

Not 18 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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Anna Christiansson
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Revisionsherattelse

Till foreningsstdmman i Brf Terra Nova, org. nr 769613-2526

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Terra Nova for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstédmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven foér den interna kontroll som den bedémer ar
nddvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I1amna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som 4r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller &sidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser saddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi méaste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Brf Terra Nova for ar 2022 samt av forslaget

till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Viftillstyrker att foreningsstdamman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Goteborg 2023-04-2 &

KPMG AB

Anna Christiansson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utfoérs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgingen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den érliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar #r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formégenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av freningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet r frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbittringar i respektive ldgenhet. Den &rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Férlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en frlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfiirda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste héindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sé 4r det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pé forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om fGreningen far betalning i forskott for en tjédnst som ska I5pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett dr. Om en fond for inre underhll finns rédknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anviinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhdlls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre #n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna r stérre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsrets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens 1angsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 18g soliditet 4r det egna kapitalet #r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del #4r finansierad med 14n.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter 4r
skattefiia till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte #r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

Foér smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser 15pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intriiffar,
b) det &r osékert om dessa framtida hidndelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse r ocksa ett atagande till f5ljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kriivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av Styrelsen
B R F Te rra N O Va for BRF Terra Nova i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och képare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' .
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se ~ Ruvn for heba Livet
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RRiksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



