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A. Allmanna forutsittningar

Bostadsrittsforeningen Vikhemsporten org.nr 7696401418 som har sitt siite 1 Staffanstorp kommun och
som registrerats hos Bolagsverket 2021-06-28, har enligt stadgarna till indamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostdder samt i férekommande fall lokaler at
medlemmar f6r nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning
till foreningens hus. Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsriittshavare.

Bostadsrittsforeningen har genom nybyggnad uppfort ett flerbostadshus med 78 ldgenheter 1 5 huskroppar, ett
garage och 1 lokal pa fastigheten Staffanstorp Stanstorp 5:369.

Den Ekonomiska Féreningen Vendela i Staffanstorp (org.nr 769636—7700) har tidigare forvarvat fastigheten
Staffanstorp Stanstorp 5:369. Bostadsréttsféreningen har blivit lagfaren 4dgare av fastigheten genom att forst
forvirva samtliga andelar i Ekonomiska Foreningen Vendela i Staffanstorp (org.nr 769636—7700), den 31
januari 2022. Efter foreningens forvirv av Ek F har fastigheten 6verlatits genom kopebrev sa att fastigheten ér
direktdgd av foreningen, 1 februari 2022. Totalentreprenadsavtal, med fast pris, har tecknats mellan
bostadsrittsforeningen och Resona Entreprenad AB (org. nr 559150-2306).

Upplatelseavtal ska tecknas sa snart den ekonomiska planen blivit registrerad hos Bolagsverket. Inflyttning
berdknas ske under v.45 (hus 3, 4 och 5) och v.49 (hus | och 2).

Om féreningen i framtiden siljer fastigheterna kommer det att utga en realisationsvinst grundat pa det
skattemissiga virdet pa fastigheten pa cirka 270 miljoner kronor vid forvirvet.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap | § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat f6ljande ekonomiska plan
for foreningens verksamhet och foéreningens slutliga anskaffningskostnad. Berdkningar av foreningens
arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa bedémningar i1 september 2023.

Foreningen ska skicka in ansékan till Skatteverket om aterbetalning av mervérdesskatt (moms) avseende
garaget och lokalen. Garageplatser kommer att hyras ut till ett parkeringsbolag och foreningen kommer att
kompenseras for momsen av Fastighetsutvecklare (90 000 kr/ar i 10 ar). Foreningen 1 sin tur skyldig att
kompensera fastighetsutvecklaren for den aterbetalning av mervardesskatt som foreningen kan komma att
fa fran Skatteverket. Foreningen kommer dirmed att registreras for moms avseende uthyrning av
garageplatser och lokaler samt dven avseende vidarefakturering av hushallsel.

Icke upplitna bostadsritter kommer att forvirvas av Resona senast den 30 juni 2024 och fréin inflytt fram
till forviarvet kompenserar Resona foéreningen for manadsavgifter for icke upplatna bostadsrétter.

Foreningen kommer att erhélla 1 500 000 kr i en rdnteutjimningsfond. Detta for att under de forsta 18
manaderna kunna sinka avgiften for de boende. Detta ir ett goodwill-bidrag fran Resona.

Fastigheten kommer att fullvirdesforsikras via Dina Forsdkringar (fastighetsforsikring, bostadsrittstilligg,
styrelseansvar, m.m.).

B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning Staffanstorp Stanstorp 5:369
Adress Vikhems bygata 102-114 (jimna nummer)
Tomtens areal 6 602 kv
Bostadsarea ca 6 465 kvm
Mitning av ligenheternas area har gjorts pa ritning
Lokalarea ca 90 kvm, mitning av lokalens area har gjorts pa ritning
Byggnadernas utformning 5 huskroppar i samlad bebyggelse
Byggar 2022/2023
Antal bostadsliigenheter 78 stycken
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Antal lokaler
Upplatelseform
Detaljplan
Bygglov/startbesked
Servitut/GA/SA

Gemensamma anordningar
Vatten/avlopp
El

Uppviarmningssystem
Solceller
Ventilation

Kommunikationer
Avfall
Parkering

Bredband/fiber

Byggnadsbeskrivning for projektet
Grundlidggning
Byggnadsstomme
Yttervigg
Ligenhetsskiljande viggar
Innerviggar i lagenheten
Bjilklag

Fasad

Yttertak

Ytterdorr

Fonster

Balkong

Liigenhetsbeskrivning
Generell

Golv

Viggar

Tak

Ovrigt

Hall

Kok

Bad/tviitt/wc

Forvaring

12006344
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1 stycken

Foreningen kommer att d4ga marken
1230-P172

Bygg-2021-348

Ledningsritt, last

Fastigheten 4r ansluten till det kommunala nitet
Fastighetsmiitare i elcentralen. Individuella mitare i/till
ligenheterna

Viarmepumpsanldggning

Solceller installerade pa taken och ackumulatortank
Ventilationssystemet for ldgenheterna sker via FTX,
placerade 1 respektive ligenhet. Lokalen har eget aggregat

Hiss/trappor

Gemensamt miljéhus

P-plats markparkering 41 stycken, garageplatser 41 stycken,
mec-platser 7 stycken

Fiber, oppet nit genom Staffanstorps fibernit AB

Platta pa mark/Killare under hus 3,45
Betong

Betong

Betong

Gipsviggar

Betong

Fasadtegel och putsad betong

Papp

Ligenhet, Tamburdorr sidkerhetsdérr RC2
Tré/aluminium

Betongplatta samt glasrdcken med aluminiumstomme

Parkett

Malade

Malat

Fonsterbinkar i kalksten

Parkett, alternativ klinker

Malade luckor

Binkskiva komposit med infilld diskho
Spishill infilld 1 bankskiva

Inbyggnadsugn

Separat kyl och frys alt. kombination kyl/frys
Diskmaskin

Mikrovagsugn

Spisflakt

Keramiska plattor pa golv

Kakel pa viggar

Golvmonterad toalett

Vigghiingt kommod

Spegel over tviittstillet

Duschviggar, alternativ badkar

Tvittmaskin och torktumlare, alt. kombimaskin
Klidkammare/forrad, inne i ligenheten/killare alt.
utvindigt i komplementbyggnad
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C. Slutlig kostnad for foreningens fastighetsforvirv

Forviirvskostnader (kr)

Anskaffningskostnad* 278 617 500
Upplatelseavgifter 31 402 500

Likvidreserv, dispfond 150 000

Totalkostnad 310170 000
*Forvirv AB, fastighet, entreprenad och évriga kostnader

D. Beriaknat taxeringsvarde

Prelimindrt berdknat pa skatteverkets hemsida

Taxeringsvirde Bostad Lokal Garage Summa
Byggnadsvirde 121 000 000 963 000 0] 121963 000
Markvirde 21 000 000 145 000 2249 000] 23 398 000
Totalt 142 000 000 1112000 2249 000] 145 361 000
E. Finansieringsplan och Nyckeltal

Grundférutsdtiningar

Banklan Summa/Total
Belopp kr 96 270 000
Sikerhet pantbrev
Bindningstid, en mix av korta och langa rintor

Rintesats* 5,00%
Amortering 0,25%
Belopp amortering per ér 1 (0,25% ar 1-3, 0,5% ar 4-9, sedan 1% framat) 240 675
Rintekostnad ar 1 4 813 500
Totalbelopp ar 1 (rinta+amorteringar) 5054175
*Offererade rédntor fran Solifast per 230928, 3 man 5,22%, 3 ar 4,93%, 5 ar 4,67%

Finansiering

Insatser 182 497 500

Foreningens lan 96 270 000

Upplatelseavgifter 31402 500

Summa finansiering 310 170 000

Nyckeltal

Totalkostnad per kvm (BOA+LOA) 47318
Lan per kvm (BOA+LOA) 14 686
Genomsnittsinsats per kvm (BOA) 28 229
Upplatelseavgifter per kvm (BOA) 4 857
Arsavgift per kvm (BOA) 939
Driftskostnader per kvm (BOA+LOA) 320
Intikt p-platser och lokal (BOA+LOA) 103
Tilligg hushallsel och bredband (BOA+LOA) 102
Underhéllsavsitining + amortering per kvm (BOA+LOA) 87
Kassaflode per kvimn (BOA+LOA) 50




F. Foreningens kostnader

n
n
o

Berikningarna ir gjorda for ar 1 Kvm 6

Finansiella kostnader

Avskrivningar 2321813

Riintor 4 813 500

Summa finansiella kostnader: 7135313

Driftkostnader (inkl moms) kr/kvim
Fastighetsel (virmeanliggning och fastighetsel)* 415000 63
Hushallsel-bekostas av brhavare /lokalhg 679 388 104
Vatten och avlopp 270 000 41
Avfall 165 000 25
Fastighetsforsikring inkl brtilligg 85 000 73
Fastighetsskotsel 230 000 35
Ekonomisk Forvaltning 100 000 15
Arvode (revision+styrelse) 50 000 8
Lopande underhéll/snordjning/diverse 100 000 15
Summa drift: 2 094 388 320

Driftkostnaderna dr baserade pa normalférbrukning, med utgangspunkt i husets utformning, foreningens storlek och

beligenhet etc. De faktiska posterna kan bli hogre eller ligre dn angivet.
*Berdkningsgrund 165 094 KWHper dr a 2,50 kr/lowh, avrundat uppdt och inkl skatter och avgifter

Underhallsfondering

Underhallsfond 330 000

30

ITenlighet med féreningens stadgar §54

Skatter och avgifter

Fastighetsskatt garage 22 490
Fastighetsskatt lokal 11120
Fastighetsavgift * 0
Summa skatter och avgifter: 33610

*Fastigheten bedéms fa virdedr 2023 och dr befriad fran fastighetsavgift de 15 férsta dren.

|Summa kostnader (drift, underhallsfond, skatter och avgifter): 2 457 998

G. Foreningens intikter

Arsavgifter och andra intikter

Arsavgifter 6 072 590
Kompensation garagemoms (10 ar)* 90 000
Tilligg hushallsel 669 128
Intikter forsiljning el (solceller), 0,80 kr/kwh (9644 kwh)** 7715
Intikter (lokal, parkering) 672 740
Summa intiikter: 7512173

*Kompensation utgar med totalt 900 000 kr fordelat pa 10 ar. Féreningen kan vilja att géra en annan fordelning dver tiden.

** Det tillkommer en intdkt for forsdlining av el i laddstolparna sominte finns med i berdknad intdkt.




H. Redovisning av liigenheterna

Hus Lgh | Antal | BOA Insatser Upplitelse Insats+ Avgift Avgift Avgift efter Tilliigg* Andels-
nr or rok kvm avgift* Upplitelse- kr/ar* kr/mén* | bidrag rinta | Hushéllsel tal
avgift ke/min kr/méin
Bl 1001 4 91 2 655000 440000 3095000 85178 7098 5929 785 0,0140
Bl 1002 4 91 2655000 195 000 2 850 000 85178 7098 5929 785 0,0140
B1 1003 3 70 2025000 425000 2450000 68 366 5697 4759 604 0,0113
B1 1101 3 78 2160000 235000 2395000 75035 6253 5223 673 0,0124
B1 1102 2 38 832 500 277 500 1110000 40 256 3355 2802 328 0,0066
B1 1103 4 91 2565000 285000 2 850 000 85178 7098 5929 785 0,0140
B1 1104 3 70 1935000 440 000 2375000 68 366 5697 4759 604 0,0113
B1 1201 3 78 2205000 290 000 2495000 75035 6253 5223 673 0,0124
B1 1202 2 38 855000 170 000 1025000 40 256 3355 2802 328 0,0066
B1 1203 4 91 2610000 240 000 2 850 000 85178 7098 5929 785 0,0140
B1 1204 3 70 1980 000 270 000 2250000 68 366 5697 4759 604 0,0113
B1 1301 3 78 2250000 445000 2695000 75035 6253 5223 673 0,0124
B1 1302 2 38 877 500 292 500 1170000 40 256 3355 2802 328 0,0066
B1 1303 4 91 2655000 595000 3250000 85178 7098 5929 785 0,0140
B1 1304 3 70 2025000 470000 2495000 68 366 5697 4759 604 0,0113
B2 1001 3 77 2 385000 365000 2750000 74 085 6174 5157 664 0,0122
B2 1002 3 70 2160000 635000 2795000 68 366 5697 4759 604 0,0113
B2 1003 4 96 3015000 780 000 3795000 88 465 7372 61358 828 0,0146
B2 1101 4 91 2745000 350000 3095000 85178 7098 5929 785 0,0140
B2 1102 3 70 2070000 425000 2495000 68 366 5697 4759 604 0,0113
B2 1103 4 96 2925000 370 000 3295000 88 465 7372 6138 828 0,0146
B2 1201 4 91 2790 000 560 000 3350000 85178 7098 5929 785 0,0140
B2 1202 3 70 2115000 480 000 2595000 68 366 5697 4759 604 0,0113
B2 1203 4 96 2970000 480 000 3450000 88 465 7372 6138 828 0,0146
B2 1301 4 91 2 880 000 370 000 3250000 85178 7098 5929 785 0,0140
B2 1302 3 70 2205000 290 000 2495000 68 366 5697 4759 604 0,0113
B2 1303 4 96 3060000 390 000 3450000 88 465 7372 61358 828 0,0146
B3 1001 3 91 2565000 430000 2995000 85178 7098 5929 785 0,0140
B3 1002 3 70 2070000 525000 2595000 68 366 5697 4759 604 0,0113
B3 1003 4 96 2565000 930 000 3495000 88 465 7372 61358 828 0,0146
B3 1101 4 91 2475000 320000 2795000 85178 7098 5929 785 0,0140
B3 1102 3 70 1980 000 270 000 2250000 68 366 5697 4759 604 0,0113
B3 1103 4 96 2925000 370 000 3295000 88 465 7372 6138 828 0,0146
B3 1201 4 91 2520000 275000 2795000 85178 7098 5929 785 0,0140
B3 1202 3 70 2025000 625 000 2650000 68 366 5697 4759 604 0,0113
B3 1203 4 96 2970000 580 000 3550000 88 465 7372 6138 828 0,0146
B3 1301 4 91 2565000 330000 2 895000 85178 7098 5929 785 0,0140
B3 1302 3 70 2070000 280000 2350000 68 366 5697 4759 604 0,0113
B3 1303 4 96 3015000 380 000 3395000 88 465 7372 61358 828 0,0146
B3 1401 ** 5 143 3510000 625000 4135000 121 400 10117 8451 1233 0,0200
B3 1402 3 70 2115000 435000 2550000 68 366 5697 4759 604 0,0113
B3 1403%* 5 148 4 050 000 400000 4450000 124 570 10381 8671 1277 0,0205
B4 1001 2 37 787500 262 500 1050 000 39168 3264 2727 319 0,0064
B4 1002 5 113 2970 000 325000 3295000 100 843 8 404 7020 975 0,0166
B4 1101 3 78 2025000 325000 2350000 75035 6253 5223 673 0,0124
B4 1102 2 38 832 500 162 500 995000 40256 3355 2802 328 0,0066
B4 1103 4 91 2700 000 350000 3050000 85178 7098 5929 785 0,0140
B4 1104 3 70 1 890 000 605000 2495000 68366 5697 4759 604 0,0113
B4 1201 3 78 2070000 280000 2350000 75035 6253 5223 673 0,0124
B4 1202 2 38 855000 170 000 1025000 40256 3355 2802 328 0,0066
B4 1203 4 91 2 655000 495000 3150000 85178 7098 5929 785 0,0140
B4 1204 3 70 1935000 260000 2 195000 68366 5697 4759 604 0,0113
B4 1301 3 78 2115000 235000 2350000 75035 6253 5223 673 0,0124
B4 1302 2 38 877 500 292 500 1 170 000 40256 3355 2802 328 0,0066
B4 1303 4 91 2745000 505000 3250000 85178 7098 5929 785 0,0140
B4 1304 3 70 1980 000 215000 2 195000 68366 5697 4759 604 0,0113
VB Lason |3 s [2te0000 | 200000 | 2450000 | 75035 | 23 | 5220 | 672 | 00ms.
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Fortsitming ligenhetsforteckning

B4 1402 2 38 900 000 195000 1 095000 40 256 3355 2802 328 0,0066
B4 1403 3 91 2790 000 360000 3150000 85178 7098 5929 785 0,0140
B4 1404 3 70 2025000 270000 2295000 68 366 5697 4759 604 0,0113
B4 | 1501**| 4 119 2970000 525000 3495000 105 342 8779 7333 1026 0,0173
B4 1502 2 38 945 000 105 000 1050000 40 256 3355 2802 328 0,0066
B4 |1503**( 5 132 2880000 1235000 4115000 113977 9498 7934 1139 0,0188
B4 1504 3 70 2025000 670000 2695000 68 366 5697 4759 604 0,0113
B5 1001 4 112 3240000 410000 3650000 99958 8330 6958 966 0,0165
B5 1002 5 118 3 060000 490 000 3550000 104 449 8704 7271 1018 0,0172
B5 1101 5 91 2655000 640000 3295000 85178 7098 5929 785 0,0140
B5 1102 4 70 2025000 425000 2450000 68 366 5697 4759 604 0,0113
B5 1103 4 96 2610000 285000 2895000 88 465 7372 6158 828 0,0146
B5 1201 4 91 2700000 350000 3050000 85178 7098 5929 785 0,0140
B5 1202 4 70 2070000 280000 2350000 68 366 5697 4759 604 0,0113
B5 1203 4 96 2655000 340000 2995000 88 465 7372 6158 828 0,0146
B5 1301 4 91 2745000 505000 3250000 85178 7098 5929 785 0,0140
B5 1302 4 70 2115000 480000 2595000 68 366 5697 4759 604 0,0113
B5 1303 4 96 2700000 450000 3150000 88 465 7372 6158 828 0,0146
BS |1401**[ 5 143 3915000 480000 4395000 121400 10117 8451 1233 0,0200
B5 1402 4 70 2160000 290000 2450000 68 366 5697 4759 604 0,0113
BS | 1403**[ 5 148 3 690 000 505000 4195000 124 570 10381 8671 1277 0,0205
78 Igh 6 465 182 497 500 31 402 500 213 900 000 6 072 590 506 049 422 716 55761 1,0000

Avgifterna dr berdknade efter yta med en differentiering mellan stora och sma lidgenheter.
**Ftageligenheter

*Forklaring avgifter och tilligg

Avgiften ir exklusive hushdllsel och bredband.

1. Foreningen tecknar ett gemensamt el-abonnemang undermitare till varje ligenhet/lokal dir varje bostadsrittshavare faktureras for forbruk:
Hushallsel 4r den el du anvinder i din bostad, tex fér tvitt, disk, lampor och elektronik. Kostnaden for hushéllsel 4r berdknad pé Boverkets
schablon om 30 kWh/m?2, ir och en antagen kostnad for el pa 2,50 kr per kWh, inklusive nitavgift, skatter och avgifter. Din verkliga
kostnad kan bli avseviirt ligre och dven hogre, eftersom den dr beroende av ditt beteende och pa elpriset. Ju mer ni tvittar, diskar, tdnder lan
anvinder elektronik osv, desto mer el anvinder ni. Denna siffra ska alltsa tas som en indikation, och du kan med f6rdel byta ut den mot

din faktiska hushaéllselanvindning om du kanner till den.

2. Bredband tecknas individuellt via Staffanstorp Fibernit AB

3. Upplatelseavgiften kan bli hogre eller ligre dn angivet.

4. Resona skickar med ett rinteutjdmningsbidrag om 1 500 000 kr att férdelas under 18 méanader f6r att minska effekten av hdjd rénta.

Observera att det tillkommer moms pé garageplatshyran samt lokalhyran.

Intikter lokal och parkering kr/min kr/min ki/min kr/min

Antal Loa Bashyra tillidgg el bredband  Fastskatt SUMMA KR/AR
Lokal 90 11250 855 200 927 158 780
Markparkering 37 450 199 800
Garage mc 3 340 12240
Garage bil 37 680 301920
41 garageplatser men kalkylerat med 37 uthyrda |T0talt 672 740

41 markparkering men kalkylerat med 37 uthyrda
7 mc-platser men kalkylerart med 3 uthyrda
4 markparkeringar med laddplats (konmer att generera en intikt till féreningen), laddplatserna dr till fér alla (offentligt)
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1. Ekonomisk prognos

PROGNOSFORUTSATININGAR

Inflation 2,0% Rak avskrivning 120 &r
Kvm totalt 6 555 Amortering ar 1-3 0,25%, ar 4 -9 0,5%, sedan 1%
Kvm BR 6 465

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2032 2033 2038
Genomsnitisrinta 5,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00%
Procentuell drlig hdjning av drsavgift 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 3,00% 3,00% 3,00%
Ldn kvar 96 270 000 96 029 325 95 788 650 95 547 975 95 066 625 94 585275 92 659 875]| 91 697 175] 86 883 675
KOSTNADER
Rinta 4813500 4801466 4789433 4777399 4753331 4729264 4632994 4584859 4344 184
Avskrivningar 2321813 2321813 2321813 2321813 2321813 2321813 2321813] 2321813 2321813
Driftkostnader 2094388 2136275 2179001 2222581 2267032 2312373 2502987 2553047 2818 770
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 0 179 505
Fastighetsskatt garage och lokal 33610 34 282 34 968 35 667 36 381 37108 40 167 40970 45235
Summa kostnader 9263310 9293836 9325214 9357459 9378557 9400557 9497 960| 9 500 688 9 709 506
INTAKTER
Arsavgifter bostdder kr/kvm 939 958 977 997 1017 1037 1167 1202 1394
Arsavgifter 6072590 6194042 6317922 6444281 6573166 6704630 7546 120 7772504 9010 462
Kompensation garagemoms 90 000 90 000 90 000 90 000 90 000 90 000 90 000
Tillagg hushallsel 669 128 682 510 696 160 710083 724 285 738 771 799 669 815 663 900 558
Intikter forsdljning el TiT LS 7 870 8027 8 187 8351 8518 9220 9 405 10 384
Intikter (lokal, parkering) 672 740 686 195 699 919 713917 728 195 742 759 803 987 820 066 905419
Summa intiikter 7512173 7660616 7812028 7966469 8123998 8284678 9158996| 9417 637| 10826 822
Arets resultat -1751138 -1633220 -1513185 -1390990 -1254558 -1115879 -338 964 -83 051 1117 317
KASSAFLODESKALKYL
Arets resultat enligt ovan -1751 138 -1633220 -1513185 -1390990 -1254558 -1115879 -338 964 -83 051 1117317
Aterforing avskrivningar 2321813 2321813 2321813 2321813 2321813 2321813 2321813] 2321813 2321813
Amorteringar lan -240 675 -240 675 -240675 -481350 -481 350  -481 350 -962 700 -962 700 -962 700
Amortering i % per ar 0,25% 0,25% 0,25% 0,50% 0.51% 0,51% 1,04% 1,05% 1.11%
Betalnetto fire avs till underhillsfond 330000 447917 567 952 449 472 585 904 724 583 1020148 1276061 2476 429
Avsittning till yttre underhall -330 000 -336 600 -343332 -350199 -357203  -364 347 -394 381 -402 268 -444 137
Betalnetto efter avs till underhallsfond 0 111 317 224 620 99 273 228 701 360 237 625 768 873 793 2032293
Ingiende saldo kassa 2 450 000 2300000 2300000 2300000 2300000 2300000 2300000] 2300000 2 300 000
Utgaende kassa 2780000 2747917 2867952 2749472 2885904 3024583 3320148| 3576 061 4776 429
Ackumulerad yttre underhillsfond 330 000 666 600 1009932 1360131 1717333 2081680 3613408] 4015676 6 150 964
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J. Kiinslighetsanalys

Andrat rinte- och inflationsantagande enligt nedan.

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2033 2038
Genomsnittsrinta (+1 %) 6,00% 6,00% 6,00% 6,00% 6,00% 6,00% 6,00% 6,00%
Inflationsantagande 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50%
Kapitalskuld 96 270 000 96 029 325 95 788 650 95 547 975 95 066 625 94 585 275[91 697 175(86 883 675
KOSTNADER
Riinta 5776200 5761760 5747319 5732879 5703998 5675117| 5501831| 5213021
Avskrivningar 2321813 2321813 2321813 2321813 2321813 2321813| 2321813 2321813
Driftkostnader 2094388 2146747 2200416 2255426 2311812 2369607 2680993 3033298
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 179 505
Fastighetsskatt garage och lokal 33610 34 450 35312 36 194 37 099 38 027 43 024 48 677
Summa kostnader 10226 010 10 264 769 10 304 859 10 346 312 10 374 721 10 404 563 |10 547 66010 796 313
INTAKTER
Arsavgifter bostider kr/kvm 939 963 987 1012 1037 1063 1202 1360
Arsavgifter 6072590 6224405 6380015 6539515 6703003 6870578 7773428| 8794921
Kompensation garagemoms 90 000
Tilligg hushallsel 669 128
Intdkter forsiljning el 7 b 682 510 696 160 710 083 724 285 738 771 815 663 900 558
Intékter (lokal, parkering) 672 740 686 195 699 919 713 917 728 195 742 759 820 066 905419
Summa intiikter 7512173 7593109 7776094 7963516 8155483 8352108| 9409157[10 600 898
Arets resultat -2 713838 2671660 2528765 -2 382796 2219238 -2052455|-1138502| -195415
Kassaflodeskalkyl
Arets resultat enligt ovan -2 713 838 -2671 660 -2528 765 -2382796 -2219238 -2052455(-1138502( -195415
Aterforing avskrivningar 2321813 2321813 2321813 2321813 2321813 2321813| 2321813 2321813
Amorteringar -240 675  -240675 -240675  -481 350 -481350 -481 350 -962700( -962 700
Amortering i % per ar 0,25% 0,25% 0,25% 0,50% 0.51% 0.51% 1,05% 1,11%
Betalnetto fore avsittning till underhallsfonc  -632 700 590 523 447 628 542334 378775 -211992 220610| 1163697
Avsiittning till yttre underhall -330 000 -338250 -346706 -355374 -364 258 -373365| -422428| -477938
Betalnetto efter avsiittning till underhallsfon -962 700 928 773 794334 897707 743033 -585357| -201818 685 759
Arsavgift (ki/kvm) som krivs vid:
Riéinta +1% 1088 1106 1110 1150 1152 1153 1234 1254
Riinta +2% 1237 1255 1258 1298 1299 1300 1375 1389
Inflation +1% 939 962 969 1015 1021 1028 1141 1211
Inflation +2% 939 966 977 1027 1038 1051 1196 1314
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K. Sirskilda forhallanden

Insats och drsavgift och i fdrekommande fall upplitelseavgift faststills av styrelsen. Arsavgiften fordelas pa
bostadsrittsligenheten i forhallande till ligenheternas andelstal 1 enlighet med vad som foreskrivs 1

foreningens stadgar och har berdknats utifrin ldgenhetsarea med en differentiering mellan de mindre och storre
areorna.

I dvrigt hénvisas till foreningens stadgar och av vilka bl.a. framgar vad som giller vid féreningens uppldsning.

De i denna ekonomiska plan limnade uppgifterna angiende fastighetens utforande, beriiknade kostnader och
intdkter hinfor sig till vid tidpunkten f6r planens upprittande kinda och bedomda forutséttningar.

I. Foreningen kommer att teckna gemensamt elabonnemang med undermétare, den individuella
forbrukningen faktureras som ett tilligg.

2. DBostadsrittshavare bor teckna och vidmakthalla hemforsikring.

3. DBostadsrattshavare ir skyldiga att pa egen bekostnad halla lagenheten och dér tillhérande mark i1 gott
skick.

4. Inflyttning i ligenheterna kan komma att ske innan utvindiga arbeten i sin helhet dr firdigstillda.
Bostadsrittshavare erhaller inte erséttning eller nedsittning av arsavgiften for de eventuella
oldgenheter som kan uppstid med anledning av detta.

5. Sedan ldgenheterna fardigstillts och tilltritts skall bostadsrattshavare halla lagenheten tillgdnglig
under arbetstid for att utfora efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten, som skall utféras av
entreprendren. Bostadsrittshavare erhiller inte ersiittning eller nedséttning av arsavgiften for de
eventuella oldgenheter som kan uppsta med anledning av detta.

Foreningen kommer att gora preliminira avskrivningar pa bedomt byggnadsvirde beriknat utifran
taxeringsvirdet fran fardigstédllande enligt en rak avskrivningsplan (K2-reglerna). Den slutliga avskrivningen
faststills i samband med framtagande av arsbokslut efter inflyttning. Féreningens beriknade

arsavgifter kommer att ticka foreningens l6pande utbetalningar for drift, lanerdntor, amorteringar och
avsittning till yttre fond. Féreningen kommer initialt att redovisa ett arligt underskott i arsredovisningen, som
utgdr differensen mellan avskrivningsplan och summan av arlig amortering och avsittning till yttre fond.

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Vikhemsporten

i o A

Rebecca Thor Boutelje Sam Giertz
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Intyg av ekonomisk plan for Bostadsriittsforeningen Vikhemstorpen, Staffanstorp

Undertecknade har for andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan avseende Brf Vikhemstorpen (769640-1418) och vi far avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som ir av betydelse for bedomningen av foreningens
verksamhet och de uppgifter som har limnats i planen stimmer med innehallet i tillgingliga
handlingar (se nedan) jamte med for oss kidnda forhallanden.

Foreningen har forvirvat fastigheten Staffanstorp Stanstorp 5:369 1 genom forvirv av samtliga
andelar i ekonomisk forening som tidigare har forvirvat fastigheten. Vi menar att detta dr ett
gingse och accepterat forfarande. Foreningen har ingatt totalentreprenadavtal for uppforande
av 5 flerbostadshus med 78 bostadslagenheter avsedda att upplatas med bostadsritt och 1 lokal.
Andamalsenlig samverkan mellan bostadsrittshavarna kommer att foreligga.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmédnt omdome uttala att de i den
ekonomiska planen gjorda beriikningarna ir vederhiftiga och att planen framstar som hallbar.

Foreningen uppfyller kraven enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen. Om det sedan den ekonomiska
planen har upprittats intraffar nagot av visentlig betydelse for bedomningen av féreningens
verksamhet far foreningen inte upplata ligenheter med bostadsritt forrdn ny ekonomisk plan
upprittats av foreningens styrelse och registrerats vid Bolagsverket.

Uppsala , datum enligt digital signering

Qaye— s W oduwrans

Robert Wikstrém Bo Wolwan
advokat fastighetsjurist

Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utfirda intyg avseende ekonomiska planer

Tillgcingliga handlingar vid var granskning

Registreringsbevis 2023-09-27
Stadgar 2021-06-28
Fastighetsdata 2023-09-14
Berikning taxeringsvirde 2021-09-29
Oversiktskarta 2021-09-29
Ritningar & sit.plan 2022-03-04
Bygglov 2021-09-14
Startbesked 2022-05-13
Entreprenadavtal 2022-01-12
Entreprenadavtal tillagg 2023-08-15
Avyttringsstruktur 2022-01-28
Fastighetsoverlatelseavtal 2022-02-01
Andelsoverlatelseavtal 2022-01-31
Energiberikning 2021-07-06
Offert finansiering 2021-09-06
Offert finansiering 2023-09-28
Offert forsikring 2023-04-19 & -25
Offert teknisk & eko. forvaltning 2023-04-13
Virdeutlatande 2023-09-29
Garanti forvirv oupplatna br 2023-10-04
Hyresavtal 2022-03-30
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