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Dagordning vid arsstdmma

a)

b)

t)

Stammans éppnande

Faststallande av réstlédngd

Val av stdammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av réstréknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framldggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i féorekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledamoter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stdammans avslutande
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Styrelsen for Riksbyggen BRF Tuvehus

Forvaltningsberattelse i avemmn

rikenskapsaret
2021-07-01 till 2022-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foéreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begridnsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Goteborgs Kommun.

Foéreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgtr dédrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 3 020 tkr.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 799 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 901 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen 4r frivilligt momsregistrerad for 334,5 m?, vilket motsvarar 3 procent av fastighetens totalyta.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheterna Tuve 10:125 och 55:2 i Goteborgs kommun. P4 fastigheterna finns 4 byggnader med 160
ligenheter. Byggnaderna dr uppforda 1967. Fastigheternas adress dr Arvesgérde 1-8 i Goteborg.

Fastigheterna dr fullvérdeforsikrade i IF Skadeforsikring.

I skadeforsikringen ingdr styrelseforsékring.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 32
2 rum och kok 64
3 rum och kok 64

P
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Dessutom tillkommer

Lokaler P-platser
4 118
Total bostadsarea 10 496 m?
Total lokalarea 446 m?
Arets taxeringsviirde 153 289 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 147 019 000 kr

Foreningens viisentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Loptid
Hos Tina Fam AB 112 2023-05-14
Prisiana Bredstener 22 2022-12-31

Riksbyggens kontor i Géteborg har bitritt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsriittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan freningen dven fa aterbdring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt foljande avtal:

Leverantor Avtal

Riksbyggen Teknisk férvaltning Fastighetsforvaltning
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning Ekonomisk forvaltning
Kone AB Hisservice Hisservice

Kone AB och Inspekta AB Hissbesiktning Hissbesiktning

Com Hem Kabel-TV Kabel-tv

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsdret utfort
reparationer fr 306 och planerat underhall for 332. Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Foreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebdr att underhall som 4r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Underhillsplan: Féreningens underhdllsplan uppdaterades senast i maj 2022 och visar pé ett underhéllsbehov pé
19 200 tkr per ar for de nirmaste 30 dren. Den genomsnittliga utgiften per ar for foreningen ligger pa 640 tkr och
innefattar dven utgifter for ersittningskomponenter. Avsittning for verksamhetséret har skett med 61 kr/mzl./f
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Fireningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar
Tvittstugeutrustning Vid behov
El 2014-2015
Markytor 2014-2015
Stambyte 2017-2018
Miljobelysning 2019-2020
Byte DUC 2020-2021
Ombyggnad kok i féreningslokal 2020-2021
Arets utforda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp
Twvittstugeutrustning 110 332
Installationer, el 95 748
Markytor 126 263
Planerat underhall Ar
Malning trapphus Vid behov
Asfaltering 2022-2023
Nya Entréeportar 2022-2025

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Dan Larsson Ordforande 2023
Yulia Laukkanen Sekreterare 2023
Morgan Forsmark Vice ordfdrande 2022
Fredrik Svensson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hans-Erik Andersson Suppleant 2022
Kochar Wallad Begi Suppleant 2023
Suppleant
Hansg Carlsson Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionéirer
Ordinarie revisorer Uppdrag
KPMG AB Auktoriserad revisor
Fortroendevald
Joakim Pehrson revisor

Revisorssuppleanter

Gun Hultin

Valberedning

Elenor Viklund
Marianne Bromberg; o~
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Vasentliga hdandelser under rikenskapsaret

Under aret har inga visentliga héindelser skett.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 216 personer. Arets tillkommande medlemmar

uppgar till 33 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 34 personer. Féreningens medlemsantal pd
bokslutsdagen uppgér till 215 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 juli 2017 da avgifterna hojdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oftrindrad drsavgift.

Arsavgifterna 2022 uppgér i genomsnitt till 733 ke/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsdret 26 Gverlatelser av bostadsriitter skett (fdregdende r 24 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2021/2022 2020/2021 2019/2020  2018/2019 2017/2018
Nettoomsittning 9221 9221 9226 9214 9201
Resultat efter finansiella poster 1102 1372 1622 1397 1350
Resultat exklusive avskrivningar 2901 317 3347 3122 3230
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till

underhéllsfond 2261 2357 4009 2 460 3253
Avsittning till underhallsfond kr/m? 58 69 69 61 63
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m?2 733 733 733 733 733
Driftkostnader, kr/m? 387 373 344 346 350
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 357 350 326 342 344
Rénta, kr/m? 67 74 82 79 79
Underhallsfond, kr/m? 825 796 750 698 641
Lan, kr/m? 5663 5697 5730 5764 5798

Nettoomsiittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintikter mm som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag

for ldimnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutninge
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
_Eget kapital i kr
Medlems- Underhallsfond Balanserat resultat Avrets resultat
insatser

Belopp vid arets borjan 1700 824 8 714 540 7049 690 1372243

Disposition enl. drsstimmobestut 1372243 -1372243

Reservering underhéllsfond 640 000 -640 000

lanspraktagande av underhéllsfond -332343 332343

Arets resultat 1102319

Vid arets slut 1700 824 9022197 8 114 276 1102319
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 8421934

Arets resultat 1102319

Arets fondavsittning enligt stadgarna -640 000

Arets ianspraktagande av underhéllsfond 332343

Summa 9216 596

Styrelsen foreslér foljande disposition till rsstimman:

Att balansera i ny riikning i kr 9216 596

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hédnvisas till efterfljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-07-01 2020-07-01
Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
Roérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 9221215 9220981
Ovriga rorelseintékter Not 3 586 829 561 834
Summa rorelseintékter 9 808 044 9782815
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 238 917 -4 082 984
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 460 467 -1 337063
Personalkostnader Not 6 -525928 -485 903
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -1 798 749 -1 744 938
Summa rorelsekostnader -8 024 062 -7 650 888
Rérelseresultat 1783 982 2131 926
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 23 040 23 040
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 32377 28 780
Rintekostnader fastighetslan =737 080 -811 503
Summa finansiella poster -681 663 -759 683
Resultat efter finansiella poster 1102 319 1372243
Arets resultat 1102 319 1372243

7 I ARSREDOVISNING RBF Tuvehus 4 Org.nr: 7572017429



Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 70 796 419 70 444 329
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 509 438 524 719
Summa materiella anlidggningstillgangar 71 305 856 70 969 049
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 11 240 000 240 000
Summa finansiella anliiggningstillgangar 240 000 240 000
Summa anliggningstillgangar 71 545 856 71 209 049
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Skattefordringar 49 497 51797
Ovriga fordringar Not 12 72 477 71 867
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 533226 519771
Summa kortfristiga fordringar 655200 643 434
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 11 706 767 11 137 793
Summa kassa och bank 11 706 767 11 137793
Summa omsiittningstillgangar 12 361 766 11 781 227
Summa tillgangar 83907 822 82 990 276‘7#
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1700 824 1 700 824

Fond for yttre underhéll 9022 197 8 714 540

Summa bundet eget kapital 10 723 021 10 415 364

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8114 277 7 049 690

Arets resultat 1102319 1372243

Summa fritt eget kapital 9216 596 8 421934

Summa eget kapital 19 939 617 18 837 298
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 56 607 500 57 424 377

Summa langfristiga skulder 56 607 500 57 424 377

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 5355627 4908 750

Leverant6rsskulder 457 103 326 289

Ovriga skulder Not 16 359 754 293 347

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 1 188221 1200215

Summa kortfristiga skulder 7360 705 6 728 601

Summa eget kapital och skulder 83 907 822
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intdkt. Rédnta och utdelning redovisas som en intikt nir det r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéaende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas som tillgéng i balansrikningen nér det pa basis av tillgénglig information dr
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som 4r férknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Linjar 100
Stammar Linjar 50
Tillkommande utgifter Linjar 5-30
Markanldggningar Linjér 30-50
Markinventarier Linjér 20
Inventarier Linjar 3-10

Markvirdet &r inte foremal for avskrivningar P
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Arsavgifter, bostider 7 697 940 7 697 940
Hyror, lokaler 89 838 88 884
Hyror, p-platser 277 674 279 920
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -25 872 -25 872
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -10 997 -12 523
Brinsleavgifter, bostider 1192632 1192632
Summa nettoomsittning 9 221 215 9 220 981

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Kabel-tv-avgifter 489 600 489 600
Ovriga avgifter 28 800 28 800
Panter och dverlatelser 42 955 32948
Fakturerade kostnader 25474 10 486
Summa 6vriga rérelseintékter 586 829 561 834

Not 4 Driftskostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Underhall =332 343 -249 379
Reparationer -306 267 -124 206
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -245 930 -243 630
Forsikringspremier -259 570 255 492
Kabel- och digital-TV -512 270 -509 390
Aterbiring frin Riksbyggen 11200 10 100
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -46 670
Obligatoriska besiktningar -11 721 -47 292
Bevakningskostnader -4 200 -6 910
Ovriga utgifter, képta tjanster -2 649 -15473
Snd- och halkbekdmpning -28 181 -4 882
Forbrukningsinventarier -34 878 -33 997
Vatten -322 263 -305 548
Fastighetsel -210 268 -187 773
Uppvéirmning -1 214 700 -1 184 907
Sophantering och atervinning -350 082 -275 478
Forvaltningsarvode tridgard -414 795 -602 058
Summa driftskostnader -4 238 917 -4 082 984 .
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Fritidsmedel -6 726 -1 483
Forvaltningsarvode -939 384 -929 762
Parkeringskostnader -303 203 -232 842
IT-kostnader -7067 -10739
Styrelsearvode, Riksbyggen -16 035 -17 250
Arvode, yrkesrevisorer -30 000 -23 604
Ovriga forvaltningskostnader, byggadministration -22 614 0
Inkassokostnader -2412 -1758
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -49 319 -41 457
Kontorsmateriel -17 740 -17 570
Telefon och porto -43 164 -30 767
Medlems- och foreningsavgifter -13 790 -23 270
Serviceavgifter 0 -2 481
Bankkostnader -6 165 -840
Ovriga externa kostnader -2 849 -3 240
Summa dvriga externa kostnader -1 460 467 -1 337 063
Not 6 Personalkostnader
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Lén till kollektivanstillda -228 676 -233 919
Uttagsskatt -77 683 -70 223
Styrelsearvoden -82 319 -72 344
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -12 620 0
Ovriga kostnadsersittningar -2 016 -10 170
Pensionskostnader -18 466 -19 552
Sociala kostnader -104 149 -79 695
Summa personalkostnader -525 928 -485 903
Medelantalet anstéllda har under aret varit person varav min 1 respektive kvinnor 0.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Avskrivning byggnader -1 488 315 -1 419 954
Avskrivning markanldggningar -45 144 -45 144
Avskrivning markinventarier -1 626 -1 626
Avskrivningar tillkommande utgifter -248 383 -262 933
Avskrivning maskiner och inventarier -1 875 -1 875
Avskrivning installationer -13 406 -13 406
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 798 749 -1 744 938
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Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstiligangar

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30

Utdelning pé andelar i Riksbyggens Intresseférening i Géteborg 23 040 23 040
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 23 040 23 040 P

13 | ARSREDOVISNING RBF Tuvehus 4 Org.nr: 7572017429




Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-06-30 2021-06-30
Vid arets bérjan
Byggnader 79 526 127 77 447 830
Byggnadsinventarier 194 383 194 383
Mark 774 800 774 800
Tillkommande utgifter 12 381 103 12381 103
Markanldggning 2 667 738 2 667738
Markinventarier 32516 32516
95 576 667 93 498 370
Arets anskaffningar
Byggnader 2 005 000 2078 297
Markanliggning 130 557
2 135 557 2 078 297
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 97 712 224 95 576 667
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -12 620 094 -11 200 140
Anslutningsavgifter -194 383 -194 383
Tillkommande utgifter -11 505 560 -11242 627
Markanldggningar -794 416 -749 271
Markinventarier -17 884 -16 258
-25 132 337 -23 402 679
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 488 315 -1419954
Arets avskrivning tillkommande utgifter -248 383 -262 933
Arets avskrivning markanliggningar -45 144 -45 144
Arets avskrivning markinventarier -1 626 -1 626
-1 783 468 -1 729 657
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -26 915 805 -25 132 336
Restvirde enligt plan vid arets slut 70 796 419 70 444 330
Varav
Byggnader 67422718 66 906 033
Mark 774 800 774 800
Tillkommande utgifter 627 160 875 543
Markanldggningar 1 958 735 1873323
Markinventarier 13 005 14 631
Taxeringsvérden
Totalt taxeringsvirde 153 289 000 147 019 000
varav byggnader 106 289 000 92 019 000
varav mark 47 000 000 35 000 000,74‘
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-06-30 2021-06-30

Vid arets boérjan

Inventarier och verktyg 195 166 195 166
Installationer 552 338 16 088
747 504 211 254

Arets anskaffningar
Installationer 0 536 250
0 536 250
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 747 504 747 504

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Inventarier och verktyg -193 291 -191 416
Installationer -29 494 -16 088
-222 785 -207 504

Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -1 875 -1 875
Installationer -13 406 -13 406
-15 281 -15 281
Restvarde enligt plan vid arets slut 509 438 524719

Varav

Inventarier och verktyg 0 1875
Installationer 509 438 522 844

Not 11 Andra langfristiga fordringar
2022-06-30 2021-06-30

480 stycken andelar i Riksbyggens Intresseforening 240 000 240 000
Summa andra langfristiga fordringar 240 000 240 000
Not 12 Ovriga fordringar

2022-06-30 2021-06-30
Skattekonto 72 477 69 989
Avrikning Tuvehus 7, parkering 0 1 878
Summa &vriga fordringar 72 477 71 867

P
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Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2022-06-30 2021-06-30
Upplupna rénteintdkter 16 712 13 935
Forutbetalda forsikringspremier 129 996 129 563
Forutbetalt férvaltningsarvode 237953 229751
Forutbetald kabel-tv-avgift 129 004 126 962
Forutbetalda hyreskostnader 19 560 19 560
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 533 226 519 771
Not 14 Kassa och bank
2022-06-30 2021-06-30
Handkassa 2 459 7756
Bankmedel 10 106 085 9976 640
Transaktionskonto 1 598 223 1153398
Summa kassa och bank 11 706 767 11 137 793
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-06-30 2021-06-30
Inteckningslén 61963 127 62 333 127
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -370 000 -370 000
Lén som forfaller till ombildning nista rikenskapsar -4 985 627 -4 538 750
Langfristig skuld vid arets slut 56 607 500 57 424 377
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SWEDBANK 1,30% 2021-01-28 3 000 000,00 -3 000 000,00 0,00 0,00
SBAB 0,95% 2021-09-16 8 000 000,00 -8 000 000,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 0,80% 2022-12-30 0,00 8 0600 000,00 0,00 8 000 000,00
SWEDBANK 0,95% 2023-01-28 0,00 3000 000,00 0,00 3000 000,00
NORDEA 1,78% 2023-05-03 1 985 627,00 0,00 0,00 1 985 627,00
STADSHYPOTEK 1,15% 2023-09-01 1 443 750,00 0,00 15 000,00 1 428 750,00
SBAB 1,97% 2023-09-21 11 525 000,00 0,00 100 000,00 11425 000,00
SBAB 0,95% 2024-05-10 12 000 000,00 0,00 0,00 12 000 000,00
STADSHYPOTEK 0,86% 2024-09-01 1 458 750,00 0,00 15 000,00 1 443 750,00
SBAB 1,30% 2025-02-14 10 920 000,00 0,00 240 000,00 10 680 000,00
SBAB 0,87% 2025-05-15 12 0600 000,00 0,00 0,00 12 000 000,00
Summa 62 333 127,00 0,00 370 000,00 61963 127,00

*Senast kiinda rintesatser
Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 340 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de nirmaste fem &ren dr ca 355 000 kr &rligen

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfiistiga skulder. Ddirfor
redovisar vi Stadshypotek, Nordea och Swedbanks Idn som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avshita
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr ldngsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla
eller forldnga lanen under kommande dr. 4
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Not 16 Ovriga skulder

2022-06-30 2021-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 248 104 259478
Avrdkning Tuvehus 7, parkering 68 483 0
Skuld fér moms 20 288 15 879
Skuld sociala avgifter och skatter 22 819 17 931
Avrikning hyror och avgifter 60 60
Summa 6vriga skulder 359 754 293 347

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2022-06-30 2021-06-30
Upplupna l6ner 64 115 62 365
Upplupna sociala avgifter 20 145 18 089
Upplupna réntekostnader 32014 39879
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 114 331 9338
Upplupna elkostnader 16 062 14 184
Upplupna vattenavgifter 22 627 25742
Upplupna virmekostnader 34 102 38454
Upplupna kostnader f5r renhallning 67 623 56 367
Upplupna revisionsarvoden 25 000 25000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 035 125 003
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 775 967 785 795
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1188 021 1200 215
Not 18 Stallda sikerheter 2022-06-30 2021-06-30
Fastighetsinteckning 68 500 000 68 500 000
Fastigo 4273 4273

Not 19 Vasentliga hidndelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rékenskapsdrets utgéng har inga hiindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

mtraffat.f 5
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REVISIONSDErALiBlSe

Till foreningsstdmman i Riksbyggen Brf Tuvehus 4, org. nr 757201-7429

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Brf Tuvehus 4 foér rakenskapsaret 2021-07-01—2022-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av foreningens finansiella stalining per den 30 juni 2022 och av dess finansiella resultat for rdkenskapsaret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrédkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sa-
kerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en vasent-
lig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de en-
skilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

—— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som é&r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osédkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

— utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réattvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Riksbyggen Brf Tuvehus 4 for rakenskaps-
aret 2021-07-01—2022-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi ftillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dandamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &@r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Goteborgden 29/10 Zozz.

KPMG AB

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som é&r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Joakim Pehrson Anna Christiansson

Fdértroendevald revisor Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens by ggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som &gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péaverka de beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att 1imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsadtid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltédckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ockséd gemensamma upphandlingar av olika tjénster
t. ex fastighetsel och forsidkringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet dr i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra vara atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska vér
paverkan pa milj6.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Arsredovisningen cr upprettad av
R B F Tu Ve h u S 4 styrelsen for RBF Tuvehus 4 i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att bedoma foreningens
ekonomi. Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N lesbyg gen
www.riksbyggen.se ‘ Ruvnfor hela Livet
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