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o I ■ ■Arsredovisning
Bostadsrattsfbreningen

Knapegatan 5-7
Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020

Fbrvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten
I styrelsens uppdrag mgar det att planera underbill och forvaltnmg av fastigheten, faststalla forenmgens arsavgifter 
samt se till att ekonomin ar god Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor 
styrelsen arligen en budget som hgger till grund for dessa beraknmgar Storleken pa avsattnmgen till fonden for yttre 
underhall bor anpassas utifran forenmgens plan for underhallet Kommande underhall kan medfora att nya ISn 
behovs. Forenmgen ska verka enligt sjalvkostnadsprmcipen och resultatet kan variera over aren beroende pa olika 
atgarder Forandrmgen av forenmgens likvida medel kan utlasas under avsmttet Forandnng hkvida medel

• Forenmgen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan Sren 2018 och 2047
• Inga storre underhall ar planerade de narmaste aren
• Medel reserveras Srligen till det planerade underhallet For att se avsattnmgens storlek, se fondnoten

Fler detaljer och mer information om de olika delama finns langre fram i forvaltnmgsberattelsen

Foreningens andamal
Forenmgen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska mtressen genom att i foreningens hus upplata 
lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransnmg till tiden

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforenmgen registrerades 2015-08-07 Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-01-27 
och nuvarande stadgar registrerades 2019-07-30 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Goteborg

Foreningen ar ett s k privatbostadsforetag enligt mkomstskattelagen (1999 1229) och utgor darmed en akta 
bostadsrattsf oren i ng

Styrelsen
Annki Edstrom 
Mane Askhede 
Eva Hasselstrom 
Jakob Steffner
Daniel Alund

Ordfora nde 
Sekreterare 
Kassor 
Ledamot 
Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollforda sammantraden

Revisor
Arthur Kozak Ordmane Extern Borevision AB

Valberedning
Annika Lindblom Sammankallande

Stammor
Ordinane forenmgsstamma holls 2020-06-11

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan
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Fastighetsbetecknmg Forvarv Kommun
Bramaregarden 45 9
BramaregSrden 45 10

2015 Goteborg
2015 Goteborg

Fullvardesforsakrmg fmns via Lansforsakrmgar
I forsaknngen mgar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakrmg for styrelsen

Byggnadernas uppvarmnmg ar fjarrvarme

Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1940 och bestar av 1 flerbostadshus
Fastigheternas vardear ar 2016

Byggnadens totalyta ar enhgt taxenngsbeskedet 1 065 m2, varav 1 065 m2 utgor lagenhetsyta

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 28 lagenheter med bostadsratt

Lagenhetsfordelmng

20

■ I8. 0 0 0 0
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Uthyrnmg forrSd 1
Uthyrmng forrad 2
Uthyrmng forrad 3
Uthyrnmg forrad 4
Uthyrnmg forrfid 5

20 m2 Tills vidare
9 m2 Tills vidare
10 m2 Tills vidare
9 m2 Tills vidare
5 m2 Tills vidare

Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljeren underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2047

Fdrvaltning
Forenmgens forvaltnmgsavtal och ovnga avtal

Avtal Leverantdr
Fjarrvarme
Elleverantor
Fastighetsforvaltare
Ekonomisk forvaltare
Kabel-TV nat
Atervmmng
Vatten och avlopp

Goteborgs Energi
Goteborgs Energi 
Jakob Steffner 
SBC
Telenor
Renova
Goteborgs Stad
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Foreningens ekonomi
Styrelsen kommer under varen att besluta om en eventuell hojnmg av Srsavgifterna fran 1 juh 2021

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2020-07-01 med 1 %

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 506 487 419 687

INBETALNINGAR
Rorelsemtakter 938 616 809 745
Mmskning kortfristiga fordringar 0 4411
Oknmg av kortfristiga skulder 0 18 444

938 616 832 600

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 818010 487 895
Finansiella kostnader 147 346 147 895
Oknmg av kortfristiga fordringar 23 695 0
Mmskning av langfnstiga skulder 110 004 110 004
Mmskning av kortfristiga skulder 3 158 0

1 102 213 745 801

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 342 890 506 487

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -163 597 86 799

*Likvida medel redovisas i balansrakmngen under posterna 
Kassa och Bank samt Ovnga fordnngar.

Fordelning av intakter och kostnader

Hyror 
5%

KaPltal’ Reparationer
kostnader

Ovnga 
intakter

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av 
taxermgsvardet for bostadshus med tillhorande tomtmark Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas 
taxermgsvarde
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Vasentliga handelsei under lakenskapsaret
Styrelsen har under aret arbetat med att forvalta fastigheten samt oka servicen till de boende

Foremngen har haft problem med en lackande taklucka Pa grand av felkonstruerat tatskikt i badrum med 
vattenskada som foljd har tva lagenheter renoverat sma badrum Dessutom har en lagenhet rakat ut for ett lackande 
elementror

Soderstroms Fastighetsbesiktnmgar AB har den 29 december utfort en fuktindikeringsmatnmg av 12 st badrum 
Besiktmngsutlatandet visar pa att det overlag ser bra ut I 3 st lagenheter ligger fukthalten pa en forhojd mva 
Bostadsrattshavarna till de 3 lagenheterna har fatt ta del av utlatandet

Foremngen har latit bygga ett sakert soprum pa g&rden, med tak, vaggar och dorr med las Detta bidrar med battre 
ordnmg och orsakar inte onodiga mbrott i fastigheten

Fasader och mur har malats om under sommaren Fasaderna mot garden och mot gatan tvattades, skrapades fna 
fran bubblor och malades tvS ganger i samma fargnyans som tidigare Tatmng av lock med sprickor ingick ocksa i 
uppdraget Arbetet utfordes av Goteborgs Husmaleri AB, efter tre jamforbara offerter

Beslut har fattats av styrelsen under aret.

Styrelsen beslutade att hoja avgiften med 1 % fran 1 juli 2020

Andrahandsuthyrmngar skall lopa ett ar och darefter omforhandlas

Skador i lagenheter som omfattas av Bostadsrattstillagget skall varje medlem sjalv hantera, med undantag av 
vattenskador, som alltid skall anmalas till Styrelsen

Medlemsinformation
Medlemslagenheter 28 st
Overlatelser under aret 5 st
Beviljade andrahandsuthyrmngar 8 st

Overlatelse- och pantsattnmgsavgift tas ut enligt stadgar Overlfitelseavgift betalas av kopare

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan 41
Tillkommande medlemmar 7
Avgaende medlemmar 6
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 42

Ytuppgifter enligt taxenngsbesked, 1 065 m2 bostader

Flerarsoversikt
Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m2 bostadsrattsyta 688 679 666 662
Lan/m2 bostadsrattsyta 9 872 9 976 9 749 9 866
Elkostnad/m2 totalyta 17 18 14 17
Varmekostnad/m2 totalyta 113 121 126 121
Vattenkostnad/m2 totalyta 55 77 33 75
Soliditet (%) 80 80 80 80
Resultat efter fi nansiella poster (tkr) -304 -103 -101 -108
Nettoomsattnmg (tkr) 814 783 781 781
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Fbrandringar eget kapital
Disposition av 

foregaende 
ars resultat

Belopp vid 
arets utgang

Forandring 
under aret

enl stammans 
beslut

Belopp vid 
arets ingang

Bundet eget kapital
Inbetalda msatser 43 280 000 0 0 43 280 000
Uppskrivningsfond 10 571 540 0 0 10 571 540
Fond for yttre underbill 357 784 155 867 0 201 917
S:a bundet eget kapital 54 209 324 155 867 0 54 053 457

Fritt eget kapital
Balanserat resultat -11 230 801 -155 867 -103 112 -10 971 822
Arets resultat -303 800 -303 800 103 112 -103 112
S:a ansamlad forlust -11 534 601 -459 667 0 -11 074 934

S:a eget kapital 42 674 723 -303 800 0 42 978 523

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel

arets resultat
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition 
av fond for yttre underhall lansprSktas 
att I ny rakning overfors

-303 800
-11 074 934

-155 867
-11 534 601

255 686
-11 278 915

Betraffande forenmgens resultat och stallning i ovrigt hanvisas till foljande resultat- och balansraknmg med noter
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Resultatrakning

1 JANUARI -31 DECEMBER 2020 2019

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattnmg Not 2 814 462 783 402
Ovriga rdrelseintakter Not 3 124 154 26 343
Summa rdrelseintakter 938 616 809 745

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -725 825 -384 107
Ovriga externa kostnader Not 5 -46 978 -77 504
Personalkostnader Not 6 -45 207 -26 284
Avsknvnmg av materiella
anlaggningstillgangar

Not 7 -277 060 -277 060

Summa rorelsekostnader -1 095 070 -764 955

RORELSERESULTAT -156 454 44 790

FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 0 -7
Rantekostnader och liknande resultatposter -147 346 -147 895
Summa finansiella poster -147 346 -147 902

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -303 800 -103 112

ARETS RESULTAT -303 800 -103 112
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Balansrakning

tillgAngar 2020-12-31 2019-12-31

anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not8,13 52 908 692 53 177 422
Inventaner Not 9 50 122 58 452
Summa materiella anlaggningstillgangar 52 958 814 53 235 874

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 52 958 814 53 235 874

omsattningstillgAngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 23 695 0
Ovriga fordringar inkl SBC Khentmedel Not 10 336 959 500 556
Summa kortfristiga fordringar 360 654 500 556

KASSA OCH BANK
Kassa och bank 5 970 5 970
Summa kassa och bank 5 970 5 970

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 366 624 506 526

summa tillgAngar 53 325 438 53 742 400
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 43 280 000 43 280 000
Uppsknvningsfond 10 571 540 10 571 540
Fond for yttre underhall Not 11 357 784 201 917
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

54 209 324 54 053 457

Balanserat resultat -11 230 801 -10 971 822
Arets resultat -303 800 -103 112
Summa fritt eget kapital -11 534 601 -11 074 934

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER

42 674 723 42 978 523

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 3 464 326 10 514 149
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

3 464 326 10 514 149

Kortfristig del av skulder till Not 12,13
kreditinstitut

7 049 823 110 004

Leverantorsskulder 29 910 20 303
Ovnga skulder 0 1 331
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 14 
mtakter

106 656 118 090

Summa kortfristiga skulder 7186389 249 728

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53 325 438 53 742 400
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Noter

Belopp anges i kronor om mte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enhghet med BFNAR 2016.10, Arsredovisnmg i 
mmdre fdretag (K2).

Forenklmgsregeln gallande periodisermgar har tillampats

Samma varderingspnnciper har anvants som foregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till 
lanspraktagande av fond for yttre underbill for arets periodiska underhall lamnas i 
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga 
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandepenod Foljande avskrivningar uttryckt i antal 
ar tillampas

Lan som har slutfbrfallodag mom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga 
skulder Bedomning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar 
slutfdrfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Avskrivningar
Byggnader
Inventarier

2020 2019
100 ar 100 ar

12 ar 12ar

Not 2 NETTOOMSATTNING 2020 2019

Arsavgifter
Hyror lokaler
Overlatelse
Avgift andrahandsuthyrnmg
Oresutjammng____________________________

732 228 722 613
43 220 49 200

0 1 163
38 962 10 385

52 41
814 462 783 402

Not 3 OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019

Fakturerade kostnader
Fbrsaknngsersattning
Aterbarmg forsakringsbolag
Ovriga mtakter____________________________

23 575 0
97 615 0
2 413 1 193

551 25 150
124 154 26 343
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Not 4 DRIFTKOSTNADER 2020 2019

Fastighetskostnader
Stadning entreprenad 22 635 22 170
Myndighetstillsyn 0 16 760
Gemensamma utrymmen 0 1 690
Forbrukningsmateriel 0 1 570

22 635 42 190
Reparationer
Fastighet fdrbattringar 9 625 0
Gemensamma utrymmen 2 750 0
Tvattstuga 1 181 0
Las 4 083 38 005
ws 14 250 0
Mark/gard/utemiljd 18 838 0
Vattenskada 116 356 0

167 083 38 005
Periodiskt underhall
Byggnad 56 250 0
Hyreslagenheter 18 715 0
Fasad 180 721 0

255 686 0
Taxebundna kostnader 
El 17 822 19 069
Varme 119 885 128 515
Vatten 58 123 81 938
Sophamtning/renhallning 39 275 29 674

235 105 259 196
Ovriga driftkostnader 
Forsakring 24 956 23 682
Bredband 20 360 21 034

45 316 44 716

TOTALT DRIFTKOSTNADER 725 825 384 107

Not 5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019

Juridiska atgarder 0 5 157
Inkassenng avgift/hyra 0 470
Hyresforiuster 1 1
Befarade forluster 0 4 430
Foreningskostnader 438 1 625
Styrelseomkostnader 0 960
Forvaltnmgsarvode 37 412 36 832
Administration -501 9 279
Konsultarvode 9 628 18 750

46 978 77 504
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Not 6 PERSONALKOSTNADER 2020 2019

Anstallda och personalkostnader
Foreningen har haft anstallda

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och mtemrevisor 30 000 20 000
Loner 4 400 0
Sociala kostnader 10 807 6 284

45 207 26 284

Not 7 AVSKRIVNINGAR 2020 2019

Byggnad 161 003 161 003
Uppskrivnmg byggnad 107 727 107 727
Inventaner 8 330 8 330

277 060 277 060

Not 8 BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 44 916 683 44 916 683
Utgaende anskaffningsvarde 44 916 683 44 916 683

Ackumulerad uppskrivning
Vid arets borjan 10 772 676 10 772 676
Arets avskrivnmg p3 uppskrivet belopp -107 727 -107 727
Ingaende avskrivnmg pa uppskrivet belopp -416 591 -308 864
Utgaende redovisat restvarde pa 
uppskrivet belopp

10 248 359 10 356 086

Ackumulerade avskrivningar enligt plan 
Vid arets borjan -2 095 346 -1 934 343
Arets avskrivningar enligt plan -161 003 -161 003
Utgaende avskrivning enligt plan -2 256 350 -2 095 346

Planenligt restvarde vid arets slut 52 908 692 53 177 422
I restvardet vid arets slut mgar mark med 28 816 355 28 816 355

Taxeringsvarde
Taxenngsvarde byggnad 20 400 000 20 400 000
Taxeringsvarde mark 9 400 000 9 400 000

29 800 000 29 800 000

Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 29 800 000 29 800 000

29 800 000 29 800 000
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Not 9 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffmngsvarden 
Vid arets borjan
Nyanskaffnmgar
Utrangenng/forsaljning

100 000 
0 
0

100 000
0
0

Utgaende anskaffningsvarde 100 000 100 000

Ackumulerade avsknvnmgar enligt plan 
Vid arets borjan
Arets avsknvnmgar enligt plan
Utrangenng/forsaljning

-41 548
-8 330

0

-33 218
-8 330 

0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -49 878 -41 548

Redovisat restvarde vid arets slut 50 122 58 452

Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31

Skattekonto
Klientmedel hos SBC_________________

39 39
___________________ 336 920____________ 500 517

336 959 500 556

Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31

Vid arets borjan 201 917 46 050
Reservermg enligt stadgar 155 867 155 867
Reservermg enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 357 784 201 917

Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Swedbank 0,990 % 3 511 161 3 547 829 Rorligt Ian
Swedbank 1,020 % 3 500 994 3 537 662 2023-09-25
Swedbank 1,620 % 3 501 994 3 538 662 2021-06-23
Summa skulder till kreditinstitut 10 514 149 10 624 153

Kortfnstig del av skulder till kreditinstitut -7 049 823 -110 004
3 464 326 10 514 149

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 964 129 kr L3n som har slutforfallodag mom 
ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfnstiga skulder Bedommng om att redovisa den skulden som 
langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och fortsatt belSmng har bekraftats hos 
bank
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Not 13 STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsntecknmgar 13 825 000 13 825 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 
FORUTBETALDA INTAKTER

2020-12-31 2019-12-31

Ranta 1 036 8 656
Avgifter och hyror 66 330 70 719
Upplupna kostnader 39 290 38 715

106 656 118 090

Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stbrre underhfillsarbeten ar planerade mfor 2021.
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Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den / 2021

Kann Ann-Kristin Edstrom 
Ordforande

Lena Marie Askhede 
Sekreterare

Ingrid Eva Marie Hasselstrom 
Kassor

Nils Stefan Jakob Steffner
Ledamot

Kjell Daniel Aland
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den / 2021

Arthur Kozak
Extern revisor
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borevision
Revisionsberattelse
Till foreningsstamman I Brf Knapegatan 5-7, org.nr. 769630-3960

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Knapegatan 
5-7 for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet 
med arsredovisningslagen och ger en i alia vasentliga avseenden 
rattvisande bild av fbreningens finansiella stallning per den 31 
december 2020 och av dess finansiel la resultat for aret enligt 
arsredovisningslagen. Fbrvaltningsberattelsen ar fbrenlig med 
arsredovisningens bvnga delar.

Jag tillstyrker darfbr att foreningsstamman faststaller 
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing 
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa 
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar 
oberoende i forhallande till fbreningen enligt god revisorssed i 
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt 
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och 
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen for ar 2019 reviderades av annan revisor som i 
revisionsberattelse daterad 2020-06-09 uttalade sig enligt 
standardutformningen om denna arsredovisning

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen 
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt 
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna 
kontroll som den bedbmer ar nodvandig for att uppratta en 
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, 
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for 
beddmningen av fbreningens fbrmaga att fortsatta verksamheten. 
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan 
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda 
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas 
dock inte om beslut har fattats om att aweckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida 
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga 
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, 
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina 
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar 
ingen garanti for att en revision som utfbrs enligt ISA och god 
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig 
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund 
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de 
enskilt eller tillsammans rimligen kan fbrvantas paverka de 
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund I 
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt 
omdbme och har en professionellt skeptisk installing under hela 
revisionen. Dessutom:

• identifierar och bedbmer jag riskerna for vasentliga 
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa 
oegentligheter eller misstag, utformar och utfdr 
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och 
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och 
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. 
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av 
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som 
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta 
agerande i maskopi, fbrfalskning, avsiktliga utelamnanden, 
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

• skaffar jag mig en fbrstaelse av den del av fbreningens 
interna kontroll som har betydelse for min revision for att 
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till 
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om 
effektiviteten i den interna kontrollen.

• utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som 
anvands och rimligheten I styrelsens uppskattningar i 
redovisningen och tillhbrande upplysningar.

• drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander 
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av 
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de 
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon 
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller 
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om 
fbreningens fbrmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar 
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste 
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa 
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga 
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar 
otillrackliga, modifiers uttalandet om arsredovisningen. Mina 
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram 
till datumetfbr revisionsberattelsen. Dock kan framtida 
handelser eller forhallanden gbra att en fbrening inte langre 
kan fortsatta verksamheten.

• utvarderar jag den bvergripande presentationen, strukturen 
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, 
och om arsredovisningen atergerde underliggande 
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en 
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens 
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag 
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under 
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna 
kontrollen som jag identifiers!.
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borevision
Rapport om andra krav enligt lagar, andra 
forfattn ingar samt stadgar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en 
revision av styrelsens fdrvaltning for Brf Knapegatan 5-7 for ar 
2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens 
vinst eller fbrlust.

Jag tillstyrker att fbreningsstamman behandlar resultatet enligt 
forslaget i fbrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledambter 
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt 
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. 
Jag ar oberoende i fbrhallande till foreningen enligt god 
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska 
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och 
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner 
betraffande foreningens vinst eller fbrlust. Vid forslag till utdelning 
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar 
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, 
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna 
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaltningen 
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att 
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse 
att foreningens organisation ar utformad sa att bokfbringen, 
medelsforval tningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i 
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande salt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed mitt 
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att 
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon 
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

• fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon 
fdrsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot 
foreningen, eller

• pi nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, 
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, 
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av 
foreningens vinst eller fbrlust, och darmed mitt uttalande om detta, 
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar fbrenligt 
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for 
att en revision som utfbrs enligt god revisionssed i Sverige alltid 
kommer att upptacka atgarder eller fbrsummelser som kan 
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag 
till dispositioner av foreningens vinst eller fbrlust inte ar fbrenligt 
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige 
anvander jag professionellt omdbme och har en professionellt 
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av 
fbrval tningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst 
eller fbrlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. 
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfbrs baseras pa 
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och 
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana 
atgarder, omraden och fbrhallanden som ar vasentliga for 
verksamheten och dar avsteg och bvertradelser skulle ha sarskild 
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prbvar 
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra 
fbrhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. 
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till 
dispositioner betraffande foreningens vinst eller fbrlust har jag 
granskat om forslaget ar fbrenligt med bostadsrattslagen.

Gbteborg den 15 2021

Arthur Kozak

BoRevision AB
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