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Styrelsen f"r Brf Drivan f!r h rmed avge !rsredovisning f"r r kenskaps!ret 2022.

 

 

#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser f"reg!ende !r.

 

 

F!rvaltningsber"ttelse
 

Verksamheten
 

Allm nt om verksamheten

 

Vi  r sammanlagt 38 hush!ll. Huset  r byggt 1939 och har varit bostadsr ttsf"rening sedan dess.

F"reningen  r medlem i SBC, Svenskt Bostadsr ttsCentrum.

F"reningen har sitt s te i Malm".

 

V sentliga h ndelser under r kenskaps!ret

 

Tre bostadsr tter "verl ts under 2022. 2% avgiftsh"jning gjordes fr!n 1/1 2022. Inga avgftsh"jningar f"r

2023  r planerade. 

Renovering, underh#ll och f!rb"ttringar

Under v ren 2022 s  genomf!rde vi f!nsterrenovering av samtliga f!nster mot innerg rden. 

Efter beslut om att g!ra om samtliga f!nster mot inneg rden tog styrelsen in flera offerter och

beslutade sig f!r Roller Boys. Renoveringen p gick under lite mer "n en m nad under v ren 2022, en

stor del av kostnaden f!r detta projekt gick  t att hyra en byggst"llning. 

Obligatorisk ventilationskontroll genomf!rdes under 2022 

Vi hade sotare som gick igenom alla l"genheters ventilation, n gra l"genheter fick anm"rkningar vid

f!rsta inspektion men nu "r alla 38 hush ll godk"nda!

Nytt klotterskydd samt omm lning p  ytterfasadens botten del (hela f!reningen)

V r h"rliga l"ge n"ra parken och M!llev ngstorget verkar g!ra oss till l"tta offer f!r klotter -  vi har som

bekant ett avtal med en saneringsfirma som kommer och tar bort klotter titt som t"tt. Det var d"remot

att f!rnya sj"lva underlaget p  nederdelen av huset som "r v"rst drabbat. I samband med detta

m lades det "ven om.

Underh llsmurning av skorsten

I samband med f!nsterrenovering uppt"ckte en snickare att skorstenen var i d ligt skick  eftersom vi

hade byggst"llningen p  plats redan beslutade vi att underh lls mura direkt.

Tv  g rdsdagar

Under 2022 s  hade vi tv  g rdsdagar, en under v ren samt en under h!sten har genomf!rts. D"r

skedde bland annat st"dning av g rden, den gemensamma toaletten och gemensamma ytor i k"llaren.

Vi klippte ner buskar och tr"d b de p  den gemensamma tomten och de h"ngv"xter som v"tter mot

angr"nsande innerg rd. 
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Underh!ll f"r 2023:

 

F!r 2023 har vi inga st!rre inplanerade underh llsplaner.

V r underh llsplan inneh ller enbart systematiskt brandskyddsarbete, offerter beh!ver tas in (n gon

enstaka har tagits in "n s  l"nge) och f!retag best"mmas 2023. Ut!ver underh llsplanen s  har vi under

en l"ngre tid planerat att k!pa ett parasoll/t"lt/pergola till innerg rden. Det "r nu k!pt (maj 2023)

Nya namntavlor till trappuppg ng beh!vs. 

N got som planeras att utredas "r gemensamt elavtal och m!jlighet till solceller i f!reningen. 

 

 

 rsm!te och styrelse
 

F"reningens st mma h"lls den 9 juni 2022. Styrelse och revisorer har d refter haft f"ljande

sammanst llning:

Ordf"rande                      Linn$a Ljung

Styrelseledamot               Erica Lindqvist

Styrelseledamot               Didier Defranoux

Styrelseledamot               Philip Dubois

Suppleant                        Anna Wilroth

Revisor                             Fredrik Borg, E&Y

Valberedning                    Vera Nyman och Malin Sj"stedt

Vid styrelsens konstituerande m"te den 8 augusti 2022 beslutades att styrelsem"ten skulle h!llas ungef r

en g!ng i

m!naden.

 

$vrigt
 

Styrelsen 2022 vill h rmed tacka f"r det g!ngna !ret och hoppas p! ett fortsatt gott engagemang och

samarbete fr!n samtliga boende i Drivan.

Tidigare #rs st!rre underh#lls#tg"rder/installationer

 

2013 Ett antal balkongd"rrar renoverades.

2014 Portarna mot gatan byttes ut.

2015 OVK genomf"rdes.

2017 S kerhetsd"rrar installerades till en majoritet av l genheterna

2018 Postboxar installerades.

2019 Energideklaration togs fram

2020 Radonm tning utf"rd. Nya utem"bler ink"pta.
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Fler#rs!versikt (Kr) 2022 2021 2020 2019  

#rsavgifter 1 499 589 1 477 151 1 479 792 1 479 792  

#rets resultat -941 341 -1 511 -18 008 133 642  

Soliditet (%) neg 12,94 12,74 10,43  

Genomsn. !rsavgift kr/kvm brf-yta 832 821 821 821  

Genomsn. l!neskuld kr/kvm

objektsyta 2 504 2 552 2 979 3 409  

Genomsn. r ntekostnad (%) 3,18 1,15 1,12 1,20  

Likvida medel 1 342 938 1 983 797 1 769 505 2 909 551  

      

F"r definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

 

Bostadsr ttsyta: 1803 kvm

Objektsarea: 1803 kvm

 

 

F!r"ndringar i eget kapital
 Medlems- Uppl#telse- Fond f!r yttre Balanserat  rets Totalt

 insatser

avgift +

reservfo underh#ll resultat resultat  

Belopp vid !rets ing!ng 44 014 659 634 641 931 -625 691 -1 511 718 377

Disposition av f"reg!ende

!rs resultat:   146 400 -147 911 1 511 0

#rets resultat     -941 341 -941 341

Belopp vid #rets utg#ng 44 014 659 634 788 331 -773 602 -941 341 -222 964

       

       

F!rslag till behandling av ansamlad f!rlust
Styrelsen f"resl!r att den ansamlade f"rlusten (kronor):

 

ansamlad f"rlust -772 091

!rets f"rlust -941 341

 -1 713 432

 

behandlas s! att

reservering fond f"r yttre underh!ll 146 400

ianspr!ktagande av fond f"r yttre underh!ll 0

i ny r kning "verf"res -1 859 832

 -1 713 432

 

F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning med noter.
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Resultatr"kning Not 2022-01-01

-2022-12-31

2021-01-01

-2021-12-31  

 

R!relseint"kter 2     

Nettooms ttning  1 499 590  1 477 151  

%vriga r"relseint kter  2 380  137 383  

Summa r!relseint"kter  1 501 970  1 614 534  

      

R!relsekostnader      

Fastighetskostnader 3 -1 885 408  -969 665  

%vriga externa kostnader 4 -100 188  -175 404  

Personalkostnader 5 -48 888  -61 110  

Avskrivningar av materiella anl ggningstillg!ngar 7 -312 603  -312 603  

%vriga r"relsekostnader  0  -41 537  

Summa r!relsekostnader  -2 347 087  -1 560 319  

      

R!relseresultat  -845 117  54 215  

      

Finansiella poster      

%vriga r nteint kter och liknande resultatposter  1  0  

R ntekostnader och liknande resultatposter  -96 225  -55 726  

Summa finansiella poster  -96 224  -55 726  

Resultat efter finansiella poster  -941 341  -1 511  

      

 rets resultat  -941 341  -1 511  
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Balansr"kning Not 2022-12-31 2021-12-31
 

 

TILLG NGAR      

      

Anl"ggningstillg#ngar      

      

Materiella anl ggningstillg!ngar      

Byggnader och mark 6 3 188 047  3 494 308  

Inventarier, verktyg och installationer 7 12 686  19 028  

Summa materiella anl"ggningstillg#ngar  3 200 733  3 513 336  

      

Summa anl"ggningstillg#ngar  3 200 733  3 513 336  

      

Oms"ttningstillg#ngar      

      

Kortfristiga fordringar      

%vriga fordringar  236  235  

F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter  29 244  67 787  

Summa kortfristiga fordringar  29 480  68 022  

      

Kassa och bank      

Kassa och bank  1 342 938  1 983 797  

Summa kassa och bank  1 342 938  1 983 797  

      

Summa oms"ttningstillg#ngar  1 372 418  2 051 819  

      

SUMMA TILLG NGAR  4 573 151  5 565 155  
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Balansr"kning Not 2022-12-31 2021-12-31
 

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      

      

Eget kapital      

Bundet eget kapital      

Medlemsinsatser  44 014  44 014  

Uppl!telseavgifter  218 986  218 986  

Reservfond  440 648  440 648  

Fond f"r yttre underh!ll  788 331  641 931  

Summa bundet eget kapital  1 491 979  1 345 579  

      

Fritt eget kapital      

Balanserat resultat  -772 091  -624 180  

#rets resultat  -941 341  -1 511  

Summa fritt eget kapital  -1 713 432  -625 691  

Summa eget kapital  -221 453  719 888  

      

L#ngfristiga skulder      

%vriga skulder till kreditinstitut 8 2 747 000  0  

Summa l#ngfristiga skulder  2 747 000  0  

      

Kortfristiga skulder      

%vriga skulder till kreditinstitut 8 1 768 428  4 573 428  

Leverant"rsskulder  31 583  22 321  

Skatteskulder  8 627  5 084  

%vriga skulder 9 38 769  37 785  

Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter 10 200 197  206 649  

Summa kortfristiga skulder  2 047 604  4 845 267  

      

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  4 573 151  5 565 155  
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Noter
 

Not 1 Redovisningsprinciper
 

Allm"nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och Bokf"ringsn mndens allm nna

r!d (BFNAR 2016:10) om !rsredovisning i mindre f"retag (K2).

 

V"rderingsprinciper
Till mpade avskrivningstider

Byggnad: Helt avskriven

Fastighetsf"rb ttringar: 4-5% (20-25 !r)

Maskiner och inventarier 20% (5 !r)

 

 

Specifikation till nyckeltal
Soliditet Eget kapital / Balansomslutningen

Genomsnittlig !rsavgift kr/kvm M!nadsavgift x 12 / tatal boyta i kvm

Genomsnittlig l!neskuld kr/kvm Genomsn. bankl!n under !ret / total objektsyta

Genomsnittlig r ntekostnad #rets r ntekostn. / genomsn. bankl!n under !ret

Likvida medel Bankmedel

Bostadsr ttsyta Summa yta som  r bostadsr tter

Objektsarea Summa brf. yta + uthyrningsbara ytor

 

 

Not 2 Nettooms"ttning
Per 31/12 2021 har en avgift p! 821 kr/kvm om !ret tagits ut.

 

 2022 2021  

#rsavgifter bost der 1 442 654 1 420 150  

Bredbandsint kter 56 935 57 001  

%vriga int kter 2 380 14 210  

 1 501 969 1 491 361  
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Not 3 Fastighetskostnader
 2022 2021  

Fastighetssk"tsel k"pta tj nster 40 050 70 170  

%vriga k"pta fastighetstj nster 98 193 38 909  

Elavgifter 61 315 43 674  

V rme 297 671 293 185  

Vatten och avlopp 101 405 87 946  

Renh!llning 35 537 34 908  

Fastighetsf"rs kringar 14 559 13 235  

Kabel-TV och bredband 65 331 69 304  

Underh!ll bost der 125 106 41 544  

Underh!ll gemensamma utrymmen 604 897 92 189  

Underh!ll utv ndigt 379 656 129 159  

%vriga fastighetskostnader 1 306 0  

Fastighetsskatt 60 382 55 442  

 1 885 408 969 665  

    

Fastighetsskatt belastar f"reningen enligt f"ljande: 38 st l genheter * 1519 kr = 60 382 kr.

 

 

Not 4 $vriga externa kostnader
 2022 2021  

F"rvaltningsarvoden 55 787 52 500  

%vriga f"rvaltningskostnader 31 533 107 222  

%vriga externa tj nster, bankkostnad etc 12 868 15 682  

 100 188 175 404  

    

 

Not 5 Personalkostnader
 2022 2021  

Styrelsearvoden 37 200 46 500  

Sociala kostnader 11 688 14 610  

Totala l!ner, sociala kostnader ocharbetsgivaravgifter 48 888 61 110  
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Not 6 Byggnader och mark
 2022-12-31 2021-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv rden mark 430 000 430 000  

Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 430 000 430 000  

    

Ing!ende anskaffningsv rde fastighetsf"rb ttringar* 7 108 392 7 108 392  

Omklassificeringar/utrangeringar  0  

Utg#ende anskaffningsv"rde 7 108 392 7 108 392  

    

Ing!ende ackumulerade avskrivningar -3 494 307 -3 737 824  

#rets avskrivningar -306 261 -306 261  

Utg#ende ackumulerade nedskrivningar -3 800 568 -4 044 085  

    

Utg#ende redovisat v"rde 3 737 824 3 494 307  

    

Taxeringsv rden byggnader 17 400 000 13 200 000  

Taxeringsv rden mark 12 600 000 11 200 000  

 30 000 000 24 400 000  

    

*Fastighetsf"rb ttringar avser de st"rre renoveringar som utf"rts i fastigheten fram till 2014, d! nya

regler inf"rdes, och som aktiverats och behandlats som investeringar i fastigheten. De

fastighetsf"rb ttringar d r avskrivningar fortfarande p!g!r  r f"ljande:

F"rb ttringsarbete  Utf"rt !r Fullt avskrivet !r    Belopp

Omdragning el trapphus  2003 2022 (5% 20 !r)     66 047

Byte stamventil till avloppsstammar 2004 2023 (5% 20 !r)     99 458

Omdragning el k llare  2004 2023 (5% 20 !r)     68 818

Byte vatten och avsloppsstammar 2007/08 2032 (4% 25 !r) 4 915 861

Balkong och fasadrenovering 2010/11 2030 (5% 20 !r) 1 958 208

SUMMA                          7 108 392

 

 

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ink"p av torksk!p skrivs av p! 5 !r (20% per !r).

 

 2022 2021  

Ink"p 31 712 31 712  

Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 31 712 31 712  

    

Ing!ende avskrivningar -12 684 -6 342  

#rets avskrivningar -6 342 -6 342  

Utg#ende ackumulerade avskrivningar -19 026 -12 684  

    

Utg#ende redovisat v"rde 12 686 19 028  
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

L#ngivare

R"ntesats

%

Datum f!r

r"nte"ndring

L#nebelopp

2022-12-31

L#nebelopp

2021-12-31

Stadshypotek AB 1,302,7 2025-03-30 2 805 000 2 835 000

Stadshypotek AB 3,66 2023-03-30 1 710 428 1 738 428

   4 515 428 4 573 428

     

Kortfristig del av l!ngfristig skuld   1 768 428 4 573 428

     

F"reningens bankl!n  r av l!ngfristig karakt r,  ven om ett av l!nen ska omf"rhandlas under 2023.

Styrelsen har inte f"r avsikt att s ga upp n!gra l!n och har inte f!tt indikationer p! att banken t nker g"ra

det heller. &ndrad tolkning av redovisningsreglerna g"r att bankl!n, d r kapitalets bindningstid

understiger ett !r, numera m!ste klassificeras som kortfristiga. Tidigare har bara den del av bankl!nen

som skulle amorteras under kommande !r ansetts vara kortfristiga.  

Amortering p! 58 000 kr  r planerad !r 2023.

 

 

 

 

Not 9 $vriga kortfristiga skulder
 2022-12-31 2021-12-31  

Uppskattat styrelsearvode 37 200 37 200  

%verbetald m!nadsavgift 1 569 585  

 38 769 37 785  

    

 

Not 10 Upplupna kostnader och f!rutbetalda int"kter
 2022-12-31 2021-12-31  

Sociala avgifter enl lag 11 688 11 688  

Upplupna r ntekostnader per den 31/12 12 797 6 194  

F"rutbetalda hyresint kter 109 988 116 498  

Leverant"rsfakturor erh!llna efter r kenskaps!rets slut 65 724 72 268  

 200 197 206 648  
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Not 11 St"llda s"kerheter
 2022-12-31 2021-12-31  

    

Fastighetsinteckning 7 115 000 7 115 000  

 7 115 000 7 115 000  

    

 

 

 

 

 

  

Linn$a  Ljung Erica Lindqvist

Ordf"rande  

  

  

  

Didier  Defranoux Philip  Dubois

  

  

 

 

 

Ernst & Young AB 

 

 

 

Fredrik Borg  

Auktoriserad revisor 

Malmö den dag som framgår av min elektroniska signatur

V!r revisionsber ttelse har l mnats den dag som framgår av vår elektroniska signatur
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