fis Riksbyggen

RBF Trumspelaren

ArS red OViSﬂ | ng Org nr: 722000-2146
2021-07-01 — 2022-06-30

£

A
b |

\|
.

AN



RB Brf Trumspelaren

ANMALAN

Efter avslutade motesforhandlingar bjuder féreningen pa buffé varfér anmélan erfordras.
Anmalan lamnas i breviadan vid boendekontoret, Munkhagsgatan 92A, baksidan.
Senaste anmilningsdatum ar  den 17 november.

Namn

Adress

Lghnr

Kommer att deltaga med personer vid efterfoljande fortaring.

Lagenhetsinnehavarens underskrift

Antal

Glutenallergiker ]
Ovriga fodoamnesallergier 1]
Vegetariskt 1




10202 2.0 2.0

Kallelse till ordinarie foreningsstamma for
medlemmar i RB Brf Trumspelaren

Dag: Torsdagen den 24 november 2022
Plats: Nya Munken aulan
Tid: 18.00 Motet inleds med kort information angédende hur RELUR-

projektet fortskrider
Dagordning § 59 i stadgarna

Dagordning

a) Stdmmans Sppnande

b) Faststillande av rdstldngd (i vilken nérvarande medlemmar, ombud och
bitrdden har antecknats)

c¢) Val av stimmoordforande

d) Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare

e) Val av en person som har att jamte stimmoordférande ska justera protokollet

f) Val av rostréknare

g) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens drsredovisning

i) Framliggande av revisorernas berdttelse

j) Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledamdter och suppleanter

n) Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning

0) Beslut om stimman ska utse styrelseordforande samt i forekommande fall
val av styrelseordférande

p) Val av styrelseledamdéter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av medlemmar anmdilda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen
Motioner
1. Combo rack Bénkpress/knébojstéllning
2. Nya skivstinger
3. Gymutskott i férening
4, Grillplatser till innergérdarna
5. Distansrdstning/delta pa distans

t) Stdmmans avslutande

Fullmakt: For de som viljer att inte deltaga finns méjligheten att ge annan medlem
fullmakt att foretriida ens intresse. Fullmakt och bitréddesblanketter finns att hdmta
p4 boende och forvaltarkontoret.




j, Combo rack Bankpress/knabajstallning.

Skivstinger, bankpress och squat rack &r det som &r mest populért och anvdnds som mest och dr da
det som det &r som mest ko till pd gymmet.

I dag har vi endast en skivstinger som ar okej typ fér 50 mm vikter. Denna behover man skruva in
skruvarna pa sidorna titt som tétt och greppet ar utslitet, samt ett rangligt rack.

For att minska koer och 6ka traningsmajligheterna och dess kvalité.

Ar ett combo rack énskvirt, som &r létt justerat med glidpinnar.

P4 sd sitt kommer vi kunna vara flera pd samma rack/bénkpress dé vikter inte behgver tas av for att
viixla mellan olika hojder tack vare justeringshdvarmarna pé bdnk/squat ndr man turas om, samt att
glid pinnarna ser till att vara skivstidnger haller langre d& greppet inte langre kommer nétas ut med
metall mot metall. Racket kommer dven ge fall/sdkerhetsarmar vid lyft.

Forslag:
https://evmkompaniet.se/svensktillverkat-combo-rack
COMBO_RACK_SWE

pris 27 900kr




9., Nya skivstinger.

Skivstinger, bankpress och squat rack dr det som dr mest populért och anvénds som mest och &r da
det som det dr som mest ko till pd gymmet.

I dag har vi endast en skivstdnger som &r av okej typ fér 50 mm vikter. Denna behdver man skruva
in skruvarna pa sidorna titt som tétt och greppet &r nastintill helt utslitet.

Vid lyft ar det viktigt med bra grepp och stabilitet for att undvika skador och for att kunna greppa
vid lyft.

Dir av skulle ett inkdp av en eller tva skivstdnger behdva goras.
Forslagsvis koper vi in en riktigt bra stang och en budget sténg:

Férslag 1, riktigt bra skivstdngsrack som anvénds pd professionella gym med mycket bra kvalitet
och grepp:

Art.nr: E13061173 mérke Eleiko

Pris: kostar just nu 9672 kr ordinarie prls 12090kr

skivstang?
utm source=adtraction&utm medium=affiliate&utm campaign=adtraction&at gd=44568A6EA96

F40EES0F052E17B3E1E39019DA3EC

IPF POWERLIFTING COMPETITION BAR,
SKIVSTANG

Se video

- presentation

Forslag tva: ett budget alternativ
MASTER IPF COMPETITION BAR 20 KG
Pris: kostar just nu 4490 kr ordinare 5790 kr

7330101230963 html?

oclid=Cj0KCQiw viWBhD8ARISAH1mMCd6g1JIFZnVpOQK07wYAcminlo KNYavEw6 tAJjQrtDx
7WirNU3L5QYaAsKGEALw wcB

MASTER IPF COMPETITION BAR 20
KG

Skivstang for styrkelyft som uppfyller IPF-standard och héller marknadsled
kvalitet, samt levereras med livstids garanti. Lager, lettring och oscillering «
#r optimerat for styrkelyft.

Bléddra ner for specifikationer.

4 490 00 kr (inkl. moms) 796,60+

Qﬂ 103 kr/man

k/oo @ Lis mer om tessing



3. Gymutskott i forening.

I féreningens gym snackas det mycket om vad man dnskar sig och vill &ndra.

Dirav skulle det vara intressant med ett gymutskott i foreningen dér de aktivt intresserade
personerna som anvénder foreningsgym direkt kan vara med och pdverka, samt engagera sig.

T.ex leasing maskinerna som i dag kostar 70 000kr/ar(rdttelse om fel?), vill vi ha alla dessa kvar?
Vid de tider/tillfllen jag sjalv brukar trdna har jag markt av att en del av leasing maskinerna
anvinds flitigt, medans ocks att andra halvan inte alls knappt anvénds, det &r flera som uttryckt
samma &sikt i gymmet nér jag varit nere. Kanske att vdra pengar kan utnyttjas béttre genom inkdp
av ny utrusning eller ifrin nedlagda gym till en brdkdel av priset? att det kan bli billigare att inte
leasa och betala endast vid reparation for vissa utrustning?

Det &r frigor som vi i ett gymutskott dé kan ta reda pé, samt vad det &r storst efterfrdgan &r pa,
bland de som aktivt anvinder gymmet. Gymutskottet kan d4 komma fram till och bestimma vad vi
vill dndra/byta ut eller kipa in. t.ex skulle en prioriteringslista pa nésta sak kunna géras och inkdp
kunna géras utifran det, samt sitta gréinser pa fyndpris for att ndgon i foreningen skulle kunna aka
och kopa specifik gymutrustning vi 6nskar, emot en skélig ersdtming som gynnar alla i foreningen,
inom den givna budgeten.




/—/. Grillplatser till innegardarna

Inne pé gardarna har vi lekplatser, varav pa gard tva, under de 5 &r jag sjdlv bott hir, har jag véldigt
sillan sett ndgra barn leka vid dessa alls, de brukar vanligen gd till en stora lekparken.

Det 4r vanligare att jag ser folk ta med egna grillar ner pa gérden for att grilla, da sd avsaknar vi
trevliga grillplatser inne p4 sjélva gardarna med tillhrande bord och sittplatser, dven om det finns
en lings vigen emellan gdrd 1 och 2 langt ifrdn sin ligenhet med toa osv.

Dirav vore det trevligt att bygga om dessa platser till dven ge plats fér mer dedikerade sittplatser
och en stor fast grill eller tvd mindre grillar per del av innegérd.

Se inringade omraden i rott dédr
g S o)
S g

det forslagsvis skulle vara trevligt att placera dessa ﬁill

&

Forslag pa grillar som finns i en brf i sédra ekkéllan som funkar bra, rekommendation tvd smd ar
bittre att ha om man ska spara pa kolet vid mindre séllskap eller om tva olika séllskap grillar
samtidigt.

Grill Chili (Stor) 19594 kr ink moms

https://www.uteprodukter.se/park-och-utemilj o/grill-chili/3215?
oclid=Cj0KaQijw0JiXBhCFARISAOSAKqBAYsWc34sDmWEa UC00wJaHJJ7A-

huSEmFwpXH8GHxgyKCgsul Ni4aAp2tEALw_wcB
Grill Pepper (liten) 13994 Kr ink moms
https://www.uteprodukter.se/park-och-utemiljo/grill-pepper/6544




A, Distansréstning/delta pa distans

For att paskynda sjdlvaste stimman och for att underldtta for de som inte kan nérvara pé stdmman
att aktivt kunna gora sin rést hord. Vore det bra om vi kunde underlétta for alla dessa ménniskor att
delta genom att spela in/livestreama stimman och ladda upp den pa var hemsida och slopa rostning
pé plats. P4 s4 sitt kan alla ta del av stimman utifran de fragor och diskussioner som uppkommit
och kan direfter tinka igenom vad de vill rosta pa i lugn och ro. P& sa stt spar vi tid under
stimman d& vi inte behover en analog réstrikning pa plats och alla kommer att ha det ldttare att
aktivt kunna delta demokratiskt i féreningen.

En rostrikning skulle kunna ske digitalt eller genom brev for de som inte dr bekvima med det
digitala.




Styrelsens kommentarer till motioner fran Anton Ingemarson, objekt 149, Mhg 90, Linkdping

Motion 1 och 2

Inkdp av ny utrustning till gymmet

Combo rack Bankpress/kndbojstallning. 27 900kr

Nya skivstanger. 9672 kr/st.

En storre dversyn av befintlig utrustning behéver goras innan det sker nya inkdp. Styrelsen
foreslar stimman att siga Nej till motionen

Motion 3

Gymutskott i forening.

| féreningens gym snackas det mycket om vad man 6nskar sig och vill dndra.

Dirav skulle det vara intressant med ett gymutskott i féreningen dér de aktivt intresserade
personerna som anvinder féreningsgym direkt kan vara med och paverka, samt engagera sig.
T.ex leasing maskinerna som i dag kostar 70 000kr/ar{r4ttelse om fel?), vill vi ha alla dessa kvar?
Vid de tider/tillfallen jag sjalv brukar tréna har jag mérkt av att en del av leasing maskinerna
anvinds flitigt, medans ocksa att andra halvan inte alls knappt anvénds, det ar flera som uttryckt
samma asikt i gymmet nér jag varit nere. Kanske att vara pengar kan utnyttjas battre genom inkdp
av ny utrusning eller ifrdn nedlagda gym till en brakdel av priset? att det kan bli billigare att inte
leasa och betala endast vid reparation for vissa utrustning?

Det &r fragor som vi i ett gymutskott d kan ta reda pa, samt vad det &r storst efterfragan &r pa,
bland de som aktivt anvinder gymmet. Gymutskottet kan d& komma fram till och bestdmma vad vi
vill indra/byta ut eller kdpa in. t.ex skulle en prioriteringslista pd nédsta sak kunna goras och inkép
kunna gdras utifran det, samt sitta granser pa fyndpris for att nagon i foreningen skulle kunna aka
och képa specifik gymutrustning vi dnskar, emot en skilig ersattning som gynnar alla i foreningen,
inom den givna budgeten

Styrelsen forordar ett 6kat engagemang i féreningen. Ett utskott som verkar for fortsatt
utveckling av foreningens gym &r en mycket god idé. Styrelsen foreslar stimman att saga
ja till motionen.

Motion 4

Grillplatser till innegardarna

Inne p gardarna har vi lekplatser, varav pa gird tva, under de 5 ar jag sjalv bott har, har jag valdigt
sallan sett nagra barn leka vid dessa alls, de brukar vanligen ga till en stora lekparken.

Det &r vanligare att jag ser folk ta med egna grillar ner pa garden for att grilla, d& sd avsaknar vi
trevliga grillplatser inne pé sjilva gardarna med tillhérande bord och sittplatser, dven om det finns
en langs vagen emellan gard 1 och 2 langt ifrdn sin ligenhet med toa osv.

Dirav vore det trevligt att bygga om dessa platser till dven ge plats for mer dedikerade sittplatser
och en stor fast grill eller tvd mindre grillar per del av innegard.

Styrelsen har under sommaren mottagit bade nskemal om fler grillplatser och énskemal om att
forbjuda grillning inne pa gardarna. Arendet diskuterades pa styrelsemétet i augusti. Det
beslutades att tva nya grillplatser ska i iordningstéllas. En mellan gard 1 och 2 och en melian gard 2
och 3. Biinkar, bord, och grillar har képts in och kommer att anldggas under varen. Vidare planeras
det f6r en upprustning av nuvarande grillplats vid boulebanan.

Styrelsen foreslar stimman att sdga Nej till motionen.




Motion 5

Distansrdstning/delta pa distans

Fér att paskynda sjalvaste stimman och for att underlatta for de som inte kan ndrvara pa stamman
att aktivt kunna gora sin rost hord. Vore det bra om vi kunde underlétta for alla dessa manniskor att
delta genom att spela in/livestreama stdmman och ladda upp den pd var hemsida och slopa réstning
pa plats. P4 sé sitt kan alla ta del av stdmman utifran de fragor och diskussioner som uppkommit
och kan darefter tinka igenom vad de vill rosta pd i lugn och ro. Pa sa satt spar vi tid under
stimman da vi inte behéver en analog rostrakning pa plats och alla kommer att ha det ldttare att
aktivt kunna delta demokratiskt i féreningen.

En réstrikning skulle kunna ske digitalt eller genom brev for de som inte &r bekvdma med det
Digitala

Reglerna for réstning pa stimma i bostadsréttsférening

Som vid alla féreningsverksamhet fattas besluten pa féreningsstimman normalt genom
acklamation. Enbart om nagon begdromréstning behdver rostldngd upprattas och formeli
omrdstning genomforas.

Reglerna om ekonomiska foreningar aterfinns i Lagen om ekonomiska fdreningar, FLochi7 kap.
sterfinns bestimmelserna om foreningsstimma. Medlemmarnas méjlighet att besluta i
féreningens angeldgenheter utévas pa foreningsstimman som &r féreningens hogsta beslutande
organ,

Styrelsen ser inte att det &r helt enkelt att férena lagstiftning och nuvarande stadgar i den riktning
som motioniren dnskar. Ordinarie stimma utlyses i god tid innan den ska ga av stapeln och det
borde inte vara allt for stora hinder att boka in det i sin kalender. Kan man inte sjdlv nérvara pa
stimman kan man utse ett ombud.

Styrelsen foresldr stimman att sidga Nej till motionen.




Innehallsférteckning
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Styrelsen for RBF Trumspelaren far

Forvaltningsberattelse uoi."""

2021-07-01 till 2022-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en édkta
bostadsrittsforening.

Nuvarande stadgar registrerades 2018-07-10.
Foreningen har sitt séte i Linkopings kommun.

Under éret har tre av foreningens 1an omsatts. Det forsta sattes om per 2021-09-01 och bands pé 3 &r, rénta 0,71%. Det
andra sattes om per 2021-10-30 och bands pa 2 &r, rénta 0,89%. Det tredje lanet sattes om per 2022-01-30 och bands pa
4 8r, rénta 1,24%. Ett nytt 1dn pa 10 Mkr har tagits i samband med start av ventilationsprojektet. Detta l&n bands pa 5 &r,
rinta 2,94%. Se not 14.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats frén 55% till 87%.

Kommande verksamhetsar har foreningen fyra 1an som villkorsidndras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta &rs amortering) har foréndrats under dret
fran 323% till 314%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 703 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 6 421 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Trumspelaren 1-3 och Trumpinnen 1 i Linképings kommun med 627 ligenheter.
Byggnaderna #r uppforda 1957-1961. Fastigheternas adress dr Munkhagsgatan 46-126.

Fastigheterna ar fullvirdeforsékrade via RB-forsakring i Folksam.
Hemforsikring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 3
1 rum och kokskap 12
1 rum och kokvra 43
2 rum och kok 200
3 rum och kok 314
4 rum och kok 31
5 rum och kok 24
Bostdder bostadsritt 40 053 m?
Total lokalarea 3 688 m?
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Arets taxeringsvérde 517 740 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 510 897 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Vistra Ostergotland.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Freningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 2 902 tkr och planerat underhdll for 22 tkr. Foreningen har investerat i dvervakningskameror ca 467 kr,
denna investering skrivs av pa 8 ar se Not 9. Foreningen har tvé pgende arbeten gillande ventilation samt fagelnat p&
taken. Dessa ir bokforda i balansrakningen som Pagéende arbeten, se Not 10. Det pagéende arbetet gillande ventilation
forsta garden ar berdknat till ca 21,3 Mkr.

Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Avsittning for verksamhetsaret har skett med 84 kr/m?.
Féreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhéll

Beskrivning Ar
Stambyte 1989-1990
Byte ytterbdge fonster 2001
Renovering tvittstugor 2003-2005
Mélning tak 2009
Byte garageportar 2009
Installation avfuktare tvéttstugor 2011
Utbyte fonster/balkongdorrar 2013
Ny utomhusbelysning 2013
Ombyggnad ventilation hoghus (1 370 tkr varav

500 tkr lagts p& avskrivningsplan) 2015
Renovering rokluckor 2017
Markytor 2017
Renovering bastu och dusch 2018
Renovering lokaler (f d soprum) 2018
Renovering hissar 2018
Ny takpapp 2018
Renovering lokal markplan Munkhagsgatan 104 2019
Nya undercentraler m m 2019
Byte killardorr och staldorr 2020
Byte styr och reglerutrustning hoghus 2020
Nya undercentraler m m 2020
Byte nockband 2020
Byte 14s garage 2021
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Arets utforda underhall
Beskrivning

Belopp

Byte las garage slutfaktura

Planerat underhall

22375

Enligt plan

Ventilationsatgérder 14ghus, dterstdende tvé glrdar
Staket mot Brokindsleden

Byte ligenhetsdorrar/entrépartier
Fasadrenovering

Takétgérder

Balkongrenovering

Malning trapphus

Renovering tvittavdelningar

Foreningen har ingétt foljande avtal
Leverantor

Avtal

Ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning fr o m 2022-07-01
Drift

Digitala tjanster

Bevakning
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Riksbyggen
Bredablick forvaltning
Tekniska Verken
Telenor

Avarn Security AB




Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jan Druidh Ordférande 2022
Claes Bengtsson Vice ordférande 2022
Christina Norrman Sekreterare 2023
Bjorn Larsson Ledamot 2023
Anneli Dunstrand Ledamot 2023
Oskar Lowendahl Ledamot 2023 Avflyttad 2022-05-31
Matthias Thorén Ledamot Riksbyggen T o m 2022-06-30
Johan Haneklou Ledamot Riksbyggen Fr om 2022-07-01
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Markus Torner Suppleant 2022
Tomas Gustafsson Suppleant 2023
Ann Thosteman Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Pér Karlsson
Grant Thornton Sweden AB

Fortroendevald revisor

Auktoriserad revisor

2022
2022

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Roger Rogersten 2022
Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma
Jan-Olof Bjork 2022
Amanda Myrby 2022

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.

Visentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer féreningen hiandelseutvecklingen noga och

vidtar &tgérder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet. Foreningen har till dags dato inte
mirkt av ndgon betydande péverkan pa verksamheten pa grund av coronaviruset.

Fran och med den 1 juli 2022 har foreningen bytt leverantor av teknisk forvaltning till Bredablick forvaltning. P& grund
av radande konjunktur kommer foreningens driftskostnader bla elkostnad att péverkas framéover.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 738 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 113 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgér till 104 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 747 personer.

Foreningen #ndrade &rsavgiften senast 2021-07-01 dé den hojdes med 4%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hdja &rsavgiften med 4% frén
och med 2022-07-01.

Arsavgiften for 2021/2022 uppgick i genomsnitt till 599 kr/m?/&r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 77 overltelser av bostadsritter skett (foregéende ar 91 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018
Nettoomséttning 25704 24705 24 049 23254 22 594
Resultat efter finansiella poster 4718 3063 1389 -1245 1584
Avsittning till underhallsfond kr/m? 84 80 69 69 55
Balansomslutning 111 442 95711 92 942 93 348 95249
Soliditet % 42 44 42 40 41
Likviditet % inklusive
l&aneomforhandlingar kommande
verksamhetsar 87 55 - - -
Likviditet % exklusive
laneomforhandlingar kommande
verksamhetsar 314 323 325 294 387
Arsavgiftsnivé for bostéder, kr/m? 599 576 560 543 527
Driftkostnader, kr/m? 403 402 418 506 435
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 403 398 381 370 369
Rénta, kr/m? 10 12 14 16 17
Underhallsfond, kr/m? 788 705 606 552 597
Lén, kr/m? 1312 1111 1138 1175 1211
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«o- Driftkostnader, kr/m2
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+m Rénta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter fran &rsavgifter, hyresintékter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhélls- Balanserat Arets resultat
fond resultat

Belopp vid rets borjan 1796359 30834 104 6191 082 3063 079

Disposition enl. arsstammobeslut 3063 079 3063079

Reservering underhélisfond 3 656 000 -3 656 000

lanspraktagande av

underhallsfond -22375 22375

Arets resultat 4718 307

Vid arets slut 1796 359 34 467 729 5620536 4718 307

Resultatdisposition

Till 4rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 9254 161
Arets resultat 4718307
Arets fondavsiittning enligt stadgarna -3 656 000
Arets ianspriktagande av underhélisfond 22 375
Summa 10 338 843

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstdmman:

Att balansera i ny rikning i kr 10 338 843

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrédkning med
tillh6rande bokslutskommentarer.

7 | ARSREDOVISNING RBF Trumspelaren Org.nr: 7220002146




Resultatrakning

2021-07-01 2020-07-01
Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 25703 913 24704 923
Ovriga rorelseintékter Not 3 923 397 467 107
Summa rorelseintikter 26 627 310 25172 031
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -17 635226 -17 576 039
Ovriga externa kostnader Not 5 -2351 624 -2 722 531
Personalkostnader Not 6 -474 332 -353 540
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar -1703 002 -1 652 643
Summa rorelsekostnader -22 164 185 -22 304 753
Rorelseresultat 4 463 125 2 867278
Finansiella poster
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter Not 7 707 057 704 263
Rintekostnader och liknande resultatposter -451 875 -508 462
Summa finansiella poster 255182 195 801
Resultat efter finansiella poster 4718 307 3063079
Arets resultat 4718 307 3063079
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 66 329 131 68 027 268
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 462 180 0
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 10 10 295 108 0
Summa materiella anliggningstillgdngar 77 086 419 68 027 268
Finansiella anlidggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 11 6 904 000 6 904 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 6904 000 6904 000
Summa anliggningstillgangar 83 990 419 74 931 268
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 61753 18 837
Ovriga fordringar 847 844
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 1 580488 1402419
Summa kortfristiga fordringar 1 643 088 1422100
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 25 808 839 19 357 550
Summa kassa och bank 25 808 839 19 357 550
Summa omsiittningstillgdngar 27 451 927 20 779 649
Summa tillgangar 111 442 345 95710 917
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1796 359 1796 359

Fond for yttre underhéll 34 467 729 30 834 104

Summa bundet eget kapital 36 264 088 32 630 463

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5620536 6191082

Arets resultat 4718307 3063 079

Summa fritt eget kapital 10 338 843 9254 161

Summa eget kapital 46 602 930 41 884 624
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 33 409 789 16 356 209

Summa langfristiga skulder 33 409 789 16 356 209

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 23 986 844 32236 324

Leverantorsskulder 4145908 1653 813

Skatteskulder 49 873 92282

Ovriga skulder 139 412 129 774

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 3107 589 3357 891

Summa kortfristiga skulder 31 429 626 37 470 084

Summa eget kapital och skulder 111 442 345 95710 917
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndgmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Procent
Byggnader Linjér 1,00%
Installationer Linjar 5-10%
Markanldggningar Linjér 5-6,67%
Standardforbéttringar Linjar 2-6,67%
Maskiner och inventarier Linjér 12,5%

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Arsavgifter, bostider 24 004 400 23 087 738
Hyror, lokaler 473 212 417276
Hyror, garage 659 468 668 106
Hyror, p-platser 700 600 667312
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -34 506 -41716
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -98 277 -92 462
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -984 -1331
Summa nettoomsittning 25703 913 24 704 923

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Kabel-tv-avgifter 0 24 500
Ovriga lokalintikter 60 254 67 650
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 180 403 173 888
Ovriga ersittningar 170 644 184 645
Forsékringserséttningar 512 096 16 424
Summa ovriga rorelseintdkter 923 397 467 107
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Not 4 Driftskostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30

Underhall -22 375 -185 500
Reparationer -2 901 981 -3 112 966
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -1 049 814 -1013 764
Forsikringspremier -501 981 -484 067
Kabel- och digital-TV -1 448 592 -1 437 637
Aterbiring frén Riksbyggen 62 700 53 100
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -18 701
Serviceavtal -35 658 0
Obligatoriska besiktningar -10 353 -5324
Bevakningskostnader -117 106 -132 287
Sné- och halkbekdmpning -107 515 -45 403
Statuskontroll skyddsrum -78 975 0
Forbrukningsinventarier -196 184 -261 116
Vatten -967 663 -992 633
Fastighetsel -901 178 -755 800
Uppvérmning -4 503 651 -4 455 136
Sophantering och dtervinning -802 938 =706 132
Forvaltningsarvode drift -4 051 961 -4.022 672
Summa driftskostnader -17 635 226 -17 576 039

Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30

Férvaltningsarvode administration -930 370 -899 858
Lokalkostnader -4 056 -20 938
Hyra tvéttutrustning och gymredskap -844 447 -840 346
Arvode, yrkesrevisorer -21 988 -21 188
Kreditupplysningar -10 836 -10 140
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -182 000 -171 479
Representation, moteskostnader -33 071 -20 105
Kontorsmateriel -64 723 -42 879
Telefon och porto, [T-kostnader -61 732 -47 336
Tidskrifter och facklitteratur -1 188 -1727
Medlems- och foreningsavgifter -31350 -31 350
Konsultarvoden -4 455 -539 076
Konsultarvoden IT -99 750 -62 250
Bankkostnader -3 432 -3 859
Kostnader for planering och utveckling -48 226 0
Ovriga externa kostnader -10 000 -10 000
Summa évriga externa kostnader -2 351 624 -2722 531

Not 6 Personalkostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30

Fast styrelsearvode -68 200 -66 800
Sammantridesarvoden och rérliga arvoden -278 651 -189 276
Ovriga ersittningar till fortroendevalda och uppdragstagare -35973 =26 747
Foreningsvald revisor -4 092 -4 008
Sociala kostnader -87 416 -66 709
Summa personalkostnader -474 332 -353 540
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Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Utdelning andelar i Riksbyggen via Garantikapitalbevis 662 784 662 784
Rénteintikter fran likviditetsplacering 43910 39 163
Riénteintékter fran hyres/kundfordringar 363 2316
Summa évriga ranteintdkter och liknande resultatposter 707 057 704 263
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-06-30 2021-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 117 420 821 117 420 821
Mark 1416 670 1416 670
Tillkommande utgifter 10 976 684 10720 411
Markanldggning 1672454 322 517
131 486 629 129 880 419
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 0 256273
Markanléiggning 0 1349 937
0 1606 210
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 131 486 629 131 486 629
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -61 187 002 -60 012 794
Tillkommande utgifter -2 168 270 -1745 085
Markanldggningar -104 089 -48 839
-63 459 361 -61 806 718
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1174 208 -1174 208
Arets avskrivning tillkommande utgifter -434 931 -423 185
Arets avskrivning markanlédggningar -88 998 -55 250
-1 698 137 -1 652 643
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -65 157 498 -63 459 361
Restvirde enligt plan vid arets slut 66 329 131 68 027 268
Varav
Byggnader 55059611 56233 819
Mark 1416 670 1416 670
Tillkommande utgifter 8342 562 8 777 493
Markanldggningar 1510288 1599 286
Totalt taxeringsvéarde 517 740 000 510 897 000
varav byggnader 352 540 000 315097 000
varav mark 165 200 000 195 800 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-06-30 2021-06-30
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 0
0 0
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 467 045
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 467 045 0
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -4 865
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 865
Restvirde enligt plan vid arets slut 462 180
Varav
Maskiner och inventarier 462 180 0
Not 10 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2022-06-30 2021-06-30
Ventilationsprojekt 9611996 0
Fagelnat 683 112 0
Vid arets slut 10 295 108 0
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2022-06-30 2021-06-30
13 808 Garantikapitalbevis & 500 kr i Intresseforeningen 6 904 000 6 904 000
Summa andra langfristiga fordringar 6 904 000 6 904 000
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-06-30 2021-06-30
Upplupna rénteintdkter 22 697 20 868
Forutbetalt forvaltningsarvode 1171 875 1 194 589
Forutbetald kabel-tv-avgift 239 135 62 700
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 146 781 124 262
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 1 580 488 1402 419
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Not 13 Kassa och bank

2022-06-30 2021-06-30
Handkassa 2216 366
Bankmedel Handelsbanken 164 402 99 066
Bankmedel SBAB 21 069 069 14 026 988
Nordea 23 582 0
Transaktionskonto 4 549 570 5231129
Summa kassa och bank 25 808 839 19 357 550

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-06-30 2021-06-30
Inteckningslén 57 396 633 48 592 533
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -805 944 -347 032
Nista ars omforhandlingar av l&ngfristiga skulder till kreditinstitut -23 180 900 -31 889292
Langfristig skuld vid arets slut 33 409 789 16 356 209

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rantesats’ Villkorsédndringsdag Ing.skuld

Nya lan/
Omsatta 1an

Arets amorteringar Utg.skuld

STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK

Summa

0,65%
0,71%
0,71%
0,72%
0,89%
0,71%
1,24%
2,94%

*Senast kdnda réintesatser

2022-09-30
2022-10-30
2022-10-30
2023-03-01
2023-10-30
2024-09-01
2026-01-30
2027-06-01

6967 615,00 0,00 142 924,00 6 824 691,00
3230 884,00 0,00 66 540,00 3 164 344,00
5401 261,00 0,00 103 228,00 5298 033,00
8071 096,00 0,00 177 264,00 7 893 832,00
11286 612,00 0,00 336916,00 10 949 696,00
5153 482,00 0,00 55 864,00 5097 618,00
8481 583,00 0,00 313 164,00 8168 419,00
0,00 10 000 000,00 0,00 10 000 000,00

48 592 533,00 10 000 000,00 1195 900,00 57 396 633,00

Under nista verksamhetsar ska foreningen villkorsandra 4 14n som dérfor klassificeras som kortfristiga skulder, av
dessa lan ska foreningen amortera 489 956 kr. Under nsta rikenskapsér ska foreningen amortera 805 944 kr pa

langfristiga 1an varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld. Av den totala skulden amorteras
5 183 600 kr mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande skuld amorteras senare 4n 5 ar efter balansdagen.
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2022-06-30 2021-06-30
Upplupna réantekostnader 82 485 61619
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 183 966 421 624
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 642 133 782 048
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 2 199 005 2 092 600
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 3107 589 3 357 891
Not Stéllda sakerheter 2022-06-30 2021-06-30
Fastighetsinteckningar 111 449 000 111 449 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.

Styrelsens underskrifter
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O Grant Thornton

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Rbf Trumspelaren
Otg. nt. 722000-2146

Rapportt om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for
bostadsrittsfreningen for rikenskapsaret 2021-07-01 -- 2022-06-30.

Enligt var uppfattning har Arsredovisningen upprittats i enlighet med
irsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 30 juni 2022 och av
dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med drsredovisningens Svriga
delar.

Vi tillstyrker dicfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vrt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr
nédviindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehiller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel.

Vid uppriittandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, niir si dr tillimpligt, om forhillanden som kan péverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehiller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet ir en hig grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sidan finas.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
Arsredovisningen.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken fér
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ér
hégre in for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vir revision for att utforma
granskningsatgirder som #r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vii
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

« utvirderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksi

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andta krav enligt lagar och andta
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for foreningen for rikenskapsaret 2021-07-01
-- 2022-06-30 samt av forslaget till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mil betriffande revisionen av frvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

* féretagit ndgon tgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pA ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vért uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder
som utfors baseras pi vir professionella bedémning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sidana Atgirder, omriden och férhallanden som ér
visentliga for verksamheten och dir avsteg och overtridelser skulle ha
sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gir igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

2(2)

Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Norrkoping 26 oktober 2022

Grant Thornton Sweden AB

/%

Auktoriserad revisor



Rapport fran foreningsrevisot

Till 4rsstimman i RB Brf Trumspelaren, organisationsnummer 722000-2146

I egenskap av foreningsrevisor har jag granskat verksamheten 1 RB Brf Trumspelaren for rikenskapsaret
2021-07-01 — 2022-06-30. Granskningen har utforts enligt god sed for detta slag av granskning.
Jag bedomer att bostadsrittsforeningens verksamhet skotts pd ett indamalsenligt och frin ekonomisk

synpunkt tillfredsstillande sitt samt att den interna kontrollen har varit tillricklig. Jag finner dirfor inte
anledning till att rikta nigon anmirkning mot styrelsens ledamdter.

Linképing den 1 / 1€ 202

g &‘/\/
Pir Karlsson

Fortroendevald revisor



B% Riksbyggen Bolag 216021 - RBF Trumspelaren
‘ Rum i heda Livet REE 216021000
Orgnr 7220002146
Budget 2022/2023 Datum  2022-05-06 13:08:29
Utfall Budget Prognos Budget
Konto Benimning 2020/2021  2021/2022  2021/2022  2022/2023
3013 Hyresintikter lokaler ej momsregistrerade 416 929 402 000 471 000 471 000
3015 Hyresintikter garage ej momsregistrerade 668 106 668 000 660 000 660 000
3016 Hyresintékter p-platser momsregistrerade 667 312 664 000 687 000 687 000
3020 Arsavgifter, bostader 23087 738 24011000 24011000 25000 000
ARSAVGIFTER OCH HYROR 24 840 085 25745000 25829000 26818 000
HYRES- OCH AVGIFTSBORTFALL -135 162 -132000  -132 000 -132 000
OVRIGA AVGIFTER 92 350 77 000 64 000 64 000
OVRIGA FORVALTNINGSINTAKTER 374 757 336 000 625 000 314 000
SUMMANTAKEER . " 25172031 26026000 26386000 _27 064 000
REPARATIONER 3112966 -2500000 -2500000 -2 500000
UNDERHALL -185 500 -14 400 000 -30 000 -4 500 000
FASTIGHETSSKATT -1013764 -1052000 -1071000 -1110 000
4111 Yttre skdtsel/fastighetsskotsel grund 3836241 -3951000 -3833000 -1006000
4112 Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra -30 058 -30 000 -30 000 -30 000
4113 Tridgardsskotsel grundavtal 0 0 0 -994 000
4117 Rabatt/aterbaring frdn RB 53 100 0 0 0
4118 Systematiskt brandskyddsarbete -18 701 -20 000 -20 000 -20 000
4119 Serviceavtal 0 0 -27 000 -28 000
4121 Inre skotsel/stdd grund 0 0 0 -1205000
4140 Obligatoriska besiktningskostnader -5324 -6 000 -6 000 -6 000
4150 Bevakningskostnader -132 287 -125 000 -125 000 -125 000
4191 Sné- och halkbekédmpning -45 403 -25 000 -108 000 -75 000
4610 Fastighetsel -755 800 -755000  -855 000 -881 000
4620 Uppvarmning 4455136 -4465000 -4520000 -5110000
4630 Vatten -992 633 -1016000  -995000  -1020 000
4640 Sophdmtning =706 132 -714 000  -734 000 -756 000
4710 Fastighetsforsakring -484 067 -508 000  -502 000 -527 000
4760 Digitala tjinster (Bredband, TV etc) -1437637 -1440000 -1449000 -1459 000
4780 Arvode for forvaltningsavtal teknisk forvaltning 0 0 0 -620 000
4782 Extradebiteringar teknisk forvaltning -156 373 -120 000 -140 000 0
5460 Forbrukningsmaterial -261 116 -250 000 -250 000 -250 000
6400 Forvaltningskostnader (gruppkonto) -899 858 -927 000 -923 000 0
6480 Arvode for ekonomisk forvaltning 0 0 0 -862 000
6481 Arvode for ekonomisk forvaltning/ extra debiterat uto 0 0 0 -250 000
DRIFTSKOSTNADER -14 163 667 -14 352000 -14 567 000 -15224 000
5010 Lokalhyra =74 594 =77 000 -78 000 -79 000
5290 Ovriga hyreskostnader for anl tillgdngar =765 752 -770 000 =767 000 -770 000
6420 Revisionsarvode -21 188 -23 000 -22 000 -22 000
6550 Konsultarvoden -601 326 -204 000  -320 000 -200 000
6590 Ovriga externa tjdnster -359 812 -400 000  -400 000 -400 000
OVRIGA KOSTNADER -1822672 -1474000 -1587000 -1471000
PERSONALKOSTNADER -353 540 -408 000  -400 000 -411 000
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Utfall Budget Prognos Budget

Konto Benimning 2020/2021  2021/2022  2021/2022  2022/2023
7821 Avskr pa byggnader -1174208 -1174000 -1174000 -1174000
7824 Avskr pd markanldggningar -55250 -71 000 -89 000 -89 000
7827 Avskr standardforbittr -380 612 -380 000  -398 000 =773 000
7831 Avskr pa maskiner o andra tekniska anl 0 0 0 -31 000
7833 Avskr pé installationer -42 573 -53 000 -43 000 -43 000

AVSKRIVNINGAR AV ANLAGGNINGSTILLGANGAR 1652643 -1678000 -1704000 -2110 000‘

Rérelseresultat 2867278 -9838000 4527000  -262 000

RANTEINTAKTER 704 263 16 000 35 000 18 000
RANTEKOSTNADER -508 462 -529 000 -441 ooo‘ -1 055 000

Arets Resultat 3063079 -10351000 4121 000?@ - <1299 000
2072 Arets avsittn underhallsfond 23500000 -3656000 -3656000 -3923 000
2073 Disp.ur underh.fond/yttre fond 185500 14400 000 30 000 4 500 000

Underhillsfond . 3314500 10744000 2626000 577000

Resultat efter avsittning underhillsfond 251421 393000 495000  -722 000

Link&')ping den 9 maj 2022
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsrétt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstéimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stémman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsdkring som bér
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestdmmer vad som ska ing# i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen dr ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utférdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var péverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

RBF Trumspelaren Org.nr: 7220002146



Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for léngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansridkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvdrmningen av foreningens hus.
Bransletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &indamél att fréimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ligenhet. Den &rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.

RBF Trumspelaren Org.nr: 7220002146



Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvag s 4r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter ar intédkter som foreningen &nnu inte fétt in pengar for, t ex ranta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura p. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och védrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns raknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma é&r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgéngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Sver éren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna dr storre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning p# inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhdliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintdkter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgngar. Motsatt innebér att om en forening har 1&g soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhélina 1&n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beriknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 1dpande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkiilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintikter dr
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lsagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 4r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhlisplanen benédmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhdlisplanen.

Underhalisplanen anvinds for att rédkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra handelser ocksa intréffar,
b) det 4r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocks ett atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dir upprettad av styrelsen

R B F Tru m S p e | a re n for RBF Trumspelaren i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

Run T heka it

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i E%Ek%bygg@ﬁ
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