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KORT GUIDE TILL LÄSNING AV ÅRSREDOVISNINGEN

FÖRVALTNINGRÄTTL
Förvaltningerä�elen innehåller land annat en allmän ekrivning av otadrä�föreningen och
fa�gheten. Du hi�ar ockå trelen ekrivning med vik�g informa�on från det gångna räkenkapåret
amt e� förlag på hur året vint eller förlut ka ehandla, om föreningtämman elutar om. n vik�g
uppgi� om ka framgå i förvaltningerä�elen är om otadrä�föreningen är äkta eller oäkta e�erom
det enare medför ka�ekonekvener för den om äger en otadrä�.

RULTATRÄKNING
I reultaträkningen kan du e om föreningen har gå� med vint eller förlut under räkenkapåret. Du kan
ockå e var föreningen intäkter kommit ifrån, och vad om har kotat pengar. Avkrivningar inneär a�
man inte okför hela kotnaden på en gång, utan fördelar den över en längre �dperiod. Avkrivningar
inneär alltå inte något u�löde av pengar. Många nildade föreningar gör tora underko� i
reultaträkningen varje år vilket vanligtvi eror på a� avkrivningarna från köpet av fa�gheten är å höga.

ALANRÄKNING
alanräkningen är en pegling av föreningen ekonomika tällning vid en vi �dpunkt. I en årredovining
är det all�d räkenkapåret ita dag. I alanräkningen kan du e föreningen �llgångar, kulder och egna
kapital. I en otadrä�förening etår eget kapital o�at av inater (och iland upplåteleavgi�er),
underhållfond och ackumulerade (”alanerade”) vinter eller förluter. I en alanräkning är all�d
�llgångarna exakt lika tora om umman av kulderna och det egna kapitalet. Det är det om är ”alanen”
i alanräkning.

KAAFLÖDANALY
Kaa�ödet är otadrä�föreningen in- och utetalningar under en vi period. Många gånger äger
kaa�ödeanalen mer än reultaträkningen. Här kan man utläa hur mcket föreningen likviditet (pengar
i kaan) har ökat eller minkat under året, och vilka delar av verkamheten pengarna kommer ifrån/har gå�
�ll.

NOTR
I via fall räcker inte informa�onen om de olika poterna i reultat- och alanräkningen �ll för a� förklara
vad i�rorna inneär. För a� du om läer årredoviningen ka få mer informa�on �nn noter om är mer
peci�ka förklaringar �ll reultat- och alanräkning. Om det �nn en i�ra redvid en rad i reultat- eller
alanräkningen etder det a� det �nn en not för den poten. Här kan man �ll exempel få informa�on om
inveteringar om gjort under året och en mer detaljerad ekrivning över lånen, hur tora de är, vilken
ränta de har och när det är dag a� villkorändra dem.

GILTIGHT
Årredoviningen är trelen dokument. Föreningtämman elutar om a� fattälla Reultat- och
alanräkningen, amt trelen förlag �ll reultatdipoi�on. I dea delar gäller dokumentet e�er det a�
tämman fa�at elut aveende de�a.
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Förvaltningsberättelse

VERKSAMHETEN

ALLMÄNT OM VRKAMHTN
Föreningen har �ll ändamål a� främja medlemmar ekonomika intreen genom a� i föreningen hu
upplåta otadrä�lägenheter under n�janderä� och utan �degränning.

Föreningen regitrerade 2015-07-01.

Föreningen är e� privatotadföretag enligt inkomtka�elagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
otadrä�förening.

Föreningen har 78 otadrä�er om totalt 4 756 kvm och 1 lokal om 51 kvm.

Fa�gheten är föräkrad ho Länföräkringar kåne.

imon Anderon Ordförande
Gilert Peine Vice Ordförande
alwant ingh Ledamot
Lennart andgren Ledamot
tellan Klint Ledamot
Okar erntorp uppleant
Maja Nordtröm uppleant
Jan Jönon uppleant
Mari Anderon uppleant (avgick nov 2021)

amtliga ledamöter och uppleanter kan endat välja upp �ll 2 år med nuvarande tadgar.

rik
Mauritzon

Revior
rnt &
Young

trelen har under verkamhetåret ha� 12 protokollförda ammanträden.



AVTAL MD LVRANTÖRR

KONOMI

FÖRÄNDRINGAR I AVTAL

ÅRAVGIFTR
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konomik
förvaltning

Nao

Tek.förvaltning C A
.On Fjärrvärme och el
redalick
Förvaltning A

Trädgårdkötel

ilpoolavtal M ilar Group A
Gunnar karlen
verige A

amaretavtal Ven�la�on och
värmecentral
Med �era

Väentliga händeler under räkenkapåret

Föreningen gick ä�re än udgeterat 2021. Under året om gå� har amtliga garageplater hållit uthrda
och även lokalen har varit uthrd. trelen har en ra dialog med Hökerum gg för a� äkertälla a�
garan�ärenden ekota av Hökerum. � av föreningen anklån förhandlade ner �ll en lägre ränta,
omförhandling av �erligare e� lån kommer ke under 2022. Tack vare väentligt minkade räntekotnader,
i amand med låga nivåer av övriga kotnadökningar er trelen poi�vt på föreningen ekonomika
poi�on framåt med poi�va kaa�öden.

Under 2021 hade trelen en nära dialog med chindler Hi för a� iden��era och föregga prolem om
medfört merkotnader för föreningen, aretet har ge� reultat. Hiarna har tannat färre gånger och
ervicekotnaderna har minkat.

Under 2021 har n� avtal tecknat för Teknik förvaltning med redalick Förvaltning A. De�a avtal
örjade gälla 2022-01-01.

Avtal har tecknat med .ON gällande laddplater i garaget om kommer intallera under våren 2022.

Avtal har tecknat med Coulom L gällande intalla�on av e� komple� mättem för omggnad �ll IMD.
Det har även tecknat avtal med .L. tem A för aonnemang av tjänter om kräv för IMD-löningen.

Tack vare e� go� reultat ehövde ingen hrekorrigering göra �ll 2022.
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MEDLEMSINFORMATION
Antalet medlemmar vid räkenkapåret örjan var 110 t. Vid räkenkapåret lut fann det 104
medlemmar i föreningen. Det har under året ke� 11 överlåteler.

FLERÅRSÖVERSIKT
2021 2020 2019 2018

Ne�oomä�ning 3 564 421 3 752 997 3 715 651 3 765 848
Reultat e�er �n. poter -426 270 -217 827 -418 232 -408 594
oliditet, % 71 70 70 70
Y�re fond 849 750 849 750 648 000 422 000
Taxeringvärde 131 039 000 131 039 000 131 039 000 112 573 000
otadta, kvm 4 756 4 756 4 756 4 756
Åravgi� per kvm otadrä�ta, kr 659 659 659 659
Lån per kvm otadta, kr 13 605 13 747 13 877 13 877
elåninggrad, % 29,66 29,75 29,81 29,89

oliditet % de�niera om: Juterat eget kapital / totalt kapital
elåninggrad % de�niera om: fa�ghetlån / okfört värde för ggnad och mark

FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL

2020-12-31
Dip av föreg

år reultat
Dip av

övriga poter 2021-12-31
Inater 158 200 000 - - 158 200 000
Fond, �re underhåll 849 750 - - 849 750
alanerat reultat -1 786 437 -217 827 - -2 004 264
Året reultat -217 827 217 827 -426 270 -426 270
get kapital 157 045 486 0 -426 270 156 619 216



-2 430 534

-2 430 534
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RESULTATDISPOSITION
Till föreningtämman förfogande tår följande medel:

alanerat reultat -2 004 264
Året reultat -426 270

Totalt

trelen förelår a� medlen diponera enligt
följande

Reervering fond för �re
underhåll

226 000

alanera i n räkning -2 656 534

Föreningen ekonomika tällning i övrigt framgår av följande reultat- och alanräkning amt noter.
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Resultaträkning
Not 2021-01-01 -

2021-12-31
2020-01-01 -
2020-12-31

RÖRLINTÄKTR 2
Ne�oomä�ning 3 564 421 3 752 995
Röreleintäkter 24 758 27 750

umma röreleintäkter 3 589 179 3 780 745

RÖRLKOTNADR
Dri�kotnader 3-6 -1 471 134 -1 356 169
Övriga externa kotnader 7 -171 745 -158 677
Peronalkotnader 8 -58 864 -59 647
Avkrivningar av materiella anläggning�llgångar -1 620 660 -1 620 660

umma rörelekotnader -3 322 404 -3 195 153

RÖRLRULTAT 266 775 585 592

FINANILLA POTR
Ränteintäkter och liknande reultatpoter 6 024 5 012
Räntekotnader och liknande reultatpoter 9 -699 069 -808 431

umma �naniella poter -693 045 -803 419

RULTAT FTR FINANILLA POTR -426 270 -217 827

ÅRT RULTAT -426 270 -217 827
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Balansräkning
Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGÅNGAR

ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR
Materiella anläggning�llgångar
ggnad och mark 10 218 172 639 219 793 299

umma materiella anläggning�llgångar 218 172 639 219 793 299

Finaniella anläggning�llgångar
Långfri�ga värdepapperinnehav 11 15 580 15 580

umma �naniella anläggning�llgångar 15 580 15 580

UMMA ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR 218 188 219 219 808 879

OMÄTTNINGTILLGÅNGAR
Kor�ri�ga fordringar
Kund- och avgi�fordringar 16 244 416 250
Övriga fordringar 12 623 220 4 604
Förutetalda kotnader och upplupna intäkter 13 363 468 63 323

umma kor�ri�ga fordringar 1 002 932 484 177

Kaa och ank
Kaa och ank 3 180 998 2 993 555

umma kaa och ank 3 180 998 2 993 555

UMMA OMÄTTNINGTILLGÅNGAR 4 183 929 3 477 732

UMMA TILLGÅNGAR 222 372 148 223 286 611
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Balansräkning
Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

GT KAPITAL
undet eget kapital
Medleminater 158 200 000 158 200 000
Fond för �re underhåll 849 750 849 750

umma undet eget kapital 159 049 750 159 049 750

Fri� eget kapital
alanerat reultat -2 004 264 -1 786 437
Året reultat -426 270 -217 827

umma fri� eget kapital -2 430 534 -2 004 264

UMMA GT KAPITAL 156 619 216 157 045 486

Långfri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 14 42 741 834 43 079 711

umma långfri�ga kulder 42 741 834 43 079 711

Kor�ri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 21 962 203 22 300 082
Leverantörkulder 147 002 99 512
ka�ekulder 2 544 2 538
Övriga kor�ri�ga kulder 493 100 328
Upplupna kotnader och förutetalda intäkter 15 898 856 658 954

umma kor�ri�ga kulder 23 011 098 23 161 414

UMMA GT KAPITAL OCH KULDR 222 372 148 223 286 611
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Kassa�ödesanalys
2021-01-01 -
2021-12-31

2020-01-01 -
2020-12-31

Likvida medel vid året örjan 2 993 555 2 279 438
Reultat e�er �naniella poter -426 270 -217 827

Jutering av poter om inte ingår i kaa�ödet
Utrangering anläggning�llgång 0 0
Året avkrivningar 1 620 660 1 620 660
oklutdipoi�oner 0 0
Nedkrivningar 0 0
Kaa�öde från löpande verkamhet 1 194 390 1 402 833

Kaa�öde från förändring i rörelekapital
Ökning (-), minkning (+) kor�ri�ga fordringar 25 584 -121 465
Ökning (+), minkning (-) kor�ri�ga kulder 187 563 -60 434
Kaa�öde e�er förändringar i rörelekapital 1 407 537 1 220 934

Inveteringar
Finaniella placeringar 0 0
Året inveteringar 0 0
Kaa�öde från inveteringar 0 0

Finanieringverkamhet
get undet kapital 0 0
Ökning (-) minkning (+), av långfri�ga fordringar 0 0
Ökning (+) minkning (-), av långfri�ga kulder -675 756 -506 818
Kaa�öde från �nanieringverkamhet -675 756 -506 818

ÅRT KAAFLÖD 731 781 714 116

LIKVIDA MDL VID ÅRT LUT 3 725 336 2 993 555
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Årredoviningen för rf keppträdgården 2 i Vätra Hamnen har upprä�at enligt Årredovininglagen och
okföringnämnden allmänna råd 2012:1 (K3), årredovining och koncernredovining.

Redovining av intäkter
Intäkter okför i den period de aver oave� när etalning eller aviering ke�.

Anläggning�llgångar
Materiella anläggning�llgångar redovia �ll anka�ningvärde minkat med avkrivningar. ggnader och
inventarier kriv av linjärt över den edömda ekonomika livlängden. Avkrivning�den grundar ig på
edömd ekonomik livlängd av �llgången.

Följande avkrivning�der �llämpa:

ggnad 1-6,7 %

Markvärdet är inte föremål för avkrivning. etående värdenedgång hantera genom nedkrivning.
Föreningen �naniella anläggning�llgångar värdera �ll anka�ningvärde. I de fall �llgången på
alandagen har e� lägre värde än anka�ningvärdet ker nedkrivning �ll det lägre värdet.

Omä�ning�llgångar
Fordringar uppta �ll det elopp om e�er individuell prövning eräkna li etalt.

Föreningen fond för �re underhåll
Reervering �ll föreningen fond för �re underhåll ingår i trelen förlag �ll reultatdipoi�on. �er a�
elut tagit på föreningtämma ker överföring från alanerat reultat �ll fond för �re underhåll och
redovia om undet eget kapital.

Fa�ghetka�
Fa�ghetka�en utgår med 1 % av gällande taxeringvärde på lokaler.

Fa�ghetlån
Lån med en indning�d på e� år eller mindre ta i årredoviningen upp om kor�ri�ga kulder.

NOT 2, RÖRELSEINTÄKTER 2021 2020
Hreintäkter, lokaler 87 486 87 272
Hreintäkter, p-plater 147 000 342 600
Åravgi�er, otäder 3 133 680 3 133 680
Övriga intäkter 221 013 217 193
umma 3 589 179 3 780 745
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NOT 3, FASTIGHETSSKÖTSEL 2021 2020
eiktning och ervice 9 161 22 882
Fa�ghetkötel 222 064 172 863
nöko�ning 48 406 5 376
Trädgårdarete 54 044 0
Övrigt 76 389 82 320
umma 410 065 283 440

NOT 4, REPARATIONER 2021 2020
Löpande underhåll 108 739 167 483
Planerat underhåll 0 24 250
umma 108 739 191 733

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2021 2020
Fa�ghetel 256 393 151 612
ophämtning 102 787 103 137
Uppvärmning 171 620 129 712
Va�en 195 000 230 054
umma 725 801 614 515

NOT 6, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2021 2020
redand 104 759 82 029
Fa�ghetföräkringar 39 875 38 563
Fa�ghetka� 30 390 30 390
Kael-TV 51 505 67 282
Övrigt 0 48 216
umma 226 529 266 480

NOT 7, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Förrukningmaterial 8 344 4 121
Kameral förvaltning 81 844 81 844
Konultkotnader 10 500 0
Reviionarvoden 15 125 17 750
Övriga förvaltningkotnader 55 932 54 962
umma 171 745 158 677
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NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2021 2020
ociala avgi�er 11 264 12 347
trelearvoden 47 600 47 300
umma 58 864 59 647

NOT 9, RÄNTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2021 2020
Räntekotnader aveende kulder �ll kredi�n�tut 699 069 808 431
umma 699 069 808 431

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2021-12-31 2020-12-31

Ingående ackumulerat anka�ningvärde 225 718 115 225 718 115
Året inköp 0 0

Utgående ackumulerat anka�ningvärde

Ingående ackumulerad avkrivning -5 924 816 -4 304 156
Året avkrivning -1 620 660 -1 620 660

Utgående ackumulerad avkrivning

Utgående retvärde enligt plan

I utgående retvärde ingår mark med 110 398 205 110 398 205

Taxeringvärde
Taxeringvärde ggnad 89 729 000 89 729 000
Taxeringvärde mark 41 310 000 41 310 000
umma 131 039 000 131 039 000

NOT 11, LÅNGFRISTIGA VÄRDEPAPPERSINNEHAV 2021-12-31 2020-12-31
Ak�er och andelar 15 580 15 580
umma 15 580 15 580
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NOT 12, ÖVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Klientmedelkonto 544 339 0
ka�efordringar 7 677 0
ka�ekonto 4 604 4 604
Övriga fordringar 66 600 0
umma 623 220 4 604

NOT 13, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTÄKTER 2021-12-31 2020-12-31
redand 40 816 0
Föräkringpremier 20 229 19 646
Förvaltning 20 922 0
Övriga förutetalda kotnader och upplupna intäkter 281 501 43 678
umma 363 468 63 323

NOT 14, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Villkorändringdag Ränteat
2021-12-31

kuld
2021-12-31

kuld
2020-12-31

wedank 2022-04-25 1,70 % 21 511 699
wedank 2023-04-25 0,88 % 21 568 012
Handelanken 2024-04-30 0,48 % 21 624 326
umma 64 704 037

Varav kor�ri�g del 21 286 447

nligt föreningen redoviningprinciper, om ange i not 1, ka de delar av lånen
om har lutetalningdag inom e� år redovia om kor�ri�ga �llamman med
den amortering om planera a� ke under näta räkenkapår.
Lån med lutetalningdag under 2022 omä� vid förfall.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA INTÄKTER 2021-12-31 2020-12-31
eräknat reviionarvode 18 000 0
l 55 363 0
Förutetalda avgi�er/hror 298 007 291 612
Löner 12 600 0
ociala avgi�er 3 958 0
Utgi�räntor 84 037 103 122
Va�en 250 000 0
Övriga upplupna kotnader och förutetalda intäkter 176 891 264 220
umma 898 856 658 954
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NOT 16, STÄLLDA SÄKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fa�ghetinteckning 67 576 000 67 576 000
umma 67 576 000 67 576 000
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