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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF SKEPPSTRADGARDEN 2 | VASTRA
HAMNEN

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL:

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning
Kassaflodesanalys
Noter

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebdar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar “balansen”
i balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar
i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2015-07-01.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen har 78 bostadsratter om totalt 4 756 kvm och 1 lokal om 51 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsdakrad hos Lansférsakringar Skane.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Simon Andersson  Ordférande

Gilbert Peine Vice Ordférande

Balwant Singh Ledamot

Lennart Sandgren  Ledamot

Stellan Klint Ledamot

Oskar Berntorp Suppleant

Maja Nordstrom Suppleant

Jan Jénsson Suppleant

Mari Andersson Suppleant (avgick nov 2021)

VALBEREDNING
Samtliga ledamoter och suppleanter kan endast valjas upp till 2 ar med nuvarande stadgar.

REVISORER

Erik . Ernst &
. Revisor

Mauritzson Young

STYRELSEMOTEN

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.
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AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk

. . Nabo
forvaltning
Tek.forvaltning SBC AB
E.On Fjarrvarme och el
Bredablick . .

. . Tradgardsskotsel
Forvaltning AB
Bilpoolsavtal M Bilar Group AB
Gunnar karlsen ~ Samarbetsavtal Ventilation och
Sverige AB varmecentral

Med flera

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

EKONOMI

Foreningen gick battre an budgeterat 2021. Under aret som gatt har samtliga garageplatser hallits uthyrda
och aven lokalen har varit uthyrd. Styrelsen har en bra dialog med Hokerum Bygg for att sakerstalla att
garantidrenden bekostas av Hokerum. Ett av foreningens banklan férhandlades ner till en lagre ranta,
omforhandling av ytterligare ett Ian kommer ske under 2022. Tack vare vadsentligt minskade réantekostnader,
i samband med I3ga nivaer av 6vriga kostnadsdkningar ser styrelsen positivt pa féreningens ekonomiska
position framat med positiva kassafloden.

Under 2021 hade styrelsen en nara dialog med Schindler Hiss for att identifiera och forebygga problem som
medfért merkostnader for féreningen, arbetet har gett resultat. Hissarna har stannat farre ganger och
servicekostnaderna har minskat.

FORANDRINGAR | AVTAL
Under 2021 har nytt avtal tecknats for Teknisk forvaltning med Bredablick Forvaltning AB. Detta avtal
borjade galla 2022-01-01.

Avtal har tecknats med E.ON géllande laddplatser i garaget som kommer installeras under varen 2022.

Avtal har tecknats med Coulomb EL gallande installation av ett komplett matsystem for ombyggnad till IMD.
Det har dven tecknats avtal med E.L. System AB foér abonnemang av tjanster som kravs for IMD-l0sningen.

ARSAVGIFTER
Tack vare ett gott resultat behévde ingen hyreskorrigering goras till 2022.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 110 st. Vid rakenskapsarets slut fanns det 104

medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 11 dverlatelser.

FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvarde
Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr
Belaningsgrad, %

2021
3564421
-426 270
71

849 750

131 039 000

4756
659

13 605
29,66

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2020-12-31
Insatser 158 200 000
Fond, yttre underhall 849 750
Balanserat resultat -1786 437
Arets resultat -217 827
Eget kapital 157 045 486

Disp av foreg
ars resultat

-217 827
217 827
0

Disp av
ovriga poster

-426 270
-426 270
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2021-12-31
158 200 000
849 750
-2004 264
-426 270
156 619 216

Arsredovisning 2021

2020 2019 2018
3752997 3715651 3765 848
-217 827 -418 232 -408 594

70 70 70

849 750 648 000 422 000
131039000 131039000 112573000
4756 4756 4756

659 659 659

13747 13 877 13 877
29,75 29,81 29,89
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -2 004 264
Arets resultat -426 270
Totalt -2430 534

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
R ing f fo
eserveormg ond for yttre 226 000
underhall
Balanseras i ny rakning -2 656534
-2430534

Foreningens ekonomiska stallning i ovrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintadkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

3564421
24 758

3589179

3-6 -1471134
-171 745

8 -58 864
-1 620 660

-3 322 404

266 775

6 024
9 -699 069

-693 045

-426 270

-426 270

‘ E‘/l SKOIFL4Nc-r1gRitUEN9

2020-01-01 -
2020-12-31

3752995
27 750

3780745

-1356 169
-158 677
-59 647

-1 620 660

-3 195153

585 592

5012
-808 431

-803 419

-217 827

-217 827
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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Not

10

11

12
13

Arsredovisning 2021

2021-12-31

218172 639
218 172 639

15 580
15 580

218 188 219

16 244
623 220
363 468

1002 932

3180998
3 180998

4183 929

222 372 148

2020-12-31

219793 299
219 793 299

15 580
15580

219 808 879

416 250
4 604
63 323

484 177

2993 555
2993 555

3477732

223 286 611
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

14

Arsredovisning 2021

2021-12-31

158 200 000
849 750

159 049 750

-2 004 264
-426 270

-2430534

156 619 216

42 741 834
42 741 834

21962 203
147 002
2544

493

898 856

23 011 098

222 372 148

2020-12-31

158 200 000
849 750

159 049 750

-1786 437
-217 827

-2004 264

157 045 486

43079711
43 079711

22 300 082
99 512
2538

100 328
658 954

23161414

223 286 611
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran lopande verksamhet

Kassaflode fran forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter forandringar i rérelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT
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Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

2993 555
-426 270

0
1620 660
0
0

1194390

25584
187 563

1407 537

0
0
-675 756

-675 756

731781

3725 336

2020-01-01 -
2020-12-31

2279438
-217 827

0
1620 660
0
0

1402833

-121 465
-60 434

1220934

0
0
-506 818

-506 818

714 116

2993 555
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Skeppstradgarden 2 i Vastra Hamnen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmédnna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 1-6,7 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsskatt
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2021 2020
Hyresintdkter, lokaler 87 486 87 272
Hyresintakter, p-platser 147 000 342 600
Arsavgifter, bostader 3133680 3133680
Ovriga intdkter 221013 217 193
Summa 3589179 3780745
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Snoskottning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Lopande underhall
Planerat underhall

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Ovrigt

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Kameral forvaltning
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

Arsredovisning 2021

2021
9161
222 064
48 406
54 044
76 389
410 065

2021
108 739
0

108 739

2021
256 393
102 787
171 620
195 000
725 801

2021
104 759
39875
30 390
51 505
0

226 529

2021
8344
81844
10 500
15125
55932
171 745
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2020
22 882
172 863
5376

0

82 320
283 440

2020
167 483
24 250
191733

2020
151612
103 137
129712
230 054
614 515

2020
82 029
38 563
30 390
67 282
48 216

266 480

2020
4121
81844
0

17 750
54 962
158 677
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NOT 8, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkop

Utgdaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 11, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Aktier och andelar

Summa
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Arsredovisning 2021

2021 2020

11 264 12 347

47 600 47 300

58 864 59 647
2021 2020

699 069 808 431
699 069 808 431
2021-12-31 2020-12-31
225718 115 225718 115
0 0

225718 115 225718 115
-5924 816 -4 304 156
-1620 660 -1 620 660
-7 545 476 -5924 816
218 172 639 219 793 299
110 398 205 110 398 205
89 729 000 89 729 000
41 310000 41310000
131 039 000 131 039 000
2021-12-31 2020-12-31
15 580 15 580

15 580 15 580
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NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Klientmedelskonto 544 339 0
Skattefordringar 7677 0
Skattekonto 4 604 4 604
Ovriga fordringar 66 600 0
Summa 623 220 4 604
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2021-12-31 2020-12-31
Bredband 40 816 0
Forsakringspremier 20229 19 646
Forvaltning 20922 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 281 501 43 678
Summa 363 468 63 323
NOT 14, SKULDER TILL Villkorsandringsdag Rantesats Skuld
KREDITINSTITUT 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Swedbank 2022-04-25 1,70% 21511699

Swedbank 2023-04-25 0,88% 21568012
Handelsbanken 2024-04-30 0,48 % 21624326

Summa 64 704 037

Varav kortfristig del 21286 447

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2021-12-31 2020-12-31
Berdknat revisionsarvode 18 000 0
El 55363 0
Forutbetalda avgifter/hyror 298 007 291 612
Léner 12 600 0
Sociala avgifter 3958 0
Utgiftsrantor 84 037 103 122
Vatten 250 000 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 176 891 264 220
Summa 898 856 658 954
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NOT 16, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

Underskrifter

Arsredovisning 2021

2021-12-31
67 576 000
67 576 000

Ort och datum

Simon Andersson
Ordférande

Gilbert Peine
Vice Ordférande

Balwant Singh
Ledamot

Stellan Klint
Ledamot

Var revisionsberéattelse har lamnats

Lennart Sandgren
Ledamot

Ernst & Young AB
Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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2020-12-31
67 576 000
67 576 000
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