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kok i mycket




VALKOMMEN

Har bor du mycket centralt, attraktivt och naturnara i
Lund - Centrum i en stilren och pakostad trea med fin
och rogivande utsikt mot tak&sarna och innergarden.
Pa dessa optimalt planerade kvadratmeter far du plats
med allt du behover. Bostaden ar i mycket fint skick
och bjuder p& hog materiell standard, bra planlosning
och harlig atmosfar.

| den inbjudande, valplanerade och praktiska hallen i
denna lagenhet finns hatthylla, platsbyggda
garderober, goda avhangningsmojligheter, bra
forvaring och gott om plats for jackor och skor. Vidare
har vi ett rymligt, socialt och mysigt vardagsrum som
bjuder pa stora fonster, harliga umgangesytor, mycket
dagsljus, vacker utsikt och plats for soffa och
matgrupp. Det stilrena, funktionella och moderna
koket med pakostade material, bra
forvaringsmojligheter, slata luckor, genertsa
arbetsytor och plats for matbord och stolar lamnar
inte ndgot Ovrigt att 6nska. Utdver det finns ett stort,
rogivande och inbjudande sovrum med platsbyggda
garderober, utmarkta forvaringsmajligheter och plats
for dubbelsdang och ett 6vriga sovrum. Badrummet ar
stort, nyligen renoverat och p&kostat med dusch,
handfat, kommod, toalett, badrumsskap,
handdukstork och dimbara spotlights.

Att ha tillgang till utevistelse fran ldgenheten dr nagot
som manga drémmer om. | den har trean finns en
underbar, lummig och insynsskyddad balkong som
verkligen hojer livskvaliteten for dig som boende. Har
kan du njuta av harliga kvallar med bade familj och
vanner. Balkongen nas fran vardagsrummet och
erbjuder lattmoblerade ytor, plats for soffgrupp och
plats for ett mindre bord.

valkommen!
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UTGANGSPRIS: 4.595.000 kr
AVGIFT: 3.203 kr

ANTAL RUM: 3 rum och kok
BOAREA: 86 kvm

HISS: Ja

VANINGSPLAN: 2 av 4
BYGGAR: 1990

BRF: Brf Ugglan 25

BARDIA GHASEMI
FASTIGHETSMAKLARE / PARTNER
0707-950757

bardia.ghasemi@bjurfors.se



TEXT: BARDIA GHASEMI FOTO: SE360

MED LAG AVGIFT!

Stilren lagenhet tre rum och kok i mycket fint skick med underbar, lummig och insynsskyddad
balkong.

Hall: Den inbjudande, valplanerade och
praktiska hallen 6ppnar upp lagenheten
och valkomnar bade boende och géster
med tapetserade vaggar och ljust golv. Har
finns det mesta man kan kréva av en hall -
hatthylla, platsbyggda garderober, goda
avhangningsmojligheter, bra forvaring och
gott om plats for jackor och skor.

Kok: Det stilrena, funktionella och moderna
koket har ljusa vaggar och ljust golv.
Utrustningen bestar av spis, ugn, frys, flakt,
diskmaskin, mikrovagsugn och kyl. I vrigt
erbjuder kdket pakostade material, bra
forvaringsmojligheter, sléta luckor,
generosa arbetsytor och plats for matbord
och stolar.

Vardagsrum: Vardagsrummet &r bostadens
givna samlingspunkt - ett rymligt, socialt
och mysigt rum med ekparkett och ljusa
vaggar. Har erbjuds stora fonster, harliga
umgangesytor, mycket dagsljus, vacker
utsikt och plats for soffa och matgrupp.

Sovrum 1: Det forsta sovrummet ar stort,
rogivande och inbjudande och har
platsbyggda garderober, utmérkta
forvaringsmaojligheter och plats for
dubbelsang.

Sovrum 2: Stort, fint och ljust rum som
erbjuder rymliga garderober, bra forvaring
och plats for dubbelsang.

Badrum : Stort, nyligen renoverat och
pékostat badrum med dusch, handfat,
kommod, toalett, badrumsskap,
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handdukstork och dimbara spotlights. Har
ligger ljust klinkergolv som gar fint ihop
med rummets kaklade vaggar.

Balkong : I vardagsrummet finner du en
underbar, lummig och insynsskyddad
balkong med lattmoblerade ytor, plats for
soffgrupp och plats for ett mindre bord.
Har har du fin utsikt mot takasarna och
innergérden.
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Ett rymligt, socialt och
mysigt rum med
ekparkett










BANKGATAN 15B

BOSTADSFAKTA

UTGANGSPRIS: 4.595.000 kr FORENING: BRF UGGLAN 25 OMRADE: LUND - CENTRUM

Stilren lagenhet tre rum och kok i mycket fint skick med underbar, lummig och insynsskyddad

BOSTADSRATT, LGH NR 2202 LUND
KOMMUN.

VANING
2 av 4. Hiss.

STORLEK
3 rum och kok, varav 2 sovrum.

BOAREA

86 kvm. Uppgifter enligt
bostadsrattsforeningen.

Denna area kan av olika skal vara felaktig.
Den kdpare som anser arean vara av
betydelse for kdpet bor darfor vidta en
uppmatning.

EKONOMI

Avgift 3.203 kr/man. | avgiften ingdr: Varme,

vatten, kabel-tv, bostadsrattforsakring och
bredband. Andeliféreningen: 3,93837%.
Andel av drsavgiften: 3.93837%.
Overlatelseavgift: 1190 kr. Overlatelseavgift
betalas av kdpare.Pantsattningsavgift: 476
kr. Bostadsratten ar inte pantsatt.

ENERGIDEKLARATION
Energiklass: D*

OVRIGA UTRYMMEN
Till lagenheten hor det till ett forrad

BOSTADSRATTSFORENING

Brf Ugglan 25. Huset byggdes 1990 och
bestér av 2 flerbostadshus med 29
lagenheter med bostadsratt, 5 lokaler med
hyresratt och 1 hyresratt (lagenhet).

Det finns inga planerade avgiftshdjningar i
dagslaget (kontrollerat 2021-03-30).

Vid delat dgande skall den som bor i
lagenheten aga minst 50%.

PARKERING
Parkeringsmadjligheter med 0-6 manaders
kétid.

Parkeringshus via LKP parkering.

RENOVERINGAR

utfért underhall:

Renovering av varmesystem 2016
Fonsterbleck 2016

Malning av kéllare 2016

Pergola byggd i foreningens tradgard 2016
Uppfraschning av métesrum 2016
Cykelstall 2016

Bytt tva torktumlare och tva tvattmaskiner i
tvattstuga 2016

Gym i kéllaren 2016

Renovering av plats for soptunnor 2016
Takplat 2016 - 2017

Renovering av hiss 2017

Bytt avloppsror i dvernattningsrummet
2019

Spolning av stammar (endast lodrata) 2019
OVK 2019

*Energideklarationer som ar gjorda frdn och med 1januari 2014 redovisas som energiklass pa en skala fran A-G.

D For mer information www.boverket.se/energideklaration



Elbesiktning, generell dversyn NUVARANDE AGARE

gemensamma utrymmen 2019 Ebba Louise Stiernsward

Uppdatering av entreerna A+B inomhus

2020 Uppgifterna i objektbeskrivningen hdrror

Dra om elen i tradgérden 2020 huvudsakligen frén sdljaren och

Tak pa pergolan uteplatsen 2020 kontrolleras av fastighetsmdklaren endast
om omstdndigheterna ger anledning till

Planerat underhall: detta.

Varmesystem renovering av
fjarrvarmesystem 2021-2022
Hissrenovering 2022

OVK 2023

UPPVARMNING
Fjarrvarme

TV OCH INTERNET
Bredband via Bredbandsbolaget
TV via ComHem




MAKLAREN OM

UND CENTRUM

TEXT: BJURFORS FOTO: SE360

I Lund kopplas historia och framtid samman i métet mellan det gamla
och det nya. Centrala Lund dr en gemytlig kullerstensstad med den
lilla stadens charm och samtidigt storstadens hela utbud. I Lunds centrum
ar det lattare att gé eller cykla &n att kora bil vilket bidrar till ett
lugnt och skont tempo i stadskirnan.

Omradets tre bista

STADSPARKEN — EN GRON OAS MED
NAGOT FOR ALLA, STORA SOM SMA.

LUND AVGRANSAS IDAG av omradet dér v i STUDENTLIVET - BIDRAR TILL ATT STADEN
den medeltida muren en géng stod. Lund ar ' SJUDER OCH AR | STANDIG UTVECKLING.
en stad med anor och det marks framst |

i gatunatet som pa sina stallen sett likadant | MYSIGA GRANDER - TA EN

ut i drhundraden. De smé sidogatorna, PROMENAD OCH UPPTACK

husen med klatterrosor och vackra de- DET GENUINA LUND.

taljer bidrar till stadens unika charm. Sédra
Esplanaden, Gyllenkroks allé, Svanegatan, - L L EY AR
Bangatan, Biskopsgatan och Ostra Vallgatan i b | Bart 1..|.._i\ TR ‘! "%
ringar in de mest centrala delarna. Har e T
bestar bebyggelsen framforallt av fler-
familjshus men ocksa av gatuhus. Bakom
flera av dessa finns de fantastiskt vackra
innergardar som Lund ar kant for.

I GSTER FINNS PROFESSORSTADEN SOM
ar ett populért bostadsomrade med sina
statliga och pakostade villor. Geografiskt
begransas omradet av Tornavagen i Oster,
Dalbyvégen i soder, Ostra Vallgatan och
Biskopsgatan i vaster samt Solvegatan i
norr. Har finns dven idrottsanlaggningen
Gerdahallen med ett av Nordens storsta
gym. Omradet Noden erbjuder smaskalig
bebyggelse och mysiga grander.

LUND AR KAFEERNAS STAD och runt dess
torg umgds man garna 6ver en kopp kaffe
och nagot gott att dta. Vid Stortorget ligger
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OVAN. LUND PRAGLAS AV GRONA OMRADEN, PERFEKTA FOR REKREATION OCH AVKOPPLING
NEDAN. INBJUDANDE ARKITEKTUR | CENTRALA LUND

internationellt uppmarksammade Stads-
hallen som varje ar besoks av studenter fran
hela varlden. Har kan du lyssna till konserter
och foreldsningar, delta i seminarier eller
bestka spannande utstallningar. Saluhallen
vid Martenstorget &r ett stycke kulturhisto-
ria och byggnaden ligger Lundaborna varmt
om hjartat.
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STORRE DELEN AV CENTRUM AR BILFRITT,
sd inne i Lund cyklar eller gdr man. Central-
stationen &r en viktig pulsader for stads-
kdrnan, da méanga av Lunds invanare pend-
lar via tag eller buss. Staden Lund préglas av
gronomraden och férutom Lundagérd ar till
exempel Botaniska Tradgarden och Stads-
parken populéra platser for avkoppling och
rekreation.

I LUND FINNS MYCKET att upptacka for den
arkitekturintresserade. Lunds Domkyrka
som invigdes i mitten av 1100-talet ar den
férndmsta romanska domen i Norden.
Nordost om Domkyrkan ligger Kultur-
kvadranten som harstammar fran 9oo-
talets slut och &r ett av Lunds bast bevarade
medeltida omraden. Har ligger flera av
universitetets institutioner samt frilufts-
museet Kulturen.

e 1 . T, TR
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NOJDIGINTE

MED MINDRE

BJURFORS dr Sveriges storsta privatagda
maklarforetag och grundades 1965. Bjurfors
finns dar storstadsbon finns. Du hittar oss
darfor i Stockholm, Géteborg, Malmé och i
manga andra av Sveriges stader, men aven i
ett stort antal attraktiva landsandar dar
storstadsborna tillbringar sin fritid. Vi ar ett av
landets marknadsledande maklarféretag pa
bostdder och erbjuder daven tjanster inom
formedling av kommersiella fastigheter och
ombildningar till bostadsréatter. Var
lokalkdnnedom i omradena vi verkar i ar en del
av framgéngen som gor att vi kan hjalpa dig till
en bra bostadsaffar, oavsett om du vill silja
eller képa nu eller i framtiden. Vi finns
dessutom pa ett antal orter i Spanien.

VARA MAKLARE arbetar efter
Bjurforsmetoden, en kvalitetssékrad och
valbeprovad arbetsmetod i sju steg som ser
till att du far ut det mesta mojliga av din
bostadsaffar. Samtidigt hjalper den oss pa
Bjurfors att standigt utvecklas och forbattras,
allt for att ge dig en lyckad affar. Till sin hjélp
har vara méaklare en effektiv och engagerad
organisation samt det stora och kontinuerligt
uppdaterade koparregistret Boagenten. Detta
register har fokus pa spekulanter som redan
ar klara for kop. Det gor att det ar enkelt for
0ss att hitta ratt kdpare till ratt bostad. Alla
dessa tjanster och verktyg ar viktiga
komponenter som sakerstéller att vara kunder
alltid far den basta mojliga servicen - vad det
an galler. For vi pa Bjurfors ndjer oss inte med
mindre, och det tycker vi inte att du ska gora
heller.

BJURFORS I

SKANE

BJURFORS &r det storsta méklarforetaget i
Skane. var framgang vilar pa en konsekvent
genomford arbetsmetod som kombineras
med ett djupt engagemang och en kénsla for
detaljer. Bjurforsmetodens sju steg sakrar
kvaliteten i sdljprocessen och ar ett
fungerande verktyg for de Gver 185 anstéllda
pa vara 21 maklarkontor.

BJURFORSMETODEN har inte bara attraherat
kunderna utan dven nagra av regionens
skickligaste maklare. Till sin hjalp har
maklarna bland annat Boagenten med Gver
65.000 registrerade spekulanter. Forutom en
omfattande marknadsforing, backas
maklarna aven upp av en drivande och
effektiv kundvardsavdelning. Dar arbetar 45
personer med att skapa de basta
forutsattningarna for varje enskild affar.
Resultatet for dig ar en professionell
bostadsaffar - helt enkelt. Vi som arbetar pa
Bjurfors kanner inte bara varje gathorn har i
omréadet. Vi vet ocksa hur livet levs har. Detta
ger oss den lilla maklarfirmans alla fordelar.
Samtidigt som vi har det stora
maklarforetagets ansenliga resurser

i ryggen. Kom gdrna och halsa pa!
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Viktig information
till dig som koper
bostadsritt

Att kdpa en ny bostad ar en av de storsta
affarerna man gor i livet. Vi ar dvertygade
om att ar du val forberedd har du alltid bast
mojlighet att gora en lyckad bostadsaffar.

FORSALJNINGSPROCESSEN. Bjurfors ambition ar att
kopare och saljare ska kdnna sig trygga genom hela sin
bostadsaffar. Vad galler budgivning anvander vi oss dar-
for av s.k. 6ppen budgivning, vilket innebar att makla-
ren [6pande redovisar det hogsta budet till budgivarna. |
samband med tilltradet ldmnas budgivningslistan ut till
sdljare och kdpare. Listan arkiveras darefter och sparas
av maklaren tillsammans med 6vriga dokument rorande
bostadsaffaren.

BUDGIVNING VIA SMS OCH PA VAR HEMSIDA. De fles-
ta budgivningar skoter vi genom sms. Det innebar att du
som budgivare smidigt kan hantera budgivningen direkt
med din mobil. Vad géller v&r hemsida &r utgdngspunk-
ten att vi presenterar alla bud ©pande. Notera dock att
det ar saljaren som bestdmmer vilka bud som ska pre-
senteras dar samt likaledes skickas ut per sms. Detta
kan gora att det kan finnas bud framférda till séljaren
som inte presenteras pa hemsidan eller genom sms.

TANK PA. Viktigt att tanka pa &r att tills dess att ett av-
tal ar undertecknat av képare och siljare maste mak-
laren ta emot och vidarebefordra alla bud till sdljaren.
Méklaren kan inte ge nagra l6ften till ndgon om att fa
kopa, det ar alltid sdljaren som har fri prévningsratt och
bestammer till vem han eller hon vill sélja, och kan nar
som helst andra sina instruktioner till méaklaren, t ex
stélla in en planerad visning eller godta ett bud fran en
spekulant utan att andra spekulanter far mojlighet att
lamna bud.

Pa var hemsida kan du ldsa mer om hur var budgivning
gdr till. Dar finns dven Fastighetsmaklarinspektionens
riktlinjer for budgivning.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT. Om koparen fore
sitt kop har genomfort en undersokning, far képaren
inte i efterhand sdsom fel &beropa vad som borde ha .
markts vid undersékningen. Om kdparen uppméarksam- seb.se/bjurfors
mar nagot vid sin undersokning, och inte sjalv kan dra
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nadgon slutsats av detta, maste kdparen ga vidare; t.ex.
genom att anlita en sakkunnig, for att fullgora sin un-
dersokningsplikt. Kdparen bor ocksa tanka pa att salja-
ren inte ansvarar for fel eller brister som kdparen borde
ha rdknat med eller borde forvantat sig.

Koparens skyldighet att understka omfattar inte enbart
bostadsratten utan dven forhallanden kring bostads-
rattsforeningen bor granskas, t.ex. om féreningen

ska genomfora stdrre renoveringar, hoja sina avgifter
eller liknande. En kontakt med foretradare for forening-
en bor darfor ingé i koparens undersokning, liksom ge-
nomgang av stadgarna och senaste arsredovisningen.

SALJARENS SKYLDIGHETER OCH BETYDELSEN AV ATT
BOSTADSRATTEN OVERLATS | BEFINTLIGT SKICK

For att sdljaren ska bli ansvarig for ett pastatt fel, nar
bostadsratten saljs i befintligt skick, kravs att om-
standigheten innebdr att bostadsratten ar i vasentligt
samre skick dn vad képaren med hansyn till alder, pris,
anvandning och 6vriga omstandigheter med fog kunnat
forutsatta. Att bostadsratten Gverldts i befintligt skick
kan allts& beskrivas som en form av ansvarsbegréns-
ning for saljarens del.

Emellertid dvilar det sdljaren att upplysa om vasentliga
forhallanden rérande bostadsratten. Aven om bostads-
ratten salts i befintligt skick, kan den alltsa anses vara
felaktig om séljaren fore kopet har undanhallit om-
standigheter av betydelse for kdparen. Om saljaren pa
detta sdtt handlat i strid mot tro och heder, kan sal-
jaren inte invanda att koparen brustit i sin undersok-
ningsplikt. Det ligger alltsa i sdljarens eget intresse att
upplysa koparen om fel eller symptom pa fel som sélja-
ren kanner till - eller misstanker. Det som séljaren redo-
visat kan i normalfallet inte senare dberopas av koparen

VAR SAMARBETSPARTNER SEB

Hos oss far du radgivning som utgar fran dig och din
situation. Som kund hos Bjurfors kan du dessutom
ansoka om bolan till en formanlig bolaneranta.

Du far ocksa andra férmaner:

Lan till annat dn boende

N&r du anstker om vart privatlan Enkla [&net behdver
du inte ha nagon sakerhet och du betalar ingen
upplaggningsavgift. Ldna mellan 20.000 och
350.000 kronor.

Laneskydd kostnadsfritt de tre forsta manaderna
Laneskydd &r en forsakring som skyddar privat-
ekonomin om du blir sjuk eller ofrivilligt arbetsl6s.

Enkla vardagen kostnadsfritt det forsta aret

De vanligaste banktjansterna i ett paket. Betala
rakningarna, skot ditt sparande och hall koll pa din
ekonomi - allt via mobilen, surfplattan eller datorn.

som fel. Vidare ansvarar saljaren for utfastelser séljaren
ldmnar. Utfastelser kan ocksd innebdra att koparens
skyldighet att undersoka visst férhallande minskas som
folid av en sadan. Allmant lovprisande eller generella
uttalanden betraktas dock inte som utfastelser.

AVTALSFRIHET

Denna information beskriver, kortfattat, den ansvars-
fordelning som enligt lag galler mellan kdpare och sél-
jare. Emellertid rader avtalsfrihet i frdgan om ansvars-
fordelningen vilket innebar att parterna kan avtala om
en annan fordelning an den som beskrivits ovan. Som
exempel kan ndmnas nar en séljare friskriver sig fran
ansvar genom en friskrivningsklausul.

BERAKNING AV DINA BOENDEKOSTNADER. Om du &ns-
kar fa en skriftlig berdkning av boendekostnaderna - en
boendekostnadskalkyl - ta kontakt med ansvarig maklare.

BJURFORS BOAGENT OCH KGPRADGIVARE. Med Bjur-
fors Boagent har du standig overblick 6ver bostads-
marknaden och majlighet att ha en fastighetsméaklare
vid din sida som personlig képradgivare. Denne kan
svara pa dina fragor infor ett kop av ny bostad. Besok
bjurfors.se for mer information. Sjalvklart &r tjansten
kostnadsfri!

BEVAKNINGSTJANST HOS BONEO. Nar du anmaler dig
till en av vara visningar 6ppnas ett konto at dig pa bo-
neo.se, for att Boneo ska kunna skapa en bevakning och
skicka information till dig om liknande bostader till salu.

REDOVISNING AV TILLAGGSTJANSTER. Enligt fastighets-
maklarlagen ska maklaren redovisa eventuella ersattning-
ar som tillfaller méklaren vid forsaljning av tilldggstjans-
ter. Nedan finns de tillaggstjanster som vi for narvarande
marknadsfor. Erséttningarna nedan utgar till Bjurfors Sve-
rige AB samt Bjurfors Skane, och inte till den enskilde fast-
ighetsmaklaren. Ersattningarna ar inkl. moms.

BESIKTNING
Eminenta: Besiktning av bostaden. Ersattning 500 kr.

OVRIGA TILLAGGSTJANSTER

FLYTTSTADNING

HomeMaid: Ersattning 5 kr per kvadratmeter.
Adexia: Ersadttning 10% av fakturerat belopp.

FLYTTHJALP
Acta Flytt och Logistik: Ersattning 5% av fakturerat be-

lopp.

HEMNET
Administrationsersattning 150-1.450 kr

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER
Lds om Bjurfors hantering av personuppgifter pa
bjurfors.se/privacy

Viktig information | BANKGATAN 15B
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BJARRED - BASTAD * HELSINGBORG CITY + HELSINGBORG NORR + HASSLEHOLM + HOLLVIKEN * KRISTIANSTAD - LANDSKRONA
LIMHAMN LINNEGATAN - LIMHAMN JARNVAGSGATAN + LOMMA - LUND CENTRUM - LUND VASTER - MALMO CITY - MALMO VASTER
MALMO OSTER - MELLANSKANE - STAFFANSTORP - TRELLEBORG - YSTAD - OSTERLEN

lund@bjurfors.se | bjurfors.se
© @bjurfors_skane I3 facebook.com/bjurforsmaklare @) pinterest.com/Bjurfors_Skane



