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Brf Stadsparken i 」und

O喝nr 745000・0687

ÅRSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Stadsparken i Lund far hined avge redovisning筒r

foreningens verksamhet under r秋enskapsaret 2022-0 1 -0 1 - 2022- 1 2-3 1.

Verksam heten

AIlm呂nt om verksamheten

Bostadsrむtts筒reningen har till andamal att i bostadsratts筒reningens hus upplata bo§tad§lagenheter筒r

Pemanent boende och lokaler靴medlermar till nyttjande utan tidsbegrinsning och d釜med fran可a medlermamas

ekonomiska intre§Sen.

Bostads略ttsforeningen registrerades 1 936-06- 1 5 samma ar som byggnaden uppfordes.

Nuvarande stadgar regis億erades 202 1 - 1 2- 1 3.

Bostadsrattsforeningen, SOm計ett privatbostadsforetag enligt inkomstskatteiagen ( 1 999: 1 229). har sitt

s蚤teiLund.

Bostadsr批sforeningens byggnader upp筒rdes ar 1 936 pa fastigheten S6dertul1 23 som筒reningen innehar med

aganderatt. Fastighetens adress ar Gyllenkroks al16 1 9 i Lund.

F6reningens lagenheter筒rdelar sig enligt筒Uande

Tomtarea　　　　　　　　　1 349　kvm

Bostader　　　　　　　　　1 324　kvm

T胎dg釦d framsida ca 250　kvm

T略dgard baksida ca 600　kvm

Stamma

Ordinarie筒renings§taln鵬h61ls 19:e maj 2022, 13 medlermar (varav tva genom fullmakt)

representerande l 1 1agenheter av 18 (61 %) deltog.

F6reningsstarman h611s i鵬dgarden under arets dittills vamaste kvall.

Datum for planerad ordinarie forening§Starma under 2023 ar fran andra halvan av maj ti11 b6Ijan av juni.

Styreisens sammans割tning unde「 aret efter ol.dina「ie f6reningsst台mma
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Valberedning: Anna Merkel M611er och Ebba Gerleman.

Styrelsen har haft sex ordinarie m6ten samt ett konstituerande m6te (202 1 : atta Samt ett konstituerande m6te).

D餌ill har manga beslut fattats 16pande via kormunikation i styrelsens gemensarma

Google Drive (S k per capsulam-beslu() som sedan fome11t bekr紬ats vid nasta ordinarie m6te.

AヽI章種Islyp

elavぬ1

uppvarming med fjam脂me

Vatten

kabel-TV

bredband

tradgald§underhall

underhall hj ssar

Stadning

ckonomisk och teknisk f軌valtning

fastighets筒融kring (fullvarde)

Enligt stadgama alaggs bostadsr割ttshavama att bekosta individue11 hem鰯irs放ring. Fr o m 20 1 9 ingar det

S k bostads胎ttsti11為gget i foreningens fastighets筒rsaning・ Bostads膳ttstillagg beh6ver saledes inte tecknas av medlermar

Medlermama mdste dock fortfarande ha grundlaggande hemforsakring

V釜sentiiga handeiser under rakenskapsalet

Fastlgheten

F6- att bevara foreningens fastighet i gott skick utfors 16pande repara`ioner av uppkomna skador samt planerat

underhall av nomala forslitningar" Vissa筒rbattringar (investeringar) utfors ocksa.

En underhalls- OCh energiplan ar framtagen och denna rullas筒r vart ar. Planema finns p掴oreningens hemsida.

Byggnaden har genomg釦t omfattande renoverings- OCh underh各llsa血eten samt forbattringsarbeten under aren

Sedan 20 1 l enlig=abellen nedan. Endast st6rre a心eten redovisas.

Nomalt unde血allsaめete §Om tradg餌ssk6tsel och stamspolning redovisas inte.

F6reningen har under aren 201 1 -- 202l ut筒rt fo「b批ringar och underh急11 uppgaende ti11 ca 4 600 000 kr,

dvs drygt fem ganger arsoms釦mingen.

2020 0Ch 202 l utfordes ovanligt manga och dyra underhallsatg計der.

(Relining av de horisonte11a avIoppsstanmama i k為11aren samt r印arationer och m針ning av samtliga筒nster utfordes ti11 e

total kostnad av ndstan 2 200 000 kr.)

Under 2022 har endast 16pande underhall ut筒rts.

Tva mindre vattenlackor i taket har noterats i samband med intensiva regn med kraftig blast.

Det tycks som om fatningama vid genom筒ringar舶n taket剛vinden lacker vid og)mnSarma Vind- OCh

nederb6rds節心細anden" Bagge vattenlackoma har torkat upp.

Garantin pa takbelaggningen som utfordes 20 1 7 ar 1 5 ar medan platarbetena har betydligt kortare garantitid.

Under 2023 ska略nsliga omraden tatas.
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U`筒rt underhall/forba請ing

Instal lation av traningsutrustning.

Byte av n6dtelefon i hissen.

Renovering och relining av horisontella stammar.

F6nsterrenovering.

Brandvamare och utryrmingsskyltar.

V為gg i tv湘stugan.

Renovering och byte av horisontella

avlopps§tammar.

Slipning och lackning av entr6d6nen och

handledare.

Iordningst為llande av pannrummet till hobbyrum

Lagning och malning av tak och vagg

Omlaggning av r6r ti11/fran卸nvameanlaggninge

F6rl狐gning av cykel§tall pa framsidan

Omlaggning av tak

Byte av am脇tur i trapphuset

Bygge av plankv轡gg och grind till avfallshantering

Hiss

F6nster

Ny torktumlare

Bygge av trad釦k

Tr轡dgard

Nya laskistor

Byte elskap i vissa lagenheter

Nya tv測maskiner

Pannrum

Ny fi anv為meanl盆ggning

Insta11ation av bastu

Insta11ation av vattenutkastare

Nya繭dgardsm6bler

Cykelrum

Nya stamledningar for el

Ny elcentral

Brf Stadsparken i 」und

OIg n′ n5000-0687

År Kommentar

2022　Tr細ingsrurmet計nu att likna vid ett minigym.

2022　Nytt 4G system installerat.

2021 Reliningen bed6ms halla i minst 40 ar.

2021 Samtliga fonster ar atgむrdade vad galler skador och

darefter malade ,

2021 I kallaren och pa vinden enligt myndighetskrav.

2020　Vagg mellan tv批・ OCh torkavdelningama for att

effekti visera torkning.

2020　Fram- OCh baksidan. Eftersatt underh釧I medforde

Omfattande renoveri ngar.

2020

2020　Flytspackling av goIv samt malning.

2020　Vid uppg紬gen till vinden.

2019　Ut筒rt av Kraftringen som del av deras

underhallsarbete. Ingen kostnad for筒reningen.

201 7　F6rl怠ngning av omrade med markplattor.

2017　Nytt papptak.

2016　D為rti11 nytt kablage.

2015　Lasbard6rr.

2014　Nytt maskineri och s為ke血etsforb細ringar.

2013　Nya筒nsteめleck ti11節nstren mot t胎dgarden samt

malning.

2013

2013　Pa innergarden.

2013　Omfattande omplantering med delvis ny gr鵜matta,

buskar och rabatter.

I samtliga lagenhetsderrar.

Inkl usive stamledningar.

Upp鮒o§Chning till att anvandas som hobbyrum.

D餌i= byte av samtliga temostater samt irjustering

av hela vamesystemet.

Med duschkabin i f d mangelrummet.

Pa framsidan av huset.

Malning samt nya cykelst洲.

Da energikostnadema (卸rrvame och el) svarar for ca 22 % av筒reningens kostnader

(rena transfereringar typ avgifter爪ostnader筒r bredband ar inte med胎knade)鉦det av stor vikt att剛orukningen剛s

upp. F61brukningen av飾nv計me har varierat sedan den nya f昨rrvameanl為ggningen insta11erades 20 1 2.

F6rbrukhingen?j6nk omedelbart med drygt 1 0 % under de n計maste aren d計efter.

Da重P鈴kade den igen under nagra ar筒r att under 2019 aterigen minska章i11 en niva som ligger t o m nagot under den

lagsねsom noterats sedan den noggranna upp剛ningen pab坤vdes 20 1 0 (Se aVen bilaga).

Under 2022 har巧anvameforbnlkningen §junkit fran 176 MWh (2021) til=66 MWh (5,7 %) och likasa

har elforfukningen siunkit舶n 14.082 KWh til1 13.424 KWh (4,9 %). F6rbrukningen jam筒rs aven med

medeltemperaturen筒r var manad och nomal鉦skorrigeras i sむskild upp剛ning.

Kostnadema筒r fram筒r a11t el har varierat och 6kat kraftigt under 2022. F6reningen har r6rliga avtal筒r elkostnadema.

Troligen har detta varit en god a筋r sett 6ver de senaste lO ar, medan ett fdstprisavtal sannolikt (Sett i backspegeln)

kunnat vara b紺e under 2022. Styrelsen ska se 6ver avtale( fdr framtiden. Kostnaden for頓arrvame styrs av leverant6ren

OCh 5r omQjlig att forhandla.

Fastigheten har alltsa forbrukat nagot mindre energi under 2022, 135 kWh/kvm (144 kWh/kvm under 2021).

Byggnaden har energiklass E enligt energideklarationen som genomfordes under 202 l :
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Energiprestanda (prim針energital): 1 02 kWh爪vm

Referensv粗de l (enligt nybyggnadskrav): 75 kWh爪vm

Referensv粗de 2 (1iknande byggnader): 1 29 kWh/kvm

Med hinsyn till att byggnadenむ秘n 1936 ar forbrukningen relativt sett ganska bra.

Ekonomi

Årsavgiftema uppgick under aret ti11 i genomsnitt 657 kr/m2 bostadslagenhetsyta.

Den節r ar 2022 uppr靴tade budgeten visade ett hQjningsbehov av 2 %.

′“¥

旧廿=
F6reningens banklan uppgar pa bokslutsdagen til1 3 922 99 1 kr.

I avgiftema ingar vatten, aVIopp och v為me. Avgiftema har hallits i stort sett o筒rindrade sedan 201 l.

Under 2020 genom筒rdes en indirekt h句ning av avgiftema pa 3,2 % genom att lagga TV・aVgiften som en del av den

Obligatoriska, gemenSamma intemetavgiften i§tallet筒r som det var tidigare, en del av arsavgiften.

F6reningen tillhandaha11er nu TV- OCh intemetforbjndelse (250/50) till en fast och relativt fomanlig kostnad筒r

medlermama (fn. 300 kr/manad). Med脆nsyn剛de kraftigt 6kade kosmadema fer bredband §ubventionerar

筒reningen idag medlemmamas inteme'anslutning i fastigheten.

(Det ar troligen sa att foreningen kan tillhandah糾a fast inteme章剣oindelse i fastigheten筒r de flesta billigare in den

enskilde medlemmen kan. Med hinsyn till den §nabba tekniska utvecklingen kan detta forh細ande korma a請孤dras.

Styrelsen faye-蹄gan.) Styrelsen kommer att justera avgiften under b6[jan av 2023.

F6r 2023 beslutade styrelsen, efter langa diskussioner och berakningar, Om en h鈎ning av avgiftema med 8 %.

Osakerhetsfaktorema ar minga och v為l kanda: Energipriser, r弧tOr, inflation eto.

Styrelsen foUer noggrant utvecklingen och kommer att vidta atg計der (l為s avgjfts噂ningaD om sa kr為vs.

Åt avgifts- OCh taxehqiningar finns inte mycket att g6ra forutom att tanka pa att va寄e besparad kWh paverkar

avgiftema紅mer idag an tidigare.

Ca halften av foreningens lan skrivs om fran dagens fasta, laga, r為ntOr till r6rliga under b6函n av 2024.

Ovriga lan kommer att 16pa med r6rliga r組tor till dess. Styrelsen har fdr avsikt att omfdrhandla foreningens hela

lぬ印aket (knappt 4.000.000 kronor) i b6Ijan av 2024.

Reduktion av kostnader:

Styrelsen har筒r 2023 reducerat nivan pa serviceavtalet med Kra帥ngen for竜arrv為meanl鵡印ingen

fran 22.000 k班r til1 6.000/ar. N鳴ra medlemmar agerar jour碑nst dygnet runt筒r hissen (SOm har en tendens a請§tanna,

OCh damed lasa fast personer, med Qjdrma me11anrum).

En jourutryckning av servicebolaget kan kosta upp mot 1 0.000 kr under dyrtid.

Nagra medlemmar kormer a備6verta den 16pande両edgardssk6tseln (gr徳- reSPektive hackklippning).

Den utmstning som筒reningen ink6pt節r detta arbete torde betala sig redan till midsormar.

F6reningen minskar damed dessa kostnader med drygt 25.000 kr pa arsbasis.叩otera att 8.000 kr i besparing

motsvarar ca l % av foreningeus kostnader.)

Ut6ver os駄erhetema for 2023 har ett principbeslut tagits tidigare om ett behov av en langsam h句ning av avgiftema

under de kormande針en 2024 - 2026. H句ningen har beslutats til1 2 %.

(し
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F6reningen s靴ter inte av ti‖ unde血allsfonden under 2022 och inte heller under 2023.

Altemativet till avs為ttningar till underhallsfonden ar amorteringar. Att inte satta av medel for framtida underha11 av

fastigheten ar lらngsiktigt oansvarigt mot framtida medlermar, men med han§yn till de exceptionella forhallandena for

narvarande anser styrelsen att detta kan accepteras. (Vid samtal med HSB:S ekonom visar det §ig att mycket組foreningar

S批er av till underhallsfonder idag.) F6reningen har ingen fond for inre underha11.

Nyckeltalen筒r節reningens ekonomi finns i bilaga. Nar nyckeltalen j為mfors med andra liknande foreningar framgar

att筒reningens ekonomi ar relativt god och stabil s計skilt med hansyn ti11 den goda standarden pa fastigheten.

Vdsen11iga h為ndelser

Inga v為sentliga handelser ut6ver vad som redovisas ovan har in筒冶ffat.

F6reningen h鋤k6pt in ett traningsredskap som kompletterar redan befintlig utrustning i heningsrummet (30,000 kr).

Ovrig utrustning i億iningsrurmet ar privat coh har placerats dar av medlermar.

Tr紬ingsnⅢlmet anV為nds flitigt av manga medlemmar vilket ar en be§Paring i den egna planboken i forhallande ti‖ att

bes6ka kommersie11a gym forutom lattillgangligheten.

Styrelsen har beslutat att fr o m 2019-01-O1 6verga till K3 som redovisningsmetod.

Det inneb計att principema for avskrivningar och det bokf綱ngsmassiga resultatet kommer att andras vasentligt i

fo血allande ti11 2018 och tidigare.

F6reningen har genom針en regelbundet genomfort arrangemang for att fa en god gemenskap mellan medlemmama.

Tidigare har framst de tv錆rliga tradgardsdagama var fokus. Under 2022 genomfordes ytterligare fyra arrangemang:

’ ’’Ve「nissage’’17:e marS dきbiider f「かde omfattande atg計dema f6「 avIoppet och f6nstren visades.

Minglet 6vergick darefter i middag i hobbyrummet runt det dukade bordtemisbordet.

Sista aprii dukade foreningen i vackert v約e川PP t「aditione= iunch pa framsidan av fastigheten.

Manga fo巾ipasserande gav tummen upp.

・ 6:e Oktober v細omnades nagra av de nya medIemma「na varefte「 bordtennisbo「det i hobbyrummet

aterigen anvandes筒r middag.

15:e decembe「 t和des marsch訓e「 och eldfat pa baksidan som beIγSning for medlemmarna att h訓a upp

g16gg med tillbeh6r. Åven Tomten kom pa bes6k och delade ut brandfiltar som julklapp till medlermama.

Med lemsinformation

Antal medlemmr vid胎kenskapsaret§ b6寄an　　　　　　　　　30

Antal medlemm調vid rakenskapsarets slut　　　　　　　　　　　34

Under aret har, baserat pa kontraktsdatum, 5 bostadsr紺er 6verl靴its (forra aret 6verlats 9

bostadsr湘er). Anledningen ti11 att medlemsantalet 6verstiger antalet bostad§ratter i椅reningen ar att

mer an en medlem kan bo i sa剛ma lage血et. Det ska noteras att vid s胎rman har en bostadsr批en r6st oavsett antale`

inIIehavare samt att om en medlem innehar flera bostad§r為tter har medlemmen en r6st.
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Flerars6versikt

Årsavgift/m2 bostadsrattsyta bostader

Bankskuld/m2 bosteds略ttsyca

Rantckostnad/m2 bostads胎ttsyta

Av§att. Underha11sfond /m2 byggnadsyta

/¥

′¥

F6「and「ing i eget kapital

MedIem8_

ins櫨lse「

Belopp vid arets

ingang

Resultatdisposition

enligt筒renings-

S略m田嶋n:

Balansems

i ny rakning

Styrelsens disposition

av fond for yt億e

underh釦l :

Reservering dli fond

for yttre underhall

enligt unde血allsplan

Ianspraktagande

av fond fer yttre

underha11

Året§ rらsultat

Belopp vid arets

utgang

lし

Brf Stadspa「ken i 」und

OIg nr 745000-0687

Resu itatdisposi置ion

T肌やreni壁s§t益mm肌s鯖irfogande §l鉦飴Ijamde medeI

Balanserat resultat筒re re§erVering/ianspraktagande av yttre fond

Reservering till fond for yttre underhall, enligt unde心細splan

Ianspraktngande av fond for yttre underh細mot§Varande arets kostnad for pianerat underhall

Årets resultat

Su血ma tilI §脆mm種n f6rfog州de

S(yrelsen foresl$「節Ijande dispo§ilion

Balansems i ny rakning
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Brf Stadsparken iしund

O付nr 745000-0687

R6 「else i nta kter

Nettooms肴ttning

Ovriga r6relsein飴kter

Summa 「6「elsein書きikte「

R6reisekostnade「

D五ftskostnader

Underha11 enligt plan

Ovriga extema kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- OCh nedskrivningar av materiella anl肴ggningstillgangar

Summa r6reIsekostnader

R6「eIse「esuItat

FinansieiIa poste「

Ovriga rinteintakter och liknande poster

R為ntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansieIla poster

Ål.etS 「eSuitat

952 544　　　　930 222

ー982 088　　　置1 003 140

-29 544　　　　　-72 918

380　　　　　　　1 939

-61 848　　　　　　-31 452

ー61 468　　　　-29 513

-91 011　　　　-102 431
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TiIlgさngar

AnIaggningstiiigangar

MateI高枕a〃確g〃鵬t昭伽gar

Byggnader och mark

Inventarier och insta11ationer

Su朋I"a mate手枕aIll聴宮ni〃gS肋向く紡gar

Summa anlaggningstilIganga「

Oms割tningstiilgangar

Kひ鴫的a jb巾rh)gar

Hyres- OCh avgiftsford五ngar

Ovriga kort鮎stiga fordringar

F6rutbetalda kostnader och upplupna in髄kter

Sα同調aん母薄暗a重タ′小高やαγ

Ka重曹のOぐh ba〃k

Bank

S〃朋lI書a心as京a OCh bal諦

Summa oms割tningsti‖ganga「

Summa t肌ganga「

Brf Stadspa「ken i Lund

O付nr 745000・0687

3 687 816　　　4391 325
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Eget kapital och skulde「

Eget kapitaI

B〃〃 de章守get佃p海I

Medlemsinsatser

Fond for yttre undemall

S〃II,朋a bu〃del儀やI来町)i,aI

A恥の仰hd,席rルst

Balanserat resultat

Årets resultat

S〃肋朋a a〃Sa朋hdjび富加t

Summa eget kapitai

SkuIder

L(紡儀中庸穂のsku〃er

Skulder till kreditinstitut

S〃朋肋a I勧d羅」略a sk〃〃er

KoI第・短祖霊S海砂eγ

Skulder till kreditinstitut

Leverant6rsskulder

Aktue11 skatteskuld

Ovriga kort龍stiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

S〃仰朋a心or卵晦a諒u〃er

Summa skuide「

Summa eget kapitai och skulder

し

Brf Stadspa「ken i 」und

OIg nr 745000・0687

3687816　　　439後325
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RegeIverk f6r ars「edovisningar och 「edovisningsvaIuta

Årsredovisningen har upprattats med ti11ampning av紅sredovisningslagen ( 1 995: 1 554) ooh Bokf綱ngsnamndens

allmama rad BFNAR 20 1 2: l Årsredovisning ooh koncemredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

AIImanna v計deringsprinciper

Materie11a anlaggningstillgangar redovisas til l anska飾iingsvane minskat med ackumulerade avskrivningar ceh

nedskriⅧingar. Fordringar har uppta如S ti11 de belapp vamed de be脆knas inflyta, 6vriga tillgangar ∞h av§批ningar har

V独・derats till auska餓1ingsvarde om inte amat anges.

Skulder har varderats ti‖ historiska anska緬iingsvarden筒rutom vissa finansiella skulder §Om V針derats till verkligt v靴de.

Inkomster redovisas till veH‘1igt varde av vad筒reningen f削t eller bercknas偽. Det innebar att foreningen redovisar

inkomster ti11 nomine11t belopp (fakturabelopp).

Avs k「ivn i n gs pe「iod e「

Materiella anlaggivngs(i11gangar skrivs av liI軸rt enligt plan 6ver den ber鉱nade nyt直ndeperioden. Da skillnaden i

ny旬and印eriod筒r en materie11 anlaggningstillgangs betydande komponenter bed6ms vara v舐entlig, delas tillgangen upp

Pa dessa komponenter. F鍋ande avskrivningsperioder ti‖ampas:

AvskriⅧingstid pa byggnadskomponenter:　　　　　　　　　　　　　　　　1 0 - 1 20針

Avskriuningstid pa maskiner ooh inventarier:　　　　　　　　　　　　　　　　5紅

Mark skrivs inte av.

Fond f6「 yttre unde「h訓I

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar ber批nas uti餓n foreningens unde血allsplan・ Styrelsen ar

beh6rigt organ f敬beslut om皿derh各llsplan coh reservering till, reSPektive ian§praktagande av, fond筒r yttre underha11・

Fond f軌yttre underha11 utg6r en del av foreningens s瀧erstallande av medel筒r underha11 av f軌eningens tilIgangar.

Klassificering av iang" Och kortf「istig skuld tilI kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rむkenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras som

langffistig. Skuld till kreditinstitut som vid r荻enskapsarets slu` har en aterstaende bindningstid pa under ett針och del av

l弧gfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett at fran胎keuskaps針ets slut klassificeras som kortfristig skuld

Klassi飼ceringen sker oav§e備Om aVSikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostads略tts筒rehingar・ SOm Skattemassigt計att betrakta som privatbostads徹etag, betalar inte inkomstskatt筒r

resultat som ar hin椅rligt till fastigheten. Resultat舶n verksamhet som saknar kqppling till fastighe`en beskattas enligt

g為11ande skatteregler.

F6r innehavet av fastigheten betalar筒reningen fastighetsavgift ooh fastjghetsskatt enligt gallande skatteregler.

I forekormande fall betalar foreningen ocksa skatt f机andra skatt印liktiga fdretee-ser som ti11 exempel utbetalning av

申nsteinkomst coh momspliktig fors軸ning.

!レ
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Ackumulerade avskrivninga「 enligt plan

Ingaende av§kriⅧingar byggnader
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Utgdende anskaffilingsv為rden

Ingdende avskrivningar
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Avskrivning g6rs enligt lirj叡metod under fem紅
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Lan som ska konverteras inom ett ar

Redovisad kortfHstig del av langfristig skuld

Årets beraknade skatteskuld
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Var revisionsber猟else har avgivits 2023-C% - / 3
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Bilaga med nyckeltal och detaljerad information till 

årsredovisning för räkenskapsåret 
2022-01-01 – 2022-12-31 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Styrelsen vill i denna bilaga till årsredovisningen ge en sammanställning av de nyckeltal som anses 
viktiga vid bedömningen av en bostadsrättsförenings ekonomiska ställning och hur dessa nyckeltal är 
i vår förening. 
 
En del av nyckeltalen blir obligatoriska att redovisa fr o m 2023 års redovisning. 
 
I bilagan finns också mer detaljerad information på olika sätt om bl a föreningens kostnader. 
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Beskrivning av nyckeltalen 
 
Nedanstående texter är delvis hämtade från externa länkar och kompletterade med förhållandena i 
vår förening. 
Texterna beskriver hur de olika nyckeltalen är beräknade och hur de ska bedömas. 
 
Se även 
https://skalen.bostadsratterna.se/om-bostadsratter/analysera-din-foreningen 
https://www.bostadsratterna.se/artiklar/2023/knepen-som-ger-dig-koll-pa-foreningens-finanser 
 
Vidare information kan fås på bl a denna hemsida: 
borattupplysning.se/ 
 
Allmän information om redovisningsmetoder 
 
Fr o m 2019 har HSB tagit över den ekonomiska förvaltningen (hantering av avgifter, betalningar, 
panter m m) och därmed hur olika poster fördelas i resultaträkningen. HSB har ett annat sätt att 
sammanföra drifts- och underhållskostnader än den tidigare förvaltaren (Riksbyggen). Detta innebär 
att det inte är möjligt att direkt jämföra över åren fram till och med 2018 med 2019 och framåt. 
Storleksordningarna är dock jämförbara. 
 
Notera även att fr o m 2019 har föreningen övergått till K3 som redovisningsmetod. Det innebär att 
principerna för avskrivningar och det bokföringsmässiga resultatet (som direkt påverkas av hur 
kostnadsföringar och aktiveringar av underhållsåtgärder kan göras) kommer ändras väsentligt i 
förhållande till tidigare år. 
 
Not 1) Driftskostnader 
Driftskostnader innefattar de kostnader som är direkt relaterade till den dagliga driften, såsom 
uppvärmning, vatten och el, sophantering, städning, förvaltning etc. Driftkostnaderna varierar 
mycket mellan olika föreningar. Som tumregel kan sägas att driftkostnader på 250 kr/kvm och år är 
mycket bra, men över 450 kr/kvm och år är mycket. (Tumreglerna är från 2015.) 
 
Not 2) Räntekostnader 
Det absolut snabbaste sättet att få en uppfattning om en bostadsrättsförenings ekonomi är att titta 
på räntekostnaderna. Räntekostnaden är i många föreningar den allra största utgiften, och har 
därmed störst påverkan på månadsavgiftens storlek. 
Nyckeltalet beräknas utifrån att titta på hur stor del av föreningens intäkter som går till att betala 
dess räntekostnader. Man dividerar alltså räntekostnaderna med intäkterna (= avgifterna). 
Tumregel: Under 25 % – inga problem, över 50 % – problem. 
I vår förening är kvoten 6,5 %. Med hänsyn till de ökande räntesatserna kommer denna kvot att öka. 
Föreningen lån omsätts från bundna räntor till löpande under 2023 – 2024. Avsikten är att under 
2024 försöka få ett gynnsamt avtal för hela lånestocken. 
 

  

https://skalen.bostadsratterna.se/om-bostadsratter/analysera-din-foreningen
https://www.bostadsratterna.se/artiklar/2023/knepen-som-ger-dig-koll-pa-foreningens-finanser
http://www.borattupplysning.se/
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Not 3) Skuldsättningsgrad 
Mest korrekt och rättvisande är att räkna skuld per kvadratmeter yta. Brukar kallas belåning, eller 
belåningsgrad, och är ett mycket vanligt och tillförlitligt mått. Man dividerar alltså den totala 
låneskulden med boendeytan. Då får man ett värde som brukar ligga någonstans mellan 0 och 15 000 
kr/kvm. 
I vår förening har kvoten ökat under 2020 - 2021. Anledningen är två lån à 1 000 000 kr var som 
föreningen tagit upp för att betala för åtgärderna på avloppsstammarna och fönstren. 
Med det senaste lånet taget 2021 är kvoten (dvs vår skuldsättningsgrad) per 221231 2 963 kr/kvm. 
Föreningen amorterade 260 000 kr i mars 2023 vilket minskar skuldsättningsgraden till 2 767 kr/kvm. 
En av anledningarna till att föreningen måste ta upp nya lån är att föreningen har som policy att inte 
ha stora belopp i kassan och har därför tidigare, liksom under mars 2023, amorterat när kassan 
överskridit ett visst belopp (ca 200 000 kr). En annan anledning är att föreningen har stark ekonomi 
och kan därför låna till förbättringar på fastigheten när de behöver utföras utan att behöva avvakta 
när åtgärder ska sättas in med hänsyn till likviditeten. 
 
Not 4) Räntekänslighet 
Ett bra sätt är att jämföra föreningens skulder med den totala omsättningen (= avgifterna). Det ger 
ett bra mått på hur skuldtyngd föreningen är, dvs föreningens möjlighet att hantera sina skulder 
(ungefär som en privatpersons skulder i förhållande till dennes inkomst). 
Detta mått är också bostadsrättsföreningens räntekänslighet. För varje procentenhet låneräntan ökar 
måste nämligen föreningens intäkter öka med denna faktor. T ex om räntekänsligheten är 12 i en viss 
förening, så innebär det att om räntan går upp 1 %-enhet så måste föreningens intäkter höjas med 
12 %, åtminstone på sikt, för att ekonomin ska gå ihop. Stigande räntor och hög räntekänslighet är 
alltså ingen bra kombination. 
Man dividerar den totala låneskulden med avgifterna. 
Tumregel: Under 5 = bra, över 10 = inte bra, 15 = mycket illa! 
I vår förening har kvoten ökat till drygt 4 från 2020 av anledningar som diskuterats under 3) ovan. 
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Fördelning av kostnader 
 
Tabellen och diagrammet beskriver föreningens kostnader på olika sätt. 
Tabellen innehåller inte avsättningar till underhållsfonden. 
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Sammanställning över större underhållsåtgärder och förbättringar 
 

 



 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 


