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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Fastigheten Helgeandshuset 5 forvirvades 2007-07-13 och bostadsrittsforeningen har varit
verksam sedan dess.

Bostadsrittsforeningen som registrerades 2007-03-15 har till #ndamdl att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta bostadsligenheter
med bostadsriétt utan tidsbegrinsning.

Bostadsrittsforeningen har 19 lagenheter som dr fordelade pa 772 kvm.

2022 var aret dd pandemin tog slut och i och med det atergick vardagen till ett mer normalt
ldge. Eftersom de flesta av styrelses medlemmar antingen bor eller arbetar pé fastlandet har
arbete genomfors per mail och telefon. Under aret som gick har dven foreningen gétt in i en
mer digital vérld genom att infora Boappa, en digitalt verktyg som skapar en littare
kommunikation i foreningen, men dér dven tvéttstugan bokas. Vi har inte gjort nagra storre
investeringar. Vi véntar fortfarande pé att hitta en murarhanverkare som kan reparera var
sodra gavel, ndgot som den tilltridande styrelsen kommer att f arbeta vidare for att 15sa.
Under éret har styrelse ocksa arbetat med att tvinga fram en 16sning av situationen med den
innehavaren som slutat att betala sin manadsavgift. Kronofogden startade sent under hosten
processen med tvangsforsiljning. Precis nér detta skulle séttas ingéng i borjan av 2023 gick
godemannen, som har hand om personens rdkenskaper i det utomeuropeiska landet, med pa
att lagenheten skall séljas pa den 6ppna marknaden. Det &r dock helt sékert att foreningen far
tillbaka den uppkomna skulden nér forséljningen ér klar.

Detta ar har vi inte haft ndgra forindringar vad géller medlemskap.
Styrelsen under 2022 sag ut som foljer:

Erik Skagerfélt ordforande

Karl Fyhr sekreterare

Niklas Lundh kassor

Anna-Lena Mehlqvist ledamot
Gunilla Wahlstrém Warngérd ledamot

Kjell Oscarsson revisor
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Flerarsjamforelse*

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 710 854 688 322 705 809 722016 730 639
Resultat efter finansiella poster 31 840 6 159 190 906 -38477  -129 800
Balansomslutning 9228267 9403254 9391047 9326079 9592297
Soliditet (%) 71,5% 69,8% 70,3% 68,7% 67,2%

*Definitioner av nyckeltal, s¢ noter.

Forindringar i eget kapital

Insats- Upplételse- Underhélls- Fritt eget

kapital avgifter fond kapital
Belopp vid érets ingéng enligt
faststélld balansrdkning 6 972 762 884 738 209468  -1503 269
Avsittning till underhallsfond 0 0 94 636 -94 636
Arets resultat 0 0 0 31 840
Belopp vid arets utgéng 6 972 762 884 738 304104  -1566 065

Resultatdisposition

Forslag till disposition av foreningens resultat

Till féreningsstimmans forfogande star

balanserat resultat -1 597 905
arets resultat fore fondforandring 31 840
arets iansprakstagande av underhallsfond 0
avsittning till underhallsfond -94 636

-1 660 701

Styrelsen foreslar att
1 ny rikning 6verfores -1 660 701
-1 660 701

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hinvisas till efterféljande resultat- och
balansrikningar med tillhdrande noter.
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RESULTATRAKNINGAR
Not 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintiikter mm.
Nettoomséttning 710 854 688 322
Ovriga rorelseintikter 4114 0
714 968 688 322
Rorelsekostnader
Driftkostnader och 6vriga externa kostnader 2 -534 592 -545 546
Personalkostnader 3 0 0
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -94 636 -94 636
-629 228 -640 182
Rorelseresultat 85740 48 140
Finansiella poster
Réntekostnader -53 900 -41 981
-53 900 -41 981
Resultat efter finansiella poster 31 840 6 159
Skatt
Skatt pga dndrad taxering 0 -41 612
0 -41 612
Resultat efter skatt 31 840 -35453
Arets resultat 31 840 -35453
Tillagg till resultatrikningen
Iansprékstagande av underhéllsfond 0 0
Avsittning till underhallsfond -94 636 -94 636
Resultat efter fondforédndring -62 796 -130 089
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BALANSRAKNINGAR
Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anléiggningstillgingar
Byggnader och mark 4 8 537 085 8 631721
8 537 085 8 631 721
Summa anlkiiggningstillgdngar 8 537 085 8631 721
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 0 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 17 967 16 928
17 967 16 928
Kassa och bank 673 215 754 605
Summa omsittningstillgingar 691 182 771 533
SUMMA TILLGANGAR 9228 267 9 403 254
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BALANSRAKNINGAR
Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 6972 762 6972 762
Upplatelseavgifter 884 738 884 738
Fond for yttre underhall 304 104 209 468
8 161 604 8 066 968
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 597 905 -1 467 816
Arets resultat 31 840 -35453
-1 566 065 -1 503 699
Summa eget kapital 6 595 539 6 563 699
Avsittningar
Avsittningar 5 0 40 852
0 40 852
Summa avsittningar 0 40 852
Langfristiga skulder 6
Ovriga skulder till kreditinstitut 2 350 000 2 450 000
2 350 000 2450 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 5540 57 357
Skatteskuld 56 582 54 997
Ovriga skulder 104 091 102 289
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 7 116 515 134 060
282 728 348 703
SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR 9228267 9 403 254
OCH SKULDER
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Not 1 Redovisningsprinciper

Org.nr. 769616-2333

NOTER

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rdd (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark

Avskrivning enligt plan pa det ursprungliga anskaffningsvérdet sker med en procent per &r.

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Driftkostnader och évriga externa kostnader

Fastighetsskotsel

Reparation och underhall

Fastighetsel

Vatten och avlopp
Sophémtning
Bredband
Fastighetsforsdkring
Fastighetsskatt
Forbrukningsmaterial
Ovriga kostnader

Medelantal anstillda

Inga anstéllda under aret.
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2022 2021

-34 117 -30 548
-0 -68 338
-255732 -182 430
-66 749 -75 053
-38 509 -34 918
-68 212 -68 304
-16 865 -16 524
-28 861 -27 721
-14 358 -18 335
-11 189 -23 375
-534 592 -545 546
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NOTER

Noter till balansrikningen

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérde
Utgéende anskaffningsvirde
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvirde
Mark
Byggnader

2022 2021

10 000 000 10 000 000
10 000 000 10 000 000
-1 368 279 -1273 643
-94 636 -94 636
-1462 915 -1 368 279
8 537 085 8631 721
4 246 000 4 075 000
8 400 000 7 000 000
12 646 000 11 075 000

Avskrivningar enligt plan pa det ursprungliga anskaffningsvérdet sker med en procent per r.

Not 5

Avsittning for tvistig skatt.

Not 6 Langfristiga skulder
Forfaller mellan tva och fem &r
Forfaller senare dn fem ar
Not 7 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Forutbetalda avgifter
Ovriga upplupna kostnader
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2022 2021

400 000 400 000

1 950 000 2 050 000
2 350 000 2 450 000
2022 2021
55072 58299

61 443 75761
116 515 134 060
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NOTER
Ovriga noter
Not 7 Stillda sikerheter 2022 2021
Fastighetsinteckningar 5300 000 5300 000
5300 000 5300 000

Not 8 Eventualforpliktelser

Enligt styrelsens beddmning har foreningen inga eventualforpliktelser.

Not 9 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Bostadsrittsforeningen har fitt betalt for den skuld som en medlem haft till f61jd av uteblivna

betalningar av ménadsavgiften.

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.
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Visby den 19 maj 2023

XY,

Erik Skagerfalt t-&,qu {= Karl Fyhr Niklas Lundh
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Anna-Lena Mehlqvist Gunilla Wahlstrom Warngard

Min revisionsberittelse har 1dmnats den 19 maj 2023.

T
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1\{\& Oscarsson

Lekmannarevisor
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Revisionsberittelse
Till &rsmotet 19 maj 2023 i Brf Smedjegatan 4, Visby org.nr 769616-2333

Rapport om arsredovisningen

Jag har p& uppdrag av Brf Smedjegatan 4 granskat arsredovisningen for verksamhetsaret 2022
Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en &rsredovisning som ger en réttvisande bild
enligt rsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen beddmer ar nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig de beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige och har utférts for att uppna rimlig
sékerhet att &rsredovisningen inte innehéller véasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka &tgérder som ska utféras, bland annat genom
att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningséatgarder som &r &ndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna En revision innefattar ocksa en utvirdering av andamaélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvédrdering av den Gvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de tillhandahélina revisionsbevisen och underlagen &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund fér denna revision.

Uttalande

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat fér &ret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att &rsmétet faststéller resultat- och balansrikningen.

Rapport om férvaltning

Utdver revisionen av &rsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens férvaltning fér Brf
Smedjegatan 4 for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen.

Mitt ansvar som revisor &r att med rimlig sékerhet uttala mig om férvaltningen pa grundval av min
revision. Revisionen &r utférd enligt god revisionssed i Sverige. Som underlag fér uttalandet om
ansvarsfrihet har utéver revisionen av arsredovisningen granskats vasentliga beslut, &tgéarder och
férhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot har féretagit nagon
atgard eller gjort sig skyldig till féSrsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis som har inh&mtats &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund
fér féljande uttalande:

Styrelsens ledaméter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med féreningens stadgar.
Darfér tillstyrker jag att fdreningens arsméte beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for
rakenskapsaret 2022.

Visby 2022-05-18
Kjell Oscarsson, av Brf Smedjegatan 4 utsedd lekmannarevisor



