ORDNINGSREGLER

For bostadsrattsforeningen Smedjegatan 4

Det har bér Du veta om féreningens ordningsregler!

Ansvar for ordningen

Styrelsens uppgift &r att ta hand om den I6pande forvaltningen av foreningen och verkstélla de beslut
som foreningsstamman fattar. | den I6pande forvaltningen ingar ocksa ordningsfragorna.

Detta innebar att styrelsen har ansvaret for att det ar ordning och reda bade i och utanfor huset/husen.
Alla &r i princip skyldiga att rétta sig efter ordningsreglerna. Att bo i bostadsréatt innebér ett
gemensamt ansvar. Som medlem i féreningen har Du inte bara rétten till en bostad i féreningens hus
utan Du har ocksa skyldigheter mot féreningen och 6vriga medlemmar!

For vem galler reglerna

Ordningsreglerna galler inte bara Dig som bostadsrattshavare. Aven familjemedlemmar omfattas
liksom gaster, inneboende eller hantverkare som utfor arbete at Dig i lagenheten. Ordningsreglerna
galler ocksa for andrahandshyresgaster. Om foreningen har egna hyresgéaster géller reglerna aven for
dem.

Vad hander om ordningsreglerna inte foljs

Om ordningsreglerna inte foljs kan styrelsen i allvarligare fall ifragasatta om Du skall fa bo kvar.
Forseelser som &r av liten betydelse for féreningen och 6vriga medlemmar kan inte leda till

uppsagning.

Forst maste styrelsen anmana den som bryter mot reglerna att folja dessa. Darefter och om
medlemmen eller hyresgasten trots anmaningen inte foljer reglerna kan det bli fraga om uppsagning.

Har Du fragor

Har Du funderingar 6ver nagot som tas upp i dessa regler ar Du alltid valkommen att kontakta
styrelsen.

1. Om allméan aktsamhet
a) Tank pa att vara radd om och val varda foreningens egendom. Kostnader for underhall och
reparationer betalas av alla gemensamt.
b) Om akut skada intraffar i huset tag i forsta hand kontakt med nagon i styrelsen eller i
andra hand till nagon akutaktor t ex Raddningstjansten vid brand etc eller Regionens
Vatten och Avloppsjour vid 6versvamningar.



. Om sédkerhet

a) Kontrollera att ytterporten till garden ar ordentligt stangd efter in- och utpassering.
b) Slapp inte in ndgon okand person i fastigheten.

c) Lamna inte vinds- eller kallardérrar olasta, specifikt dorren i den yttre kéllartrappan.
d) Var forsiktig med eld bade inom och utomhus.

e) Varje lagenhet skall vara utrustad med fungerande brandvarnare.

f) Meddela grannar eller styrelsen om Du &r bortrest under en langre tid.

. Om gemensamma kostnader

Var sparsam vid varmvattenforbrukningen och lamna inte vatten rinnande i ongdan. Var
ocksa sparsam med el i fastighetens gemensamma utrymmen. Byt kranpackning nér vatten
star och droppar. Kostnader for vatten och el betalas av alla bostadsrattsinnehavare
gemensamt. Anvandandet av foreningens gemensamma el for privata andamal, forutom
nyttjande av tvattstugans maskiner och fast installerad belysning i tvattstuga, trapphus,
kallare och pa vinden och garden, kraver styrelsens medgivande i férhand. Styrelsen har
att ta stallning till hur elférbrukningen eventuellt kommer att paverka féreningens
ekonomi samt om det medfér nagra risker eller storningar for foreningen och dess
medlemmar.

Balkonger, altaner
Balkonger/altaner far inte anvandas for
a) permanent forvaring av féremal som inte hor till normal balkongmablering
b) skakning av mattor, sangklader mm
c) grillning
d) rokning

Se till att balkong-/altanddrr ar ordentligt stdngd for att undvika att vatten tranger in vid kraftig
nederbdrd och/eller sndsmaéltning.

Matning av faglar

Matning av faglar ar inte tillaten inom fastigheten pa grund av att matrester riskerar att locka
till sig rattor eller andra skadedjur.

. Trapphus

Barnvagnar, cyklar, rullatorer och andra privata féremal far inte placeras och/eller forvaras i
trapphusen eller vid dess entréer. Trapphusen ska dven hallas fria fran foreningens
gemensamma foremal i s3 hog omfattning som majligt for att underlatta stadning, reparationer
och underhall, samt - i handelse av nodlage eller tillbud - inte hindra raddningstjanst,
sjukvardspersonal, polis, drift- och underhallspersonal eller annan person som vidtar atgard for
att avvarja eller avhjalpa den uppkomna situationen. Placering av foremal i trapphusen kraver
styrelsens medgivande i forhand. Styrelsen har att ta stallning till om placering av féremal kan
paverka kostnader for stadning, reparation och underhall, eller om det medfor nagra risker for
foreningen eller dess medlemmar.

. Tvattstuga

For foreningens tvattstuga galler sérskilda ordningsregler som finns anslagna i tvattstugan.
Bokning sker via internet pa féreningens Boappa.

OBS! Mattor far inte tvattas i tvattmaskinerna.



8. Cyklar, mopeder, barnvagnar, rullatorer
Cyklar och mopeder skall forvaras i cykelrummet i kéllaren/pa garden/i cykelstallet och inte
stallas utanfor porten. Barnvagnar och rullatorer far inte placeras i entréerna.

9. Garden

Garden ar en gemensam plats som alla har lika ratt att anvanda. Sjalvklart ar aven héar ledordet
hansyn. Forsok att alltid 1amna géarden s& som du sjélv vill finna den. Till exempel ar det bra
att torka av borden efter sig.

Marschaller ska placeras sa att de inte ger upphov till sotflackar eller pd annat satt skadar
fasaden. Tag sjélv bort utbrunna marschallburkar, eventuella stearin- och sotflackar.

Grus-ytor, grasmatta samt planteringar och det som odlas och vaxer dér, tillhor alla. Detta
géller &ven ytan mellan huset Smedjegatan 4B/4C/4D och huset Smedjegatan 4E. Den som har
forslag pa hur vara gemensamma ytor ska anvéandas, kan nar som helst under aret hora av sig
till nagon i styrelsen. Styrelsen tar sedan beslut i fragan.

Infor var gemensamma fixar- och tradgardsdag, som sker i april/maj varje ar, kommer
styrelsen att delge alla bostadsrattsinnehavare en lista pa saker som vi gemensamt behdver
utfora inom fastigheten inklusive garden under aret.

10.Avfallshantering, el-avfall, kemiska produkter

a) Foreningen kallsorterar avfallet; markerade karl for olika avfallsprodukter finns placerade
vid utgangen.

b) Allt matavfall maste emballeras val tillslutet i de specialpasar som handhas av féreningen.
Detta for att tillforsakra att inget 16st matavfall hamnar i behallaren och medfor sanitar
oldgenhet.

c) Vanligen respektera indelningsordningen av avfall av miljéhénsyn.

d) Vi har ingen insamling av glas. Glas far absolut inte laggas i soporna utan ska
ovillkorligen ldmnas i glasinsamlingen t ex vid Coops parkering eller vid
atervinningscentralen.

e) Grovsopor ska Du sjalv se till att transportera till Atervinningscentralen.

f) Kartonger och 6vrigt papp-/pappersemballage ska vikas ihop eller tas isar for att spara
utrymme; foreningen betalar for varje tomning.

g) Fargburkar och andra kemiska produkter ska lamnas pa narmaste miljostation.

h) Enligt lag ska el- och elektronikavfall och ljuskallor (lampor och lysrér) samlas in. Du
ansvarar sjalv for att transportera sadant avfall till miljostation.

Det ar mycket viktigt att information om dessa regler formedlas till eventuella
andrahandshyresgaster. Féreningen betalar avgift per kilo.

11.Kallare och vind
Pa vind och i kallare far Du férvara personliga tillhérigheter endast pa avsedd plats. Gangarna
ska hallas fria fran saker och far inte belamras. Undvik att forvara stéldbegarlig egendom pa
vind och i kallare.

12.Parabolantenn
Far inte sattas upp. Detta pa grund av de generella regler som galler for Visby innerstad med
héansyn till vérldsarvet.



13.Husdjur

Innehavare av husdjur ska 6vervaka att dessa inte stor, skrammer pa garden eller i trapphus,
fororenar i fastigheten och inte heller rastas i planteringar. Plocka upp djurets spillning om
olyckan ar framme.

14.Stérningar
For att alla ska trivas ar det viktigt att man inte stérs av omkringboende. Alla boende &r
skyldiga att visa hansyn. Lagen ser strangt pa stérningar! Den som stor och inte rattar sig efter
tillsagelse fran styrelsen kan i allvarliga fall komma att bli uppsagd fran lagenheten.
Skyldigheten galler i lagenheten men ocksa i gemensamma utrymmen som t ex trapphus,
tvattstuga och tradgard.
Reglerna galler dygnet runt, men ar extra angelagna att folja vardagar fran kl. 22 pa kvallen
till kl. 7 pa morgonen. Man bor darfor undvika att kora tvatt- och diskmaskiner under denna
tid. Kommer du att ha fest sa informera géarna grannar i god tid innan.
RoOkning: Eftersom vi bor i ett gammalt och valdigt otétt hus med sjalvdrag maste vi undvika
all rokning inne i respektive lagenhet, i gemensamma utrymmen sasom kéllare, tvattstuga,
trapphus samt i nara anslutning till husets fasad — alltsa t ex pa balkonger och ut genom
fonster.

15.Andrahandsuthyrning
Uthyrning i andra hand kréver styrelsens samtycke. Begdran om samtycke ska vara skriftlig
och innehalla skalet for begaran, tidsperiod och vem som ska hyra lagenheten. Den minsta
uthyrningstiden ska vara tre manader. Undantag fran denna regel gors vid specifika fall av
styrelsen, men maste da motiveras. Det aligger innehavaren att tydligt informera om
hyresgastens skyldigheter vad géller de gemensamma reglerna for fastigheten, framfor allt vad
galler tvéttstuga, sophantering och storningsparagrafen med sarskild tyngd pa rokning. Om
uthyrningen ska paga langre tid &n tva ar, ska hyresgasten avsta fran besittningsskydd.
Besittningsskyddet for andrahandshyresgast avtalas bort genom ansokan till hyresndmnden,
som har sarskild blankett for detta.

16.L&agenhetsunderhall
Bostadsrattshavare ansvarar for att underhalla lagenheten. Vad som ingar i lagenheten och
som ska underhallas framgar av foreningens stadgar, Till lagenheten raknas normalt
lagenhetens golv, vaggar, tak, inredning i kok och badrum, glas och bagar i fonster samt inner-
och ytterddrrar. Om nagot gar sénder maste Du se till att det repareras.
Det ar sarskilt viktigt att Du har uppsikt éver lagenhetens vatutrymmen. Lackageskador kostar
stora pengar och leder i allménhet till stort obehag for den som drabbas.
En sérskild bostadsrattsforsékring kan vara ett bra skydd om olyckan &r framme.

17.Forandringar i lagenheten
Mindre forandringar far goras i lagenheten. Du far t ex lagga nya golv, sétta upp nya skap eller
byta ut vitvaror i koket. Mer omfattande foérandringar kréaver dock styrelsens tillstand, t ex om
Du vill ta ner en vagg, dra nya ror i kok och badrum. Ibland kan det ocksa behovas
bygganmalan for att utfora vissa atgarder i lagenheten. Kontakta alltid styrelsen innan Du
satter i gang! Tank ocksa pa att ta hansyn till de omkringboende nar Du utfor bullerstérande
arbeten i lagenheten. Dessa bor i forsta hand utféras under dagtid.



18.0m Du tanker flytta

Fréaga styrelsen vilka rutiner som géller vid Gverlatelse. Tank pa att den som dévertar Din
lagenhet ocksa ska godkannas som medlem i foreningen innan inflyttning far aga rum. Tag
darfor reda pa vad som krévs for att fa medlemskap. Tillsammans med en ansokan om
medlemskap ska &ven ett exemplar av Gverlatelseavtalet Iamnas till styrelsen.

Lamna garna kvar dessa ordningsregler till den som Overtar
lagenheten!

Utbver dessa ordningsregler galler féreningens stadgar.

Dessa ordningsreglers reviderade version har beslutats av féreningsstamman den 2022-
05-28 och ska trada i kraft omedelbart.

En &ndring av punkt 9, gallande bokning av tvéttstugan, har skett vid extra revidering 2023-
03-01:

” Bokning sker via internet pd foreningens Boappa.”



