
Skånelänga i vinkel med 
drygt 1 ha mark

HOLAHÖGSVÄGEN 199

RYNGE



Fritt läge med tomt i söder med en underbar utsikt.

Holahögsvägen 199

UTGÅNGSPRIS 2 995 000 kr
ANTAL RUM 5
BOAREA 140 kvm
BIAREA 14 kvm
TOMTAREA 15 280 kvm
PLAN 1 ½ plan (med liten källare)
BYGGÅR 1909
FAST.BETECKNING Karlsborg 4:29

RYNGE
YSTAD

JESSICA ALERYD
Fastighetsmäklare/Partner
0701-64 19 15
jessica.aleryd@bjurfors.se

ANSVARIG MÄKLARE
Jessica är utbildad mäklare vid Malmöuniversitet och har lång 
erfarenhet av försäljning av bostadsrätter och villor.
Hon erbjuder ett brett kontaktnät och hög ambitionsnivå. När 
ni anlitar henne som er mäklare värdesätter ni tillgänglighet, 
driv, erfarenhet och trygghet. Hennes målsättning är att ni ska 
vara så nöjda som kunder, att ni varmt rekommenderar henne 
vidare till familj och vänner.





På Holahögsvägen, mellan Ystad och Skurup i Ystad 
kommun, finns denna trevliga skånelänga. Badrummen är 
nyrenoverade och stod klara under 2023. Fastigheten har 
en yta på drygt 1 ha mark, som för närvarande är 
utarrenderad till och med mars 2024. Bostaden är i vinkel 
och ingången är via ett inglasat uterum på södersidan. På 
södersidan finns även ett äldre stall som numera används 
som förråd. I bostaden välkomnas man av en mysig hall 
med klinkergolv med vattenburen golvvärme och en 
spiraltrappa som leder upp till övervåningen. Här finns 
också en nedgång till en liten källare. Kök och allrum är i 
öppen planlösning och har klädda bjälkar i taket. Mellan kök 
och allrum finns en tegelklädd vägg med valv som avdelar 
rummen. Köket är rymligt och har ek-luckor som 
renoverades 2015. Det finns även en matplats i vinkel med 
fönster mot söder. Allrummet är ljust och har fönster mot 
öster och norr. Övervåningen totalrenoverades 2009 och 
har genomgående parkettgolv och träpanel i taket. Här 
finns ett allrum med kupa på södersidan och ett bra sovrum 
på vardera gaveln i öster och väster. Det finns också ett 
sovrum i vinkeldelen med gavelfönster mot söder och 
takfönster.
Det finns plats för 3-4 bilar att parkera på tomten och en 
mysig trädgård med en uteplats på södersidan där man kan 
njuta av solen alla timmar. Den här fastigheten har 
genomgått flera betydande renoveringar och förbättringar. 
Badrummet/tvättstugan på bottenvåningen är går i sobra 
färger och totalrenoverades 2022 och uppfyller de senaste 
våtrumsstandarderna med intyg från fackmän. Likaså med 
badrummet på ovanvåningen  som totalrenoverades 2023. 
Taket på förrådet har bytts ut och det är även dränerat 
längst huset. På ovanvåningen har alla fönster ersatts, vilket 
innebär att du kan förvänta dig förbättrad energieffektivitet 
och ljudisolering. För djurälskare har en hundgård byggts 
på en stabil och gedigen gjuten platta. Här finns installerad 
el men inte avlopp. Hundgården ger en säker och bekväm 
plats för dina husdjur att leka och röra sig fritt. En dröm för 
uppfödare! Välkommen på visning!

Välkommen

Scanna QR-koden för att se 
bostadsbeskrivningen digitalt.





Interiör

UTERUM/VERANDA
Ingång via uterum/veranda. Gjuten platta med klinkergolv, 
skjutparti i söder och dörr i väster. Kanalplast i tak.
Dörr mot tvättstugan och dörr mot själva bostaden.

ENTRÉ

Entré/hall med klinkergolv -2022 (vattenburen golvvärme), 
Spiraltrappa till ovanvåningen. Nedgång till liten källare.

BADRUM
Helkaklat badrum och tvättstuga renoverat 2022. Dubbelvask 
med kommod, wc, badkar, vattenburen handukstork, infällda 
spotlights i taket. 
Tvättstuga med tvättmaskin och torktumlare. Vask och bra med 
förvaring i skåp.



VARDAGSRUM
Allrum och kök i öppen planlösning, renoverat -15. Klädda bjälkar 
i tak, 
fönster i öster o i norr, laminatgolv, klätt valv med vitmålat 
prydnadstegel mot kök.

KÖK
Köket renoverat -15. Marbodal kök med massiva ek-luckor, bra 
arbetsytor med laminat, vitt kakel på väggen.

Laminatgolv, fönster i norr och väster. Matplats med fönster i 
söder. 
Häll och ugn, spisfläkt, kyl, frys, mikro samt Diskmaskin.

OVANVÅNING
Ovanvåning renoverad -09,  genomgående vitmålad träpanel i 
tak och parkettgolv. 
Allrum med infällda spotlights i tak, kupa i söder. 2 klädkammare 
samt platsbyggda garderober.



Fönster på ovanvåning bytta 2023.

BADRUM
Helkaklat badrum från -23, el-slingor i golv, kupa i söder, 
träpanel i tak.
Dusch, tvättställ, wc och handdukstork (vattenburen).

SOVRUM
3 sovrum.
Sovrum på gavel i väster, fönster i väster. 
Sovrum på gavel i öster med fönster i öster. Ytterligare ett 
sovrum med fönster i söder och takfönster i väster.

KÄLLARE
Liten äldre källare under kök, här finns pannan.

FASAD
Puts omålat 2015

Delar av huset är ommålat 2022, hela stallbyggnaden samt 
panelen.





















Planskissen är ej skalenlig. Med reservation för eventuella avvikelser.

ENTRÉPLAN

ÖVRE PLAN





Holahögsvägen 199, Ystad
Utgångspris: 2 995 000 kr

Fakta om bostaden

FASTIGHETSBETECKNING
Karlsborg 4:29
Belägen i Skåne Ystad kommun.
Skattesats 31.54%

ADRESS
Holahögsvägen 199, 27194 Ystad

ANTAL RUM
5 rum och kök.

BOAREA / BIAREA
Boarea: 140 kvm.
Biarea: 14 kvm.

Areauppgifter enligt 
taxeringsinformationen

Denna area kan av olika skäl vara 
felaktig. Den köpare som anser arean 
vara av betydelse för köpet bör därför 
vidta en uppmätning. 

TOMT
15 280 kvm.

EKONOMI
Taxeringsvärde 2 076 000 kr 
(fastställt avseende år 2021) varav 
byggnadsvärde 1 366 000 kr
Typkod: 220, Småhusenhet, bebyggd
Värdeår: 1929
Fastighetsskatt/avgift 9 525 kr

Energiklass: Ej utförd.
Energiprestanda: Saknas

ELFÖRBRUKNING
13 200 kWh/år.

DRIFTKOSTNAD
Driftskostnaden är ca. 40 800 kr/år och 
fördelas enligt följande: 

Uppvärmning: 5 000 kr
Försäkring: 5 800 kr
Vatten/avlopp: 15 000 kr
Hushållsström: 15 000 kr

Kommentar: El: ca 15 000kr/år
VA/Sopor: 15 000kr/år
Hemförsäkring: 5 800kr/år
Värme: 5000 kr/år

Driftskostnader och elförbrukning är 
inhämtade från säljaren och bör endast 
ses som en uppskattning. Kostnaden 
kan variera och baseras på förbrukning 
och avtal.

PANTBREV
På fastigheten Karlsborg 4:29 finns 12
pantbrev om sammanlagt 2 945 000 kr.

UTEPLATS/BALKONG
Stensatt uteplats på gavel i söder

BYGGNAD
Byggår: 1909

BYGGNADSSÄTT
Grundmur: Gråsten
Grund: Betong, liten källare
Stomme: Tegel och lersten
Bjälklag: Betong
Fasad: Puts omålat -15
Takbeklädnad: Plåt ca 12 år, eternit 
under
Utv. plåtarbeten: Lackerad plåt
Fönster: 3-glas
Ventilation: Självdrag
Övrigt: Den utarrenderade delen löper 1 
år mars/mars

UPPVÄRMNING OCH EL 
Uppvärmningssystem: Vattenburen 
värme, jordvärme från -07
Elleverantör: Tibber

VATTEN OCH AVLOPP
Kommunalt vatten, Kommunalt avlopp.

TV OCH INTERNET
Fiber, fiber öppet stadsnät

BILPLATS
Det finns plats för 4-5 bilar

ÖVRIGA BYGGNADER



Hundgård uppförd på gjuten platta. 
Installerad el.

RÄTTIGHETER OCH BELASTNINGAR
Rättigheter-last: Last: Avtalsservitut 
Kraftledning, 1286IM-06/42586.1
Last: Avtalsservitut Optokabel, 1286IM-
06/42587.1

Gemensamhetsanläggning: Samfällighet: 
Ystad Karlsborg S:10, Samfällighet: Ystad 
Karlsborg S:11, Samfällighet: Ystad 
Karlsborg S:12, Samfällighet: Ystad 
Karlsborg S:15, Samfällighet: Ystad 
Karlsborg S:17, Samfällighet: Ystad 
Karlsborg S:18, Samfällighet: Ystad 
Karlsborg S:19, Samfällighet: Ystad 
Karlsborg S:24, Samfällighet: Ystad 
Karlsborg S:3, Samfällighet: Ystad 
Karlsborg S:4, Samfällighet: Ystad 
Karlsborg S:5, Samfällighet: Ystad 
Karlsborg S:6

Inskrivna servitut och övriga gravationer: 
Avtalsservitut Kraftledning
Avtalsservitut Optokabel

ÖVRIGT
tomt på ca 15800 kvm.

NUVARANDE ÄGARE
Jesper Johansson, Charlotta Lindahl

Uppgifterna i bostadsbeskrivningen 
härrör huvudsakligen från säljaren och 
kontrolleras fastighetsmäklaren endast 
om omständigheterna ger anledning till 
detta. 







  facebook.com/bjurforsmaklare  pinterest.com/bjurfors

ystad@bjurfors.se  |  bjurfors.se

Sedan 1965 har vi tänkt nytt och utmanat branschen. Vårt fokus 
på affärsmannaskap och professionalism i kombination med 

proaktivitet, engagemang och personliga relationer gör att vi idag 
är stolta över att ha ett premiumerbjudande i framkant. 

Bjurfors är ett av Sveriges största och äldsta privatägda 
mäklarföretag. Med 90 kontor runt om i landet hjälper vi dagligen 

våra köpare och säljare att göra en så bra bostadsaffär som möjligt. 
Till hjälp har vi vårt unika köparregister med köpklara kunder och 

vårt erkända arbetssätt Bjurforsmetoden. 

Vi erbjuder även tjänster inom kommersiella fastigheter och vi är 
Sveriges ledande aktör inom försäljning av nyproducerade bostäder. 
Bjurfors Real Estate erbjuder våra tjänster i Spanien och i konceptet 

Bjurfors Beyond förmedlar vi bostäder bortom det vanliga. 

Välkommen ett steg upp.

@bjurfors


