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Org nr 716406-8780

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Péronet i Lund far hdrmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Aliméant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for

permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegréansning och ddrmed frémja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsféreningen, som ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
sdte i Lund.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes ar 1981 pé fastigheten Paronet 12 som foreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adresser ar Mellanvangsvéagen 5-29 i Lund.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande

Rek Antal Yta m?
2 29 2203
3 46 4278
e R 31 3360
106 9 841
Garage 108
Stamma

Ordinarie féreningsstimma holls 2022-06-14 varvid 46 rostberittigade medlemmar var representerade.
Planerad arsstimma infaller den 2023-05-30.

Styrelsens sammansittning under aret efter ordinarie foreningsstamma

Namn Roll

Johan Lawenius Ordftrande

Jens Lindh Styrelseledamot, vald till vice ordférande 2022-10-24
Moa Dahlman Truesdale Sekreterare

Eva Enroth Styrelseledamot

Lars-Ake Bengtsson Styrelseledamot

Karin Westerman Styrelseledamot utsedd av HSB Skéne

Helene Albertsson Strand Vice ordforande, avgick 2022-10-02

Styrelsens sammansittning innan ordinarie foreningsstimma

Namn Roll

Per Hellman Ordforande

Eva Enroth Vice ordférande
Moa Dahlman Truesdale Sekreterare
Lars-Ake Bengtsson Styrelseledamot
Helene Albertsson Strand Styrelseledamot
Johan Lawenius Styrelseledamot
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Av foreningen vald revisor har varit Bertil Larsson med Per Hagberg som revissorssuppleant samt revisor
fran BoRevision i Sverige AB, vilken ér utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Vid éarets slut bestod valberedningen av Tore Torngren, Tommy Svensson, Marianne Lundwall och Rickard Dahlbom.

Anna Sjostrand Arnell avgick under dret. Valberedningens sammankallande &r Tore Torngren.

Anstillda
Per Hellman var anstilld som vicevird frén 2022-01-01 till 2022-08-31.

Foreningen har avtal med nedanstaende leverantdrer

Leverantorer Avtalstyp

Kraftringen AB elavtal for elnit

Vattenfall AB elavtal for leverans av el

Kraftring uppvéirmning med fjarrvirme

Tele2 kabel-TV

Telenor bredband

HSB Skéne ekonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skéne energitjanst

HSB Skane underhéllsplansavtal

Kone AB hissar

Dalby fastighetsservice stidning av gemensamma utrymmen
Bjorkmans entrémattor i hoghusen

Nomor skadedjursbekdmpning
Trygg-Hansa fastighetsforsikring, fullvarde
Bengtssons tvittstugeutrustning

Bastec service och optimering av virmesystem
Eways operator av laddstolpar

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Trygg-Hansa.
I foreningens fastighetsforsakring ingar bostadsrittstilligg for foreningens lagenheter.
Bostadsrittstilldgget forsakrar den boendes underhallsansvar utéver den vanliga hemforsikringen.

Véasentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Bostadsrittsforeningen Paronet har under éret haft 40-arsjubileum.
I samband med vérens virddag hélls en sammankomst i Jdrnakraskolans matsal under kvillen.

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2022-06-07 och representanter fran styrelsen deltog
tillsammans med konsult fran HSB Skane. Vid besiktningen framkom inga visentliga brister. Mindre brister har
atgérdats under hosten. Nér det gillde atgérder pa fasader ansags att ytterligare undersdkningar skulle goras arbetet
i samband med att en avtalad forvaltare skulle anlitas.

Under vir och tidig host har trddbeskérning utforts.

Underhall
Inget storre underhall har genomf6rts under dret, diremot har underhallsplanen setts dver och reviderats.

Under éaret har avtalet med HSB Skéne omf6rhandlats och nytecknats.
Bland annat for att i det dagliga arbetet 6vergd frén att anlita en vicevird till att ha en avtalad forvaltare.

Framtida underhall — kort sikt (2023)
Reparation av fasader och omfogning av tegelfogar. Rensning av ventilationskanaler och reparation av ventilationsror.

Byte av utrustning i tvdttstugor sker under aret och efter behov.
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Framtida underhall — ling sikt (2024-2027)
Ommalning av trapphus, samt byte av plastgolv.

Ovriga visentliga hiindelser

Efter att restriktionerna kring pandemin har avtagit har i stéllet kriget i Ukraina préglat aret.
For Brf Paronet medférde det att en dversyn av skyddsrummet pad omradet gjordes.
Forutom att kontroll av att nddvéndig utrustning finns har dven skyltningen setts 6ver.

Under hosten har utomhusparkeringsplatserna atergatt till sitt ursprungliga status, det innebdr att samtliga ar avgiftsfria.

Under éret har anviandandet av foreningens laddstolpar gradvis 6kat. Foreningen planerar att undersoka mojligheterna
att installera solceller, samt 4ven méjligheten att infora gemensam el.

Dokumentationen for det systematiska brandskyddsarbetet (SBA) ska ske regelbundet och genomfordes av
Johan Laweniuns och Lars-Ake Bengtsson under september.
OVK genomf6rdes under november av Sotningsvasendet i Lund.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 594 kr/m? bostadsldgenhetsyta.
Den for ar 2023 upprittade budgeten visade ett hojningsbehov med 6%.
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Féreningens banklédn uppgar pa bokslutsdagen till 20 856 474 kr. Under aret har foreningen amorterat 607 400 kr,
vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 34 ar.

Medlemsinformation
‘Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan 142
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 143

Under éret har, baserat pd kontraktsdatum, 5 bostadsritter overlatits (forra aret 6verlats 11

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i foreningen é&r att

mer &n en medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Skane innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsrétter har medlemmen en rost.

=
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr

Eget kapital, tkr
Taxeringsvirde, tkr

-varay byggnad, tkr

Soliditet, %

Arsavgiftm? bostadsriittsyta bostader

Bankskuld/m? bostadsrittsyta

Belinigsgred (il ax-virds), g

Forandring i eget kapital
Medlems-
T e S S __insatser
Belopp vid érets
inging 1919600
Resultatdisposition
enligt forenings-
stimman:
Balanseras
i ny rikning
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan
Ianspréktagande
av fond for yttre
underhall
Avrets resultat
Belopp vid érets
utgéng 1919 600

Resultatdisposition

HSB Brf Paronet i Lund
Org nr 716406-8780

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond
Reservering till fond for yttre underhll, enligt underhéllsplan

lanspréktagande av fond for yttre underhdll motsvarande arets kostnad for planerat underhall

Arets resultat
Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning

2022 2021 2020
6 669 6387 5858
1783 851 .82 0000 4%
11503 9720 8 869
229007 163 872 163 872
122276 91352 0 91352
% _30% 28%
594 565 538
2119 2182 2243
9% 13% 13%
Upplitelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
avgifter underhall resultat _resultat
0 6117751 831 184 851299 9719834
851299 -851 299 0
52 000 -52 000 0
-44 024 44 024 0
1783018 1783018
0 6125727 1 674 507 1783018 11 502 853
1 682 483
-52 000
44 024
1783018
3457525
3457525
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Resultatrakning 2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintakter

Nettoomséttning Not 2 6 668 900 6387 385
Ovriga rorelseintikter Not 3 10 680 25522
Summa rorelseintikter 6 679 580 6 412 907
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -3 532962 -3 490 354
Underhall enligt plan Not 5 -44 024 -349 645
Ovriga externa kostnader Not 6 -146 546 -338 026
Personalkostnader och arvoden Not 7 -187 707 -371 666
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 8 -711 110 -735 830
Summa rérelsekostnader -4 622 349 -5 285521
Rorelseresultat 2 057 231 1127 386
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 6269 2505
Réntekostnader och liknande resultatposter -280 482 -278 592
Summa finansiella poster -274 213 -276 087
Arets resultat 1783018 851 299 a

=
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 28109 135 28 820 245
Summa materiella anliggningstillgangar 28 109 135 28 820 245
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anldaggningstillgangar 28109 635 28 820 745
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 6 608 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 97 231 99 648
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 241 610 198 954
Summa kortfristiga fordringar 345 449 298 602

Kassa och bank

Kassa 7081 0
Bank Not 13 5028419 3351075
Summa kassa och bank 5035500 3351075
Summa omsattningstillgangar 5380949 3649 677
Summa tillgangar 33 490 584 32 470 422
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1919 600 1919 600
Fond for yttre underhall 6125 727 6117751
Summa bundet eget kapital 8 045 327 8037 351
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1674 507 831 184
Arets resultat 1783018 851 299
Summa fritt eget kapital 3457525 1 682 483
Summa eget kapital 11 502 853 9719 834
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 15 849 074 18 144 312
Summa langfristiga skulder 15 849 074 18 144312
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 5007 400 3319562
Medlemmarnas inre fond Not 15 119 401 123 045
Leverantorsskulder 227 434 442 886
Aktuell skatteskuld Not 16 18 030 16 719
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 10326 9539
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 756 067 694 525
Summa kortfristiga skulder 6138 658 4 606 276
Summa skulder 21987 732 22 750 588
Summa eget kapital och skulder 33 490 584 32 470 422

%
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen rénta

Erlagd réanta

Kassaflide fran lopande verksamhet
(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassaflide fran fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran I6pande verksamhet

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut

Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

HSB Brf Paronet i Lund

Org nr 716406-8780

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
2057231 1127 386
711110 735 830
2768 341 1863216
6269 2505
-280 406 -278 795
2494204 1586 926
-46 847 -60919
1532306 3446 726
-2 295 238 -3 926 962
1 684 425 1045771
3351075 2305304
5035500 3351075

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar hos HSB Skane

in i de likvida medlen. ,,
p

i
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Regelverk fér arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnimndens
allminna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgédngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avsittningar har
varderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som vérderats till verkligt virde.
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beriknas fa. Det innebér att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anliggningstillgdngar skrivs av linjart enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Da skillnaden i
nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedoms vara visentlig, delas tillgangen upp
pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10- 120 ér

Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgédngar beriknas utifran foreningens underhéllsplan. Styrelsen ér
behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspréktagande av, fond for yttre underhall.
Fond for yttre underh&ll utgdr en del av foreningens sékerstillande av medel for underhall av foreningens tillgéngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en dterstidende bindningstid pa over ett ar klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid réikenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett ar och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r fran rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld
Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemissigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som &r hénforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
géllande skatteregler.

Fér innehavet av fastigheten betalar féreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt géllande skatteregler.
I fsrekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av
tjansteinkomst och momspliktig forséljning.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar forindringar av foretagets likvida medel under riakenskapsaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.

/
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Arsavgifter bostider 5 841 900 5563 620
Hyresintakt garage och bilplatser 813 743 797 362
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 13 257 26 403
6 668 900 6 387 385

Not3  Ovriga rorelseintikter
Forsékringsersattning 0 549
Ovrigt 10 680 24 973
10 680 25522
Reparationer -455 965 -454 033
El -203 082 -151 890
Uppvérmning -894 628 -943 100
Vatten -236 399 -224 446
Renhéllning -206 234 -211 391
TV, bredband, iptelefoni -218 164 -250 485
Serviceavtal -99 056 -95617
Hissar serviceavtal & besiktning -44 166 -21 950
Forvaltningskostnader =760 911 -749 487
Forsakringar -171 548 -158 121
Fastighetsskatt -231 084 -222 474
Ovriga driftskostnader -11 725 -7 361
-3 532 962 -3 490 354
Underhall tvattstuga -44 024 -45 009
Underhall ovrigt 0 -304 636
-44 024 -349 645
Externt revisionsarvode -13 312 -12 928
Ovriga forvaltningskostnader -16 465 -161 089
Kostnader overlatelse och panter -24 177 -41 214
Foreningsverksamhet -3 500 0
Kontorsutrustning och -material -499 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -1035 -2 520
Konsulter -31 225 -76 285
Forbrukningsinventarier 0 -3793
Medlemsavgifter HSB -32 800 -32 800
Stimma och styrelse -16 095 0
Arrende, hyra, leasing -7 438 -7 396
-146 546 -338 026

Not 7 Personalkostnader och arvoden

Medelantal anstillda 1 1
Arvode till styrelsen -76 870 -96 930
Vicevirdsarvode =75 460 -222 310
Ovriga arvoden -9 053 -3537
Revisionsarvode -4 160 -4 070
Sociala avgifter -22 164 -44 819

-187 707 -371 666
Byggnader -711 110 -735 830

=711 110 -735 830

e
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Not 9 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 36 715 600 36 715 600
Ingdende anskaffningsvérde mark 2435 000 2435000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 39 150 600 39 150 600
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -10 330 355 -9 594 525
Avrets avskrivningar byggnader -711 110 -735 830
Utgidende ackumulerade avskrivningar enligt plan -11 041 465 -10 330 355
Utgiende redovisat viirde 28 109 135 28 820 245
Redovisade virden byggnader 25674 135 26 385 245
Redovisade varden mark 2 435 000 2 435 000
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsvirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1981 119 000 000 103 000 000 222 000 000 157 000 000
Lokaler 3276 000 3731 000 7 007 000 6 782 000
122 276 000 106 731 000 229 007 000 163 782 000
Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 36 531 000 36 531 000
Summa stiillda sikerheter 36 531 000 36 531 000
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not 11  Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto
Moms
Ovriga fordringar

48 721 50 653
48 510 48 995

0 0
97 231 99 648

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsakring
Forutbetald kabel-TV och bredband
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 13 Bank
Sparbanken Skane
SBAB
SEB

11

196 419 171 548

31800 25452

13 391 1954

241 610 198 954

3 684 673 2013 544

837 531 837 531

500 000 500 000
5022 204

3351075
&
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Not 14 Skulder till kreditinstitut

Niista ars

Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
SEB 2,42% 2026-03-28 2712162 67 400
SEB 0,56% 2024-04-28 3369312 0
SEB 1,44% 2028-03-28 1375 000 540 000
SEB 1,51% 2023-03-28 4 400 000 0
SEB 1,12% 2025-03-28 5400 000 0
SEB 1,22% 2024-03-28 3 600 000 0
20 856 474 607 400

Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 15 849 074
Niésta ars amortering av langfristig skuld 607 400
Lan som ska konverteras inom ett ar 4 400 000
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 5007 400
Genomsnittsréntan vid arets utgang 1,37%
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 2 429 600
Om fem éar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 17 819 474

Not 15 Medlemmarnas inre fond

Ingédende virde
Uttag

123 045 161 189
-3 644 -38 144
119 401 123 045

Not 16 Aktuell skatteskuld

Arets beriknade skatteskuld

18 030

16 719

18 030

16 719

Not 17 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kallskatt
Arbetsgivaravgifter
Ovriga kortfristiga skulder

12

0 3104
0 1055
10 326 5380
10 326 9 53‘;"(57
7
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen el, vatten, varme, renhallning 171 601 169 660
Upplupna réntekostnader 2 626 2550
Upplupen revision 10 709 10 397
Forutbetalda arsavgifter och hyror 569 110 510 426
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2021 1492
756 067 694 525

Lund 11/ I‘{ 2023

Lars-Ake Bengt.sson Moa Dahlman”

“Karin Westerman

Var revisionsberiittelse har avgivits 2023- 4 - Z()

o iy o i o
WY LT
Bertil Larsson

Revisor vald av foreningsstimman BoRevision i Sverige AB

Revisor utsedd av HSB Riksforbund

13



REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i HSB Brf Péronet i Lund, org.nr. 716406-8780

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Paronet i
Lund for rékenskapsaret 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar Idmpliga med hénsyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallni

T



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Paronet i Lund for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstmman disponerar resultatet enligt férslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiépande bedoma féreningens ekono_mlska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, me.delsférvaltningen-och féreningens elsonomlska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stlining i Gvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedoma om férslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Lund den 7./ i( 2023

Camilla Bakklund Bertil Larsson

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor










ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsféorening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrdkning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rikenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsférening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de tacker de kostnader som férvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsittnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foéren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pd markvirdet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anlaggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
cller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sakerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberéttelsen.

Stadgarna reglerar d&ven om bostadsrittsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, lIéner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor 1 form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framoéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.



