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Styrelsen for BRF Viistra Linnéstaden

Forvaltningsberattelse """

2019-01-01 1ill 2019-12-31
Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.
Verksamheten

Allmint om verksamheten .

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersiittning, till féreningens medlemmar upplita bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsréttsforening.

Féreningen forvirvade den 31 oktober 2001 fastigheten Masthugget 1:7 i Goteborgs kommun. P4 fastigheten
firdigstilldes under 2003 ett flerbostadshus pa totalt 11 328 kvm i 6-8 vaningar med totalt 81 bostadsritter. Den totala
boytan #r ca 8 107 kvm. I fastigheten finns ocksa tva lokaler med en total uthyrningsbar yta om ca 311 kvm. Féreningen
innehar garage med 37 platser.

Foreningen har sitt sdte i Goteborgs kommun.

Vid rikenskapsérets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 133 personer och vid bokslutsdagen uppgick antalet
till 136 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsdret 3 dverlatelser skett (foregdende r 7). Foreningens samtliga
ligenheter dr upplitna med bostadsriitt.
Fastighetsuppgifter

Fastigheten dr fullvirdeforsikrad i Lansforsikringar Goteborg och Bohuslén.

En fortsatt pAminnelse om, att enskild hemforsikring, som #r ett méste for varje bostadsrittsinnehavare, inte behSver ha
négot extra bostadsrittstilligg. Detta ticks av den gemensamma f6rsikringen.

Ligenhetsfordelning

2 r.o.k. 3rok. 4 ro.k 5rok Summa

19 23 34 5 81

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage

2 37

Total bostadarea 8 107 m?
Total lokalarea 31l m?
Arets taxeringsvirde 284 826 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 234 018 000 kr
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Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Loptid
Armans Bistro & Coffee 104 2022-07-31
Salong San Tropez Wig House AB 207 2020-11-30

Intéikter fran lokalhyror utgdr ca 6% av foreningens nettoomséttning.

Féreningen har ett avtal med Riksbyggen avseende ekonomisk och teknisk forvaltning, fastighetsskétsel och stiadning.
Detta giller fram till 31 december 2021. Aven Svriga avtal av vikt har fortsatt att gélla eller har forléngts, vilket dven
giller den forsikring for fastigheten som vi tecknat hos Linsforsikringar.

Styrelse

Efter Arsstimman och pafoljande konstituerande styrelseméte den 7 maj 2019 har styrelsen foljande sammanséttning:
Ordinarie ledaméter Uppdrag Utsedd av/kommentar | Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Torgny Bergh Ordfsrande Stdmman 2021

Anders Dahlgren Vice ordférande Stimman 2020

Inger Asp Sekreterare Stimman 2021

Stig Johansson Ekonomiansvarig Stimman 2020

Sean Hoang Ledamot Stimman 2021

Styrelsesuppleanter Uppdrag Utsedd av/kommentar | Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Jonas Westerlind Suppleant Stdmman 2021

Sara Hellman Suppleant Stamman 2020

Revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/kommentar

Leif Jonsson
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Fortroendevald revisor
Auktoriserad revisor

Stimman
Stdmman

Valberedning

Utsedd av kommentar

Bengt Olof Fredriksson
Hans Larsson
Eva Rydin Schill

Sammankallande

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Granskning av foreningens rikenskaper har utforts av auktoriserad revisor Axel Sandquist frin revisionsbyran Ohrlings
PricewaterhouseCoopers AB och medlemsrevisor Leif Jonsson.
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Frivilligt kapitaltillskott, avgifter kapital och drift

Féreningen genomforde under 2008 en stadgeéindring som medforde att enskilda medlemmar ges mdjlighet att, helt
eller delvis, amortera sin andel av bostadsrittsforeningens 1n och p s4 sitt sénka sina ménatliga nettokostnader. Sex
medlemmar umyttjade denna méjlighet under 2019, Det under &ret inbetalade kapitaltillskottet uppgar prelimindrt till
2 497 448 kr och har anvints for att gora en extra amortering pd foreningens fastighetslan. Sammantaget har 42
medlemmar, helt eller delvis, betalat in frivilliga kapitaltillskott sedan méjligheten till detta inférdes.

Arsavgiften 4r sedan 2009 uppdelad i en driftsdel och en kapitaldel, dir de som har gjort ett frivilligt kapitaltillskott
motsvarande 100 % enbart betalar driftsdelen. Den sammanlagda avgiften for drift och kapital var fran &r 2003 d
foreningen bildades och fram till 4r 2014 ofrindrad. Frén 2015 har avgiften for drift drligen héjts for att ticka
beriknade kostnadshéjningar. Nir det har beddmts ldmpligt har avgiften for kapital sénkts, For 2020 hdjs avgiften for
drift med 2 % och avgiften for kapital siinks med 10 %. De som betalar bada avgifterna fir da en genomsnittlig
sinkning med 3,7 %. Avgifien fér bade drift och kapital har under 17 ar héjts med 7,7 %, dvs 0,5 % per ar.

Reparationer, underhdallsplan och underhillsfond

For att bevara foreningens hus i gott skick utfdrs 16pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhéll av
normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 372 tkr och planerat underhal! for
370 tkr.

Under 2019 har spolning av samtliga avloppsror i uppgéng 36 och 38 genomftrts i forebyggande syfte. Liknande
spolningar kommer att ske i de andra uppgéngarna enligt en sirskild plan. Malningsarbeten har gjorts pd en rad
omraden for att halla fastigheten friisch, bl.a. i entréer, garageddrrar mm. I Vintertrddgérden har koket renoverats och
viggar har malats och tapetserats. Vi har ocksa kontrollerat och justerat ventilationen, bytt VVC-pump i Undercentralen
och bytt en ventilationsflikt samt inforskaffat en ny router till vart passagesystem.

Varje &r avsitts medel till en underhdllsfond, som nu uppgér till 2 667 719 kr. Ambitionen ir att vi inte ska behdva
teckna nya banklan utan att samtliga underhallsarbeten skall vara finansierade genom fortida avséttning till fonden.
Ambitionen #r ocks att likviditet ska vara #r tillginglig nir underhalisarbeten utfors. Styrelsen har beslutat att ka den
arliga avsittningen till underhallsfonden med 100 000 kr per ar fran att tidigare haft en rlig Skning med 50 000 kr.
Detta for att ticka underhillsbehovet 2024 och framat.

Féreningens underhdllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssig och kostnadsmissigt.
Underhallsplanen anviinds ocksa for att berdikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tiltkkommande
nybyggnationer.

Den underhalisplan som togs fram under 2007 uppdateras varje &r med identifierade nédvindiga underhélisarbeten for
de kommande 30 aren, vilken 4r den tidshorisont som styrelsen arbetar med. Denna langa tidshorisont innebir att de
4rliga forviintade underhallskostnaderna nu &r visentligt hdgre dn under de forsta dren dé fastigheten var ny. Detta leder
till behov av hdgre avsittningar till underhéllsfonden och hdgre avgifter har tillimpats fran &r 2015. Arets avsittning pd
750 000 kr kommer, som nimnts ovan, under nigra &r framdver att ldngsamt hdjas fOr att nd nivan av det beddmda
langsiktiga drliga underhallet, 1 600 000 kr/ar.

Ett antal stdrre underhillsarbeten planeras under de kommande fem dren. Komplettering av malning av fasader,
balkonger, terrasser och fonster liksom en hel del mindre mélningsarbeten inomhus ska goras. Atgirder sisom byte
och/eller renovering av flaktar och datorisering av styr- och reglerenhet for luftbehandlingen &r inplanerade, liksom
ocksé byte av passersystemet och av cirkulationspumpar och annan utrustning géllande virmesystemet. Dessutom
kommer ett mer omfattande arbete med hissarna att pibérjas. Den totala kostnaden under 2020 — 2024, i 2019 &rs
prislige, beriiknas till 6,7 MSEK, dvs 1,3 MSEK per &r i genomsnitt. Den budgeterade kostnaden f0r startaret 2020 ar
dock relativt 14g med en budget pa cirka 160 000 kr.

Inom den nirmaste 10-arsperioden beriknas, forutom det omfattande arbetet med hissarna, dven yttertaken att behéva
4tgirdas. Framforallt gillande hissarna dr det svért att bedéma var under perioden som detta arbete kommer att utforas.
De 4rliga underhallskostnaderna fiven for de kommande 30 dren beriiknas i genomsnitt till 1,3 MSEK per &r i 2019 drs
kostnadslige.

Sikerhet :

Foreningen ser fortlspande over sikerhetstgirder for att bland annat minska risken att obehdriga ska kunna ta sigin i
fastigheten. Det forstirkta skalskyddet till entréer och garage har hittills visat sig vara effektivt och vi har forskonats
frén inbrott i ligenheter, garage och kdllarforrad.
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Under aret har Riddningstjinsten utfort lagstadgad brandkontroll av samtliga eldstider. Styrelsen gor dven fortlépande
éversyn av brandskyddet och i det sammanhanget &r det virt att pdminna om att trappuppgéngarna och garageplatserna
skall hillas helt fria fran dérrmattor, barnvagnar och allehanda prylar. Vid styrelsens &rliga interna besiktning av
fastigheten framkom ett antal punkter av enklare art. Dessa kommer i allt visentligt att dtgdrdas under aret.

Arets resultat
Nir det giller drets resultat si har verksamheten visat ett hdgre Sverskott av kapital 4n av drift. Nedanstéende
uppstillning visar pa resultatet uppdelat pa de olika verksamhetsgrenarna.

Arets resultat ' 1 145 925 kr
Avsittning till underhallsfond -750 000 kr
Ianspraktagande av underhallsfond 369 509 kr
Arets resultat efter fondfériindring 765 434 kr
Varav resultat kapital 735 807 kr
Varav resultat drift 29 627 kr

Styrelsen har beslutat att dverskottet pa kapitaldelen, till den del som inte avser omviérdering av rinteswapen utnyttjas
for extra amortering av fastighetsln. Amorteringen uppgér dé till 192 424 kr.

Bokforingsniamnden har tva olika regelverk for upprittande av arsredovisningar, kallade K2 och K3. Styrelsen har sedan
arsredovisningen for 2014 valt K2 for vér forening.

De flesta punkterna i regelverket inom K2 passar var bostadsrittsforening bra och vallar inga bekymmer eller
svérigheter. Enligt regelverket inom K2 #r det inte lingre tillatet med progressiva avskrivningar, utan en rak
avskrivningstakt med lika stora avskrivningar varje ar maste tillimpas. Byggnadens anskaffningsvirde dr 163 703 000
kr. Styrelsen har beslutat att tills vidare tillimpa en avskrivningstid om 200 &r p byggnaden som innebdr &rliga
avskrivningar om 821 253 kr. Dessa avskrivningar &r méjliga att rymmas inom de avgifter som tas ut av kapital och
drift och leder inte till nigon redovisning som visar pa negativa resultat, vilket skulle ge en missvisande bild av
bostadsriittsforeningens ekonomiska situation.

Under 2016 har tillkommit en ny regeltolkning, som galler instrument for rintesdkringar. Nar det géller rantesékring
med en swap uttalar sig Bokforingsnimnden att de skall marknadsvérderas och kostnadsforas momentant. Styrelsen
beslutade under 2016 att tillimpa detta retroaktivt for 2015 och f3ljer nu den nya regeltolkningen. Den érliga
forandringen av viirderingen av rintesikringen har dock ingen paverkan pa kassaflode, avgifter eller frivilliga
kapitaltillskott.

Medlemsinformation
Féreningens bastu/relaxavdelning, biljard- och bordtennisrum samt gym &r mycket omtyckta och vilbesdkta.
Utrustningen i triningslokalen har bytts i takt med forslitningen. Bastun bokas via foreningens hemsida.

P4 garden finns sandlda for de smi och boulebana for vuxna. Négra foréldrar har inforskaffat och skdter en lekstuga.

Gistligenheten och dess inventarier dr i gott skick och den dr mycket eftertraktad. Uthyrningen har varit god med totalt
144 gistniitter under 2019. Bokning sker via foreningens hemsida.

Vintertridgarden uthyrdes vid 40 tillfallen under 2019 och anvéndes dven vid flera andra tillféllen.
Vintertridgardsgruppen arrangerade After Work och Gldggafton. Lokalen anvinds dessutom normalt f6r bland annat
styrelsens sammantriden, Bokning sker via féreningens hemsida. Alla boende kring girden har mdjlighet att hyra
lokalen.

Féreningen forfogar éver en vilutrustad tvittstuga inklusive en energieffektiv torktumlare med god kapacitet. Bokning
sker genom foreningens hemsida. Endast 1 bokning i taget av samma ldgenhet. Regelverket for tvittstugans anvandning
finns anslaget i lokalen och pa foreningens hemsida.

Sopanliggningen fungerar i allt vésentligt vil och avskiljandet av returprodukter fran restsopor fungerar successivt allt
bittre. Sortering av matavfall har blivit viktigare pa grund av miljoskil, men &ven ekonomiska orsaker bidrar.
Utrustning for att gora det mojligt att separera matavfall finns tillgdnglig for alla. For att underldtta hyrde vi
sopcontainer for julgranar i januari, for grovsopor i maj och oktober. Skall vi ocksd i fortséttningen kunna vara stolta
Sver anldggningen krivs fortsatta insatser och att vi hjlps 4t att ytterligare forbittra den ordning och reda som skall
gilla p4 en sopsorteringsanléggning. Sortering av hushéllssopor kan dock bli bittre.
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I fastigheten finns 37 garageplatser. Platserna &r biytor som tillhdr féreningen. Atkomst till garageplats, som #r mycket
eftertraktad, regleras genom en kolista. Frin listan har tvé platser tilldelats under &r 2019. Den medlem som kommer
ndrmast i tur for ledig plats har statt listad i kén sedan &r 2009. T dagsldget star tjugosju medlemmar i k6 for garageplats
i fastigheten. Det finns dock nigra garage i ndrheten dédr man kan hyra i mén av lediga platser.

P4 foreningens hemsida informeras om alla nya hindelser. Hir kan ocksa nodvindiga dokument héimtas hem.
Medlemmar informeras dven om husets angeligenheter via informationsbrev och anslag pé styrelsens anslagstavlor i
entréerna. Numera finns dven en sluten Facebooksida for medlemmar (Brf Vistra Linnestaden). Information om regler
och bokning av gemensamma lokaler finns pa hemsidan. Vintertradgérd, géstligenhet, bastu samt tvittstuga bokas
numera endast pa nitet via sidan:

http:/fwww.bokamera.se/BRF VastraLinnestaden/IHome

Bokning kan ockséa goras via appen BokaMera.

Féreningen ansvarar for viss information till medlemmar som meddelat att de under lingre tid inte finns i bostaden.
Nyinflyttade medlemmar far en pirm med information och regelverk for boende.

Foreningens lokalhyresgister informeras om for dem relevanta hindelser.

Foreningens hemsida har adressen:
www.vastralinnestaden.se

Ordféranden har ordet
Nu ir varen pa viig, och man borjar langta efter lite firsk gronska pa gérden, blommande trid utanfor kyrkan, att kunna
ta fram lekstugan till barnen och att botja anviinda vér boulebana igen.

Var vilskotta fastighet med sitt attraktiva lige &r en av de bésta i Goteborg. Vi har ocksa en vil fungerande forening
med ordnad ekonomi. Var ambition 4r att behalla vart goda anseende som vi #r sé stolta Gver och att fortsitta vara en
forening dér man hejar pa varandra, visar varandra hinsyn och respekt och dér vi har det snyggt och vilordnat.

Oavsett arstid kriver fastigheten stindig uppmsrksamhet, underhall och skétsel. Allteftersom byter vi till LED-
belysning vilket hela tiden sinker var elférbrukning och véra kostnader. Det stindiga klottret bekdmpar vi fortlépande.
Vart goda samarbete med Riksbyggen och dess kunniga medarbetare &r ocksa till stor hjélp. Men det krévs &ven att alla
vi medlemmar i féreningen ar fortsatt ridda om var fastighet, stidar efter oss i tvéttstugan, haller god ordning i
soprummet, stiller cyklar i cykelstillen osv. Alla de dir sakerna som tillsammans ger ordning och trivsel. Trots vért fina
skalskydd méste vi ocksa fortsitta att vara vaksamma. Vid passage av portar och entréer méste vi vara uppmérksamma
s4 att inga obehdriga slinker med in.

Tyvirr har vi haft mycket storande arbeten pd Virmlandsgatan som tagit alitfor 1ang tid. Det dr dock positivt att
Trafikkontoret lyssnat pa vira dnskemal och bland annat byggt Svergéngsstille med farthinder for att lugna ner trafiken
vid vér fastighet.

Nu har 48 medlemmar gitt vér kurs inom HLR och 12 har deltagit i en repetition. Manga medlemmar deltar i olika
arbetsgrupper eller i styrelsen. Era insatser &r mycket uppskattade. Det &r ovanligt med s stort engagemang och intresse
frén s& minga medlemmar i en bostadsréttsforening. Tack for det!

Styrelsen har haft 9 ordinarie styrelseméten och déremellan en sténdig kontakt via mejl och telefon. En ansenlig mingd
sma och storre fragor dyker hela tiden upp och maste hanteras. Vi fortsitter vért arbete med att forsdka hélla nere vara
kostnader, virda den fina miljon och behélla hog sikerhet. Ett varmt tack till mina kamrater i styrelsen for ett gediget
arbete med stort engagemang och under trevliga former.

Torsdag den 7 maj dr det dags for foreningens artonde arsstimma. Vi redovisar resultatet fién det géngna aret och
blickar framat. Arsstimman beslutar vilka som skall representera foreningen och ta ansvar for fortsatt utveckling. Alla
medlemmar dger fastigheten tillsammans. Kom till stimman dir Du far mer information och har mdjlighet att paverka
vér framtid. Vilkommen!

Styrelsen tackar for det gdngna dret och dnskar den kommande styrelsen Iycka till med det fortsatta arbetet.

Torgny Bergh
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 5678 5655 5721 5787 5732
Resultat efter finansiella poster 1 146 1 064 712 459 -1 351
Arets resultat 1146 1 064 712 459 -1 351
Resultat exklusive avskrivningar 2016 1970 1 624 1380 -430
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhallsfond 1266 1270 971 777 -933
Avsittning till underhéllsfond ki/m? 89 83 77 71 59
Balansomslutning 236 823 237 080 237 673 238 669 239314
Soliditet % 87 85 84 82 81
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 261 249 267 336 240
Underhélisfond 2 668 2287 2 060 1978 1675
Lin 30172 33 647 35320 38 802 42 440
Forandringar i eget kapital
Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalisfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 193 195 979 2287228 5 144 600 1063 775
Extra reservering for
underhdl enl. stimmobeslut 0 0
Disposition enl.
arsstimmobeslut 1063 775 -1063 775
Reservering underhélisfond 750 000 750 000
lanspriktagande av
underhallsfond -369 509 369 509
Nya insatser och
upplitelseavgifter 2496 764
Arets resultat | 145 925
Vid drets slut 195 692 743 2 667 719 5827884 1145925
Resultatdisposition
Till &rsstdimmans férfogande finns foljande medel
Balanserat resultat 6 208 374
Arets resultat 1145925
Arets fondavsittning -750 000
Arets ianspraktagande av underhélisfond 369 509
Summa 6 973 809
Styrelsen foreslar féljande disposition till drsstimman:
Att balansera i ny riakning 6 973 809

Vad betraffar foreningens resultat och stilining i dvrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5678 052 5654 635
Ovriga rérelseintikter Not 3 203 158 125 941
Summa rorelseintikter 5881210 5780 576
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2564 221 -2 570 449
Ovriga externa kostnader Not 5 -889 115 -873 506
Personalkostnader Not 6 -111 348 -114 021
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgingar Not 7 -869 865 -906 266
Summa rorelsekostnader -4 434 548 -4 464 242
Rorelseresultat 1446 662 1316334
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 8 5052 2 624
Riéntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -305 789 -255 184
Summa finansiella poster -300 736 -252 560
Resultat efter finansiella poster 1145925 1063775
Arets resultat 1145925 1063 775
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

AnliiggningstillgAngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 233 327 728 234 154 859
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 64 458 107 191
Summa materiella anliiggningstiligdngar 233 392 186 234 262 051
Summa anliggningstillgangar 233 392 186 234 262 051
Omsiittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 300 11945
Ovriga fordringar Not 13 6 601 5554
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 204 272 328 103
Summa kortfristiga fordringar 211 173 345 602
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 15 1001371 1001 371
Summa kortfristiga placeringar 1001371 1001371
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 2217853 1470 757
Summa kassa och bank 2217 853 1470 757
Summa omsittningstillgdngar 3430 397 2 817730
Summa tillgdngar 236 822 583 237 079 780
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 195 692 743 193 195 979
Fond for yttre underhdll 2667719 2 287228
Summa bundet eget kapital 198 360 462 195 483 207
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5827 884 5 144 600
Arets resultat 1145925 1063 775
Summa fritt eget kapital 6 973 809 6 208 374
Summa eget kapital 205 334 270 201 691 581
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 0 32 946 660
Ovriga langfiistiga skulder Not 18 250 646 794 029
Summa langfristiga skulder 250 646 33 740 689
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 30171972 700 000
Leverantorsskulder 179 080 294 101
Skatteskulder 18 237 10 580
Ovriga skulder Not 19 133 864 136 161
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 20 734 514 506 668
Summa kortfristiga skulder 31237 667 1647510
Summa eget kapital och skulder 236 822 583 237 079 780
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den Iopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 1145925 1063775
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 869 865 906 266
Férlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgangar 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflide frin den lpande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 2015790 1970 041
Kassafléde fran forindringar i rérelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 134 429 -116 375
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 118 185 -192 836
Kassaflode fran den lépande verksamheten 2268 403 1 660 830
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark 0 0
Investeringar i inventarier 0 0
Summa kassafléde frin investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld -4 018 071 -2220 872
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 2 496 764 756 427
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 521 307 -1 464 444
Arets kassafléde 747 096 196 385
Likvidamedel vid rets borjan 2472128 2275744
Likvidamedel vid arets slut 3219224 2472128

Upplysning om betalda riintor
For erhéllen och betald rinta se notférteckning.

12 l ARSREDOVISNING BRF Vistra Linnéstaden Org.nr: 769607-4033




Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som belSper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nir det ir sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ir forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader ' Linjér 200
Tillkommande utgifter Linjér 5
Installationer Linjar 5-10
Markanldggningar Linjér 5
Inventarier Linjir 5

Mark #r inte foremél for avskrivningar.
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Not 2 Nettoomsiittning

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, drift 3 080 304 3 020 064
Arsavgifter, kapital 1 741 596 1781076
Hyror, lokaler 346 560 339 780
Hyror, garage 465 600 466 200
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -4 200 -677
Sophdmtningsavgifter 18 000 18 000
Debiterad fastighetsskatt 30 192 30192
Summa nettoomséattning 5678 052 5654 635
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Vintertradgarden 23 000 13 000
Overnattningslagenhet 35 550 49 150
Ovriga avgifter 23 700 13 043
Ovriga erséttningar (filter) 17 100 14 130
Panter och dverlatelser 16 734 20177
Ovriga rérelseintiikter 87074 16 441
Summa ovriga rorelseintakter 203 158 125 941
Not 4 Driftkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Underhall -369 509 -472 435
Reparationer -372 097 -292 782
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -149 797 -138 477
Forsékringspremier -88 761 -79 499
Kabel- och digital-TV -41 897 -48 337
Systematiskt brandskyddsarbete -33 653 -19918
Serviceavtal -16 354 0
Obligatoriska besiktningar -94 128 -92 485
Bevakningskostnader -8 580 -8 100
Ovriga utgifter, kopta tjfinster -24 030 -39 108
Sno- och halkbekdmpning -9 488 -5 090
Statuskontroll -8 763 -8 728
Forbrukningsinventarier -37 125 -49 796
Fordons- och maskinkostnader 0 -7 313
Vatten -181 755 -151 859
Fastighetsel -166 255 -197 724
Uppvérmning -679 190 -762 840
Sophantering och atervinning -196 657 -131535
Forvaltningsarvode drift -86 182 -64 424
Summa driftkostnader -2 564 221 -2 570 449
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -614 380 -585 751
Bredband -167 212 -169 725
Arvode, yrkesrevisorer -23 000 -19 580
Ovriga forvaltningskostnader 0 -31 750
Kreditupplysningar -900 -1 525
Pantférskrivnings- och 6verlatelseavgifter -16 734 -20 177
Representation -20 365 -12 932
Kontorsmateriel -20 467 -9 833
Telefon och porto -7 548 9614
Serviceavgifter 0 -3709
Kopta tjanster -4 495 -4 495
Bankkostnader -2 190 -2 745
Ovriga externa kostnader -11 825 -1 670
Summa ovriga externa kostnader -889 115 -873 506
Not 6 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Lon till kollektivanstillda -4 108 -4 469
Styrelsearvoden -86 000 -84 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -5070 -4 140
Sociala kostnader -16 170 -21 412
Summa personalkostnader -111 348 -114 021
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -821 253 -821253
Avskrivningar Tillkommande utgifter -5 879 -5 879
Avskrivning Installationer -42 733 -79 134
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -869 865 -906 266
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande poster

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Rénteintikter fran likviditetsplacering 4 480 2 624
Riénteintékter fran hyres/kundfordringar 572 0
Summa évriga ranteintakter och liknande resultatposter 5052 2 624
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Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -849 172 -802 865
Ovriga rintekostnader (justering for marknadsvirde rinteswap) 543 383 547 681
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -305 789 -255 184
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 163 703 000 163 703 000
Mark 83 000 000 83 000 000
Tillkommande utgifter 85513 85513
Markanldggning 14 500 14 500
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 246 803 013 246 803 013
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -12 577 538 -11 756 285
Tillkommande utgifter -56 116 -50 236
Markanldggningar -14 500 -14 500
-12648 153  --11 821 021
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -821 253 -821 253
Arets avskrivning tillkommande utgifter -5 879 -5 879
- 827132 - 827132
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -13 475 285 -12 648 153
Restvirde enligt plan vid arets slut 233 327 728 234 154 859
Varav
Byggnader 150 304 210 151 125 463
Mark 83 000 000 83 000 000
Tillkommande utgifter 23 518 29 397
Taxeringsvarden
Bostéder 281 000 000 231 000 000
Lokaler 3 826 000 3018 000
Totalt taxeringsvarde 284 826 000 234 018 000
varav byggnader 144 409 000 132 198 000
varav mark 140 417 000 101 820 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 211283 211283
Installationer 1 180 497 1 180 497
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 1391780 1391780
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -211 283 -211 283
Installationer -1 073 306 -944 172
- 1284589 - 1205 455
Arets avskrivningar _
Installationer -42 733 -79 134
- 42733 - 79134
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 1327 322 - 1284 589
Restvirde enligt plan vid arets slut 64 458 107 191
Varav
Installationer 64 458 107 191
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 300 0
Kundfordringar 0 11 945
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 300 11 945
Not 13 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 6601 5554
Summa 6vriga fordringar 6 601 5554
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 91355 88 761
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 150 539
Forutbetald kabel-tv-avgift 50 735 10 488
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1935 40 095
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 60 247 38220
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 204 272 328 103
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Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar

2019-12-31 2018-12-31
Nordea Bostadsobligationsfond 1001 371 1001 371
Summa ovriga kortfristiga placeringar 1001 371 1001 371
Not 16 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Handkassa 1970 664
Bankmedel 1 509 998 1 055 925
Transaktionskonto Swedbank 705 885 414 167
Summa kassa och bank 2217 853 1470 757
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslén 30171972 33 646 660
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut* -30 171 972 -700 000
Langfristig skuld vid arets slut 0 32 946 660

*Nya direktiv gor att foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga

skulder. Ddrfor redovisar vi Nordeas ldn om 30 171 972 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
ldnefinansieringen inom ett dr da fastighetens ldnefinansiering dr ldngsiktig. Foreningen kommer att omforhandla eller

forldnga lanen under kommande dr:

Kreditgivare Réntesats Villkorsandringsdag Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld
NORDEA 0,91% 2020-02-21 8 750 000,00 470 709,00 8279 291,00
NORDEA 0,93% 2020-03-09 2553 979,00 2553 979,00 0,00
NORDEA 0,92% 2020-03-09 2281 451,00 450 000,00 1 831 451,00
NORDEA 0,95% 2020-03-30 8 513 440,00 0,00 8 513 440,00
NORDEA 0,95% 2020-03-30 11 547 790,00 0,00 11 547 790,00
Summa 33 646 660,00 3474 688,00 30 171 972,00
Not 18 Ovriga langfristiga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Marknadsvérde rdnteswap 250 646 794 029
250 646 794 029
Not 19 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Aterbetalning kapitaltillskott 684 981
Mottagna depositioner 133 000 133 000
Skuld sociala avgifter och skatter 0 200
Avrikning hyror och avgifter 180 1 980
Summa o6vriga skulder 133 864 136 161

18 | ARSREDOVISNING BRF Vastra Linnéstaden Org.nr: 769607-4033

~—l



Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 52 239 8 388
Upplupna elkostnader 13930 17277
Upplupna vattenavgifter 42 449 38273
Upplupna varmekostnader 95912 107 969
Upplupna kostnader for renhalining 32423 30981
Upplupna revisionsarvoden 26 954 25 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1695 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 468912 278 780
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 734 514 506 668
Not 21 Stillda sékerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 76 853 000 76 853 000

Not 22 Vidsentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utging har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Véstra Linnéstaden, org.nr 769607-4033

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrittsféreningen Vistra Linnéstaden for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller resultatrékningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat #r tillrickliga och indamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den interna kontroll som den bedémer &r nddvéandig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir s ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért
mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
siikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som #r tillriickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for vira uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter 4r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min (var) revision
for att utforma granskningsitgirder som r limpliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o  utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.




e drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberttelsen fasta uppméarksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett
satt som ger en rdtivisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
f6r den. Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar
och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
&rsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande
bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Vistra Linnéstaden for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och indamaélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
Ar utformad s& att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

o foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ngon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

o  p&nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.
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Vart mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder den auktoriserade revisorn professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pé den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och 6vriga valda revisorers bedomning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omrdden och férhallanden som ar vésentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden som 4r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget r forenligt med bostadsréttslagen.
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Spara din drsredovisning.

Du kan behéva den vid férséljning och i kontakt med din bank.



