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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s Brf Falken i Lulea, 797000-0829 far hdrmed avge arsredovisning for 2022.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Falken 11. Pa fastigheten har under 1949 uppforts 3 flerfamiljshus med
adress Tradgardsgatan 26 A-C, Tullgatan 31 A-B, Repslagargatan 27 A-B. Dessutom finns det 33 st bilplatser
med motorvarmare. Féreningen har sitt séte i Luled kommun.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten ér fullvédrdesforsdkrad i Dina Forsdkringar Nord. I foreningens fastighetsforsikring ingdr
bostadsrittstilligg for féreningens lagenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande Antal Yta m2
1 rum och kok 11 363
2 rum och kok 20 1119
3 rum och kok 14 1052
4 rum och kok 8 775
Bostédder 53 3309
Lokaler 4 207
Bilplatser med motorvérmare. 33

De senaste aren har foreningen gjort foljande underhéllsatgarder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhall och investeringar

2010 Nytt virmesystem, virmevéxlare

2011 Tillaggsisolering vindsvaning, nytt torkskap, IV inneklimat och ventilation
2012 Inkdp tvittmaskin, inkdp montering franluftsdon

2013 Rep trédpanel

2015 Byte av ytterbelysning

2017 Ommaélning dorrar i kéllare

2018 Nytt boknings-/passagesystem

2020 Underhall av markytor

2021 Tva nya tvéttmaskiner

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under &ret har foreningen inte genomfort nagra storre underhdllsatgérder.

Styrelsen genomfor den stadgeenliga besiktningen kontinuerligt. Senast den genomfordes var 2022-12-09. Vid
besiktningen konstaterades att fastigheterna &r 1 bra skick.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De ndrmsta &ren planerar styrelsen foljande storre dtgéirder. Byte
av fonster och ytterdorrar.

Planerade atgérder ska finansieras med egna medel.
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Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast med 10 % from 2019-01-01. Styrelsen har faststillt budgeten for 2023 och beslutat
om 8% hojning av arsavgifter. Arsavgifterna uppgick under 2021 till i genomsnitt 502 kr/m* bostadslédgenhetsyta.

Arets avsittning till underhdllsfond 73 000 kr 6verensstimmer med underhéllsplanen.

Styrelsen
Styrelsens sammanséttning:

Per-Mats Ohberg ordfdrande
Ann-Louise Vikman sekreterare

John Viklund ledamot

Margareta Lindh ledamot

Monica Barck Flygare ledamot

Anna Gelfgren utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Petter Nergard

Markus Rosenbrand

Jan Smeds

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgar mandattiden for Per-Mats Ohberg, Margareta Lindh och Monica
Barck Flygare, samt suppleant Jan Smeds.

Styrelsen har under aret hallit 9 sammantréden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Per-Mats Ohberg, John Viklund, Ann-Louise Vikman och Margareta Lindh, tvé i
forening.

Revisorer
Revisorer har varit Ulf Nordekvist med suppleant Mikael Pettersson, valda av foreningen samt en av HSBs
Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Roger Andersson och Sherley Bergdahl med Roger Andersson som sammankallande samt
Linda Jones som suppleant.

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Féreningens representant i HSB Norrs distriktsstimma har varit Per-Mats Ohberg med John Viklund som
suppleant.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2022-06-01. Vid stdimman deltog 16 medlemmar.
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Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Telenor
Kabel-TV Tele2
Administration HSB Norr

El, Fjérrvirme Luleé energi
Forsdkring Dina forsékringar
Medlemsinformation

Under aret har 4 ligenheter verlatits. Foreningen hade vid arets slut 72 (72) medlemmar varav HSB Norr utgor
en. Anledning till att medlemsantalet Sverstiger antal bostadsrétter i foreningen dr att mer &n en medlem kan bo i
samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare.

Forandring i eget kapital

Inbetalda Upplatelse Yttre Balanserat
insatser avgifter  underhallsfond resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 81095 936 050 1454 579 1959 812 108 519
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2022-06-01 108 519 -108 519

Tanspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -
Reservering till yttre fond

enligt styrelsebeslut 73 000 -73 000
Arets resultat -24 169
81 095 936 050 1527579 1995 331 -24 169
Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning i tkr 2002 2009 2002 2 006 1 840
Resultat efter fin.poster i tkr -24 109 170 369 252
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 502 502 502 502 457
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 403 361 353 344 326
Léneskuld, kr/m2 totalyta 1091 1246 1355 1374 109
Genomsnittlig ranta lan 1 % 21 1.4 1.3 2 1,3
Yttre underhéllsfond, kr/m2 totalyta 434 414 392 395 361
Sparande, kr/m2 totalyta* 58 117 131 136 123
Soliditet 1 %** 49,1 48,7 46,1 438 71,8

* Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhéll
**SQoliditet = Eget kapital / totalt kapital

Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 3 837 500 kr. Under ret har foreningen amorterat 50 000 kr
vilket kan sigas motsvara en amorteringstakt pa 77 dr. Foreningen har dven gjort en extra amortering p& 495 000
kr.
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Resultatdisposition
Till foreningsstéimmans forfogande star féljande medel

Balanserat resultat efter reservering till yttre fond
Arets resultat

Totalt att disponera

Styrelsen foresldr foljande disposition:

Balanseras i ny rdkning

4(14)

Belopp

1995 331
-24 169

1971 162

1971 162

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkningar

med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rovrelseintikter
Nettoomséttning 2 2001939 2 009 246
Ovriga rorelseintikter 3 4 865 29 484
1997 074 2038730
Rorelsekostnader
Drift 4 -141739%4 -1269 146
Underhall 5 - =72 563
Ovriga externa kostnader 6 231453 -75 994
Personalkostnader 7 -258 450 -218 901
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 8 -229 716 -229 716
-1937013 -1 866320
Rorelseresultat 60 061 172 410
Finansiella poster
Riénteintékter och liknande resultatposter 9 241 115
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -84 471 -64 006
-84 230 -63 891
Resultat efter finansiella poster -24 169 108 519
Resultat fore skatt -24 169 108 519
Arets resultat 11 -24 169 108 519
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 12,22 7349 270 7576 626

Inventarier 13 - 2360

Pdgéende nyanldggningar och forskott 14 22 313 -
7371 583 7578 986

Finansiella anliggningstillgangar

Andel i HSB Norr ek for 450 450

450 450
Summa anlidggningstillgdngar 7372033 7579 436

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2576 30 348
Avrékning HSB Norr ek for 1712174 1597 367
Ovriga fordringar 15 56 836 56 779
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 58 778 55787

1 830 364 1 740 281
Kassa och bank 41 41
Summa omséttningstillgangar 1830 405 1740 322

SUMMA TILLGANGAR 9202438 9319758




HSB:s Brf Falken i Lulea 7(14)
797000-0829

Balansrikning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 81 095 81 095

Upplatelseavgift 936 050 936 050

Yttre underhéllsfond 17 1527 579 1454 579
2544 724 2471724

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1995331 1959 812

Arets resultat 24169 108 519
1971 162 2068 331

Eget kapital vid rakenskapsérets slut 4 515 886 4 540 055

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18,22 3797 500 -
3797 500 -

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 40 000 4382 500

Leverantorsskulder 549 796 118 419

Aktuell skatteskuld 7 837 6 642

Ovriga skulder 20 6029 6 202

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 21 285390 265 940

889 052 4779 703
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9202438 9319 758
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pd byggnader och markanliggningar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfér har fastighetens
bokforda virden fordelats pd visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomfdrts med utgdngspunkt
i viigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens
sdrskilda forutsittningar. Komponenternas dterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgirder pa visentliga komponenter har beaktats sa vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjart pa 15 -120 ar och sker i snitt med 1,7 % pa anskaffningsvérdet.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder vérderas till det ldgsta av anskaffningsvirdet och det verkliga vérdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Frén och med rikenskapsir 2018 har det skett en omklassificering gallande redovisning av 6vriga skulder till
kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av ldnen som har slutférfallodatum
kommande rikenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlanga lanen.

Ovriga tillgdngar och skulder
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intiktredovisning

Intdkter redovisas till verkliga virdet av det som erhéllits eller kommer att erhéllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebér att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott frén kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intakt nir det dr sannolikt att
foreningen kommer att f de ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgif
For flerbostadshus blir avgiften 1 519 kr/lght for 2022, dock hogst 0,3% av taxeringsvérdet for bostéder. Lokaler
beskattas med 1% pa taxeringsvardet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen ir en bostadsrattsforenings rénteintikter skattefria till den del de r hanforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i forekommande fall inkomster som inte r hanforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent.

Yitre underhallsfond

Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pé foreningens
underhallsplan. Detta innebér att drets avsittning och ianspraktagande redovisas som omforing i eget kapital
samma ar.
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Not 2 Nettoomsittning

2022 2021
Avgifter 1662216 1 662216
Hyresintékter 248 316 247272
Intékter bredband 79 500 79 500
Intikter pantforskrivnings- och dverlételseavgifter 9407 17 359
Intdkter gemensamhetsutrymmen 2500 2 900
2001 939 2 009 247
Rabatter/Avdrag s -1
2001 939 2 009 246
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga intikter 4 865 29 484
-4 865 29 484
Not 4 Drift
2022 2021
Fastighetsskotsel 42 494 46 683
Sn6r6jning och halkbekdmpning 62 677 61613
Reparationer 44 633 66 750
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El 80 449 78 450
Uppvéarmning 355312 370 455
Vatten 317 046 149 036
Renhéllning 85405 78 045
Forvaltningskostnader 175 067 169 482
Forsakring 52 166 49 141
Fastighetsskatt/avgift 90 887 87 877
Kommunikation och media
Datakommunikation 84 225 84 599
Kabel-TV 27033 27015
1417 394 1269 146
Not 5 Periodisk underhall
2022 2021
Utfort underhéll gemensamhetsutrymmen - 72 563
- 72 563
Not 6 Ovriga externa kostnader
2022 2021
Forbrukningsmaterial och - inventarier 605 18 158
Telefon och porto mm 7697 4526
Konsultarvoden, bankkostnader 625 31228
Bolagsverket, dvrigt 794 1169
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 21732 20913

31453 75 994
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Not 7 Personalkostnader

2022 2021
Arvoden, Ioner andra erséttningar och sociala avgifter
Arvoden enligt stimmobeslut 45 000 25000
Vicevird 70 500 67 000
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 500 2 000
Loner och dvriga ersdttningar 107 037 102 722
Pensionskostnader 200 -7 829
Forsakring/medlemskap Fastigo 7038 6950
Sociala kostnader 28 175 23 058

258 450 218 901

Medelantal anstéllda: 1
Vicevird har varit Anna-Greta Oberg
Not 8 Avskrivningar av materiella anlidggningstillgangar

2022 2021
Byggnader 162 037 162 037
Inventarier 2360 2360
Markanldggningar 65319 65319

229716 229716

Not 9 Rinteintikter och liknande resultatposter

2022 2021
Ovriga rinteintékter 241 115
Summa 241 115
Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter

2022 2021
Réntekostnader for fastighetsanknutna lan 84 471 63 534
Ovriga finansiella kostnader - 472
Summa 84 471 64 006
Not 11 Arets resultat

2022 2021
Arets resultat -24 169 108 519
Reservering till yttre underhéllsfond =73 000 -149 000
Tanspraktagande av yttre underhallsfond - 72 563
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall -97 169 32082

Ianspréktagande av yttre underhallsfond motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhallsfond baseras pa foreningens underhallsplan.
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Not 12 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader:
-Vid érets borjan 10 465 385 10 465 385
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 10 465 385 10 465 385
Ackumulerade nedskrivningar av fastighet
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan -5490 541 -5328 504
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffhingsvirdet -162 037 -162 037
Summa ackumulerade avskrivningar -5 652578 -5 490 541
Ackumulerade anskaffningsvérden markanldggningar:
-Vid érets borjan 2612 764 2612764
Summa ackumulerade anskaffningsviirde markanliggning 2612764 2612764
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan -87 092 =21 773
-Arets avskrivning enligt plan p4 anskafthingsvirdet -65319 -65319
Summa ackumulerade avskrivningar markanliggning -152 411 -87 092
Bokfort varde byggnader 7273160 7500516
Bokfort varde mark 76 110 76 110
Summa bokfort virde byggnader och mark 7 349 270 7576 626
Taxeringsvérde byggnader (vérdedr 1950): 33562 000 25523 000
Taxeringsvéarde mark: 19 476 000 17 132 000
Not 13 Inventarier
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden:
-Vid arets borjan 11 800 11 800
11 800 11 800
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets borjan -9 440 -7 080
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvérden -2 360 -2 360
-11 800 -9440
Redovisat viirde vid drets slut - 2360
Not 14 Pagiende nyanliggningar
2022-12-31 2021-12-31
Investering i gemensamhetsel - fardigstalls 2023 22313 -
Redovisat virde vid arets slut 22313 -
Not 15 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 56 836 56 779
56 836 56 779

RW%



HSB:s Brf Falken i Lulea 12(14)
797000-0829

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

2022-12-31 2021-12-31
Bredband 13 626 13 251
Kabeltv 6763 6756
Forsakring 36 144 34097
Telefon 2245 1 683
58 778 55787
Not 17 Fond for yttre underhill
2022-12-31 2021-12-31
Fondbehallning vid arets borjan 1454 579 1378 142
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 73 000 149 000
Ianspriktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut - =72 563
Fondbehéllning vid arets slut 1527579 1 454 579
Not 18 Skulder till kreditinstitut
Rdinte konv. datum Rdinta 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 2026-12-30 4,04 % 1 425000 1945 000
Stadshypotek 2027-06-01 3,10 % 2412500 2437 500
Totala skulder pa bokslutsdagen 3837500 4 382 500
Nésta ars amortering -40 000 -45 000
Amorteringar inom 2 - 5 ar berdknas uppga till -180 000 -180 000
Om fem ar berdknas nuvarande skulder uppgé till 3617500 4157 500
Totala skulder pé bokslutsdagen 3837500 4 382 500
Avgar kortfristig del -40 000 -4 382 500
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3797 500 -
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Nista rakenskapsérs berdknade amorteringar 40000 45 000
Lén att omforhandla nésta rdkenskapsar - 4337500
40 000 4 382500
Not 20 Ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Personalens kéllskatt 4 600 4275
Upplupna arbetsgivaravgifter 1429 1327
Ovriga kortfristiga skulder - 600

6029 6202
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Semesterloneskuld

Réntor

Forutbetalda avgifter/hyror
Borevision

Foreningsvald revisor

El

Fjérrvirme

Snoréjning

Not 22 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som stéllts for egna skulder

Eventualforpliktelser
Fastigo

13(14)
2022-12-31 2021-12-31
25 604 22103
6232 7259
177 837 159214
10 800 10 100
= 2 000
7992 7 924
54 925 54 827
2 000 2513
285390 265 940
2022-12-31 2021-12-31
5033850 5033850
- 1766

RW%
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Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt lag skyldig att upprétta
en arsredovisning efter varje avslutat rdkenskapsar och
ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredo-
visningen ska omfatta forvaltningsberéttelse, resultat-
rikning, balansrdkning, noter och revisionsberittelse.

Forvaltningsberittelsen

Styrelsen dger forvaltningsberittelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
4dgarforhéllande, det vill sédga antalet medlemmar och
eventuella forédndringar under aret. Verksamhets-
beskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall. Aven visentliga hénd-
elser under och efter rikenskapséret ska framga, likasa
viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen
ska innehdlla styrelsens forslag till foreningsstimman
om hur vinst eller forlust ska behandlas.

Resultatrikning

Visar foreningens samtliga intdkter och kostnader
under rikenskapséret. Intdkterna minus kostnaderna
blir arets vinst eller forlust. Overstiger intékterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och dérmed
en vinst. En bostadsrattsforening ska anpassa intékt-
erna sé att de ticker foreningens kostnader och
framtida underhall och investeringar.

Balansrikningen

Visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Féreningens tillgangar
bestar av anldggningstillgdngar sdsom fastigheter, mark
och inventarier, samt omséttningstillgdngar sdésom kassa
och bank, kortfristiga fordringar. Pa skuldsidan redo-
visas foreningens egna kapital, fastighetslan och

dvriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet
eget kapital som bestér av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhéll, samt fritt eget kapital

som innefattar drets resultat fran tidigare ar.

Noter

Noter gar in pa detalj pd vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansrakningen innehaller. Not 1
bestdr av redovisningsprinciper, dér star det vilka
principer och regler din bostadsrittsforening foljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsréttforeningen har nagon personal an-
stilld och vad de fortroendevalda fatt i arvode. Arvodet
till fortroendevalda beslutas om pa foreningsstimman.

Anliggningstillgangar

Ar de tillgdngar som dr anskaffade for langvarigt bruk

inom foreningen. De viktigaste dr anldggningstillgéng-
arna ir foreningens fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar

Avskrivningar dr arets kostnad for nyttjandet av foreningens
byggnader, markanldggningar och inventarier. Anskaffn-
ingsvirdet fordelas pé tillgangens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. I not
avskrivningar framgar det aktuella drets avskrivning samt
foregéende ar. I noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, féreningen
gjort under arets lopp pa de anldggningstillgdngar
foreningen har kvar i sin 4go.

Omsittningstillgangar

Andra tillgdngar dn anldggningstillgangar. Ska i allmanhet
kunna omvandlas till pengar inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, vérdepapper.

Langfristiga skulder
I huvudsak de 1&n som foreningen ska betala pa lingre
sikt én ett ar.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ar, sésom
skatteskuld, leverantdrsskulder. Hit klassas &ven amorterin-
gar for nastkommande ar och fastighetslan som har konvert-
ering éret efter det aktuella bokslutséret, &ven om foreningen
har for avsikt att binda om l&net.

Yttre underhallsfond

Enligt stadgarna ska freningen ha en underhallsplan. I enl-
ighet med denna ska avsittningar till fonden gors arligen for
att sakerstilla foreningens framtida planerade underhall. Av-
sittning sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital i balansrakningen. Anvindningen (dterforing) frén
underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhallsatgarder genomfors. Detta dr endast
nigot bokforingsmissigt och inte riktiga pengar. Man sitter
av en del av resultatet ett &r for att kunna aterfora det ett ar
da man gor underhall och pa sa sétt jamna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anvénda i framtiden vid underhall.

Inre underhallsfond

Avsittningen till inre underhallsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avsittning till inre fond ska fortgd
eller avslutas. Fondbehéllningen i arsredovisningen visar
behallningen for samtliga bostadsritters tillgodohavande.

Stillda sikerheter

Avser det sikerhet som ldmnats for erhallna 1dn. Detta sker
genom ett pantbrev uttages i fastigheten pd belopp som i
regel motsvarar erhallna lan.

Revisionsberittelse

Revisorerna uttalar sig om &rsredovisningen, forvaltningen
och om anvindande av dverskott eller tickande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida forenings-
stimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

N



REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i HSB:s Brf Falken i Lulea, org.nr. 797000-0829

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB:s Brf Falken i
Lulea for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet & en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en véasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljid av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillzmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB:s Brf Falken i Luled fér enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget ill dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad s att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsftrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt. dvrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdme och har en
professionellt skeplisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Luleaden 27 1 3 2023

;/R/ichard Ohlsson /,// UIf Nordekvist
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksféfound utsedd revisor



