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Brf Lillsjonés 2228
769615-8364

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Lillsjonés 2228 (769615-8364) med séte i Stockholm far hérmed
avge arsredovisning for rakenskapséaret 2020-01-01--2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmé&nt om verksamheten _ _ ‘
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-01-09. Bostadsréattsféreningens ekonomiska plan
registrerades 2014-01-31 och nuvarande stadgar registrerades 2018-07-05 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett privat bostadsrattsforetag enligt skattelagen.

Foreningen ager fastigheten Ostan 4 i Stockholms kommun omfattande adresserna Barrstigen 22-28
samt Lévésvagen 40. Fastigheten &r byggd ar 1957. Marken innehas med &ganderatt.

Fastigheten &r fullvardeférsakrad i Brandkontoret. | férsékringen ingér momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Férsakringen inkluderar inte bostadsréttstillagg.

En uppdatering av féreningens underhallsplan av fastigheten genomférdes i juni 2017.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
51 lagenheter, bostadsratt 3553
3 lagenheter, hyresratt 428
- lokaler, bostadsratt 0
4 lokaler, hyresratt 406

Av féreningens 51 medlemslégenheter har 4 Sverlatits under ret.
Pa foreningens fastighet finns 10 parkeringsplatser varav 10 hyrs ut till medlemmar och hyresgaster

och ingen anvands som géstparkering. Féreningen har en uthyrningsl&genhet som vanligtvis nyttjas
frekvent, under aret har den dock endast varit uthyrd 43 natter vilket inbringat 4 300 kronor.

Ordinarie féreningsstamma &gde rum 2019-05-05. Pa stamman deltog rostberéttigade 29 medlemmar.
Féreningen hade vid arets slut 51 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Fredrik Mattsson Ordférande

Anders Danielsson Sekreterare

Lars Brunius Kassor

Fredrik Fernlund Suppleant (avflyttad i juli men kvarstod i styrelserl))é
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| tur att avga vid ordinarie féreningsstémma ar hela styrelsen.
Féreningens firma tecknas Fredrik Mattsson och Lars Brunius i forening eller endera av dessa i

férening med Anders Danielsson.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokoliférda sammantréden varav ett konstituerande
méte.

Jorgen Gétehed har varit revisor med Niclas Warenfeldt som suppleant, valda vid féreningsstamman.
Valberedningen har utgjorts av styrelsen.

Visentliga hidndelser under och efter rikenskapsaret
Féreningen har i likhet med 6vriga samhaéllet paverkats av Covid-19 pandemin. Majoriteten av
styrelsens moten har skett digitalt och arets stamma hélls utomhus.

Fareningen har under ret blivit av med en hyresgast i studion vilket innebar ett inkomstbortfall. Under
radande omstandigheter &r det svart att f& in ny hyresgést da just den branschen &r hért drabbad av
pandemin.

Akvarielagret har med anledning av pandemin beviljats hyresrabatt 2020-04-01—06-30 varav hélften
ersatts genom statligt stod.

Konverteringen av lokalen i 24:an (g:a Hemtjanstkompaniet) har inte kommit igéng som planerat.
Upphandlingen &r dock klar och entreprenéren planerar att inleda arbetet under forsta halvan 2021.

Féreningen har haft en staddag i september med god uppslutning.

Gladjande nog kan vi konstatera att féreningen, enligt www.allabrf.se, har hégsta

omdémet (A++) vilket innebar en mycket god ekonomi, vi har en manadsavgift som &r 40 %
lagre &n dvriga Bromma samt 60 % lagre féreningslén &n medelvérdet i Bromma.

Genomfdrda stdrre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

Ar Atgérd

2009 Tvattstuga med utbyte av maskiner.
2009/2010  Uteplats med grill.

2010 Bastu med relaxavdelning.

2012 Stambyte.

2013/2014  Konvertering av kontorslokaler till 8 lagenheter.
2017 Bergvarmeinstallation

2017 Fiberinstallation

2017 Avloppsstammar delvis utbytta i garage

2019 Relining av avloppsstammar i bottenplattan

Arsavgifterna (430 kr/kvm) har varit oforéandrade jamfort med &r 2019. Féreningen har inte budgeterat
fér nagon avgiftsforandring under ar 2021.

Foérvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under arets skotts av Fastighetsagarna Service Stockholm AB. Den

tekniska férvaltningen har skétts av Cityférvaltning AI?)L



Brf Lillsjonas 2228
769615-8364

Ekonomi

Flerarséversikt
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2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning (tkr) 2 549 2 669 2665 2654
Resultat efter fin. poster (tkr) 31 -795 129 -200
Soliditet (%) 87,4 87,3 87,0 87,0
Férédndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 68123759 11182012 1183027 -5405179 -795 399 74 288 220
Resultatdisposition enl
féreningsstdmman
Reservering till fond
for yttre underhall -641 260 641 260
Balanseras i ny
rékning -795399 795 399
Arets resultat 30 650 30 650
Belopp vid
arets utgang 68123759 11182012 541767 -5 559 318 30 650 74 318 87‘9>Q
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Resultatdisposition
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Belopp i kr

Férslag till resultatdisposition

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Avsittning till yttre fond
Uttag ur yttre fond
Balanseras i ny rékning

Summa

-5 559 318
30 650

-5 528 668

284 172

-5 812 840

-5 528 668

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med not%&
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintékter
Nettoomséttning 2 2549 379 2 669 002
Ovriga rorelseintakter 3 839 13 341
Summa rérelseintékter 2550 218 2682343
Roérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -1 467 994 -2 404 975
Ovriga externa kostnader 5 -18 776 -20 221
Personalkostnader och arvoden 6 -122 105 -120 977
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -776 712 -776 712
Summa rorelsekostnader -2 385 587 -3 322 885
Rorelseresultat 164 631 -640 542
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 179 123
Réantekostnader och liknande resultatposter -134 160 -154 980
Summa finansiella poster -133 981 -154 857
Resultat efter finansiella poster 30650 -795 399
Resultat fore skatt 30650 -795 399
Arets resultat 30650 -795 399
)Q
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 81 165 852 81 939 480
Inventarier, maskiner och installationer 8 36 968 40 052
Pagaende nyanlaggningar 14 960 -
Summa materiella anldggningstillgangar 81217 780 81 979 532
Summa anldggningstillgangar 81217 780 81 979 532
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 8 274
Ovriga fordringar 9 3031736 2 268 555
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 53 167 53 664
Summa kortfristiga fordringar 3084 903 2 330493
Kassa och bank 10

Kassa och bank 756 764 749 957
Summa kassa och bank 756 764 749 957
Summa omsittningstillgangar 3 841 667 3 080 450
SUMMA TILLGANGAR 85 059 447 85 059 982

_x,
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Balansridkning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 79 305 771 79305771
Fond for yttre underhall 541 767 1183 027
Summa bundet eget kapital 79 847 538 80 488 798
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -5 559 318 -5 405 179
Arets resultat 30 650 -795 399
Summa ansamlad férlust -5 528 668 -6 200 578
Summa eget kapital 74 318 870 74 288 220
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 4 000 000 4000 000
Summa langfristiga skulder 4 000 000 4 000 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 11 6 300 000 6 300 000
Leverantorsskulder 86 730 128 905
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 353 847 342 857
Summa kortfristiga skulder 6 740 577 6771762
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 85 059 447 85 059 982

o
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769615-8364
Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allménna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa
rakenskapsaret redovisas som intkt.

Skatt
Bostadsrattsféreningars rénteintékter som &r hanférliga till fastigheten &r skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlidggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligdngar vérderas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillimpas (féregdende &r inom parantes)

Anléggningstillgdngar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 1% (1%)
Ombyggnad 2% (2%)
Maskiner 20% (20%)
Varmepumpsanléggning 5% 5%

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Fond fér yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med foreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgérder sker genom éverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat)é_
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsittning

2020 2019
Arsavgifter 1 580 680 1 580 680
Hyror 960 827 1 070 545
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 7 807 6 509
Ovriga hyresintakter 65 11 268

2 549 379 2 669 002

Not 3 Ovriga rorelseintdkter

2020 2019
Ovrigt 839 13 341
Summa 839 13 341
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2020 2019
Drift
Fastighetsskoétsel 137 492 131713
Stadning 69 900 85 754
Tillsyn, besiktning, kontroller 25484 60 826
Tradgardsskotsel 105 594 74 360
Snéréjning 19736 22 301
Reparationer 72 967 33176
El 337786 363 838
Uppvarmning 13112 21942
Vatten 124 024 118 133
Sophamtning 84 932 80 468
Forsakringspremie 46 905 46 653
Fastighetsavgift bostader 77 166 74 358
Fastighetsskatt lokaler 27 240 27 240
Ovriga fastighetskostnader 6 252 24 556
Kabel-tv/Bredband/IT 171 844 175 264
Forvaltningsarvode ekonomi 119720 117 145
Ekonomisk férvaltning utdver avtal - 491
Panter och éverlatelser 9981 6 391
Juridiska atgarder 4 875 4786
Ovriga externa tjanster 12 984 10 148

1467 994 1479 543

Underhall
Stambyte - 925 432
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1 467 994 2404 9:15)Q

N g
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020 2019

Porto / Telefon 751 -

Revisionarvode 18 025 20 221

Summa A 18 776 20 221
Not 6 Personalkostnader och arvoden

2020 2019

Styrelsearvode 95 201 - 93001

Sociala kostnader 26 904 27 976

122 105 120 977

Féreningen har ingen anstélld personal

Noter till balansrakning

Not 7 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets boérjan

-Byggnad 47 601 339 47 601 339
-Ombyggnad 12 248 186 9796 799
Arets anskaffning 2451 387
-Mark 28 433 866 28 433 866

88 283 391 88 283 391
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan -6 343 911 -5 570 283
-Arets avskrivning enligt plan -773 628 -773 628
-7 117 539 -6 343 911
Redovisat virde vid arets slut 81 165 852 81 939 480
Taxeringsviérde
Byggnader 44 439 000 44 439 000
Mark 50 285 000 50 285 000
94 724 000 94 724 000
Bostader 92 000 000 92 000 000
Lokaler 2724 000 2724000

94 724 000 94 724 000
054

W 2.
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Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
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2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 296 995 296 995
296 995 296 995
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -256 943 -253 859
-Arets avskrivning enligt plan -3 084 -3 084
-260 027 -256 943
Redovisat virde vid arets slut 36 968 40 052
Not 9 Ovriga fordringar
2020 2019
Avrakning skatter och avgifter 5127 5127
Skattefordringar 27 264 30072
Ovriga kortfristiga fordringar - 264 826
Avrakningskonto Fastighetsdgarna Service 2999 345 1 968 530
Summa 3031736 2 268 555
Not 10 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Sparkonto 756 764 749 957
Summa 756 764 749 957
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2020-12-31 Uppléning 2019-12-31
Nordea 2021-01-22  0,74% 2 300 000 2 300 000
Nordea 2021-02-17  1,80% 4 000 000 4000 000
Nordea 2025-02-19  1,02% 4 000 000 4 000 000
10 300 000 10 300 000

Klassificeringen av lanen

Féreningen har 2 lan med slutforfallodag inom 12 manader efter

balansdagen. Dessa lan redovisas darfér som kortfristiga.
Styrelsen har inte for avsikt att aterbetala dessa l&n inom 12 ménadfr)g
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Ovriga noter

Not 12 Stillda sdkerheter
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2020-12-31 2019-12-31
Panter och didrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 27 800 000 27 800 000
Summa stéllda sdkerheter 27 800 000 27 800 000
Not 13 Eventualforpliktelser

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 14 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga hdndelser intréffat

Underskrifter

Stockholm 2021 - &% -27F

Fredrik Mattsson

Min revisignsherattelse har [Amnats den 2021 - Q4 . 50

Jorgen Gétehed
Av foreningen vald revisor
BoRevision i Sverige AB

i w Veuds e

Anders Danielsson

Vi &_
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Lillsjonds 2228, org.nr. 769615-8364

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Lillsjonas 2228
for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag 4r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedsmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om férhllanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad
av sakerhet, men Ar ingen garanti for att en revision som utfirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i .

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstelse av den del av foreningens interna

kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen. °

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sé&dana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i Arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av rsredovisningen har jag ven utfort en revision  Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens fdrvaltning for Brf Lillsjons 2228 for rékenskapsaret enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag &r
2020 samt av forslaget ill dispositioner betréffande foreningens vinst oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
eller forlust. och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat r tillréckliga och
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Styr:alsens ortl e e Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag ill tdelning fortlépande bedsma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar foreningens organisation &r utformad s4 att bokfringen,

forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsfrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pé storleken av foreningens egna kapital, drigt kontrolleras pa ett betryggande stt

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  pangot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer aft
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av fdreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé sédana &tgérder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 30 april 2021

Jorgen Gotehed
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

borevision



Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar uppréatta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestéar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrékning,
balansrzkning, noter och revisionsberéttelse.

Att forsta alla begrepp som anvénds i en arsredo-
visning &r ingen l&tt uppgift. Darfor forklarar vi har
&rsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhdllsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l&mnar &ven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utéver detta redovisas foreningens nyckeftalifor-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mdjligt att
folja och analysera féreningens utveckling over
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomséttning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Nettoomséttning visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och réntekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tilgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrikning

Resultatrakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stérre &n kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre &n intdkterna
uppstar istéllet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsforening bestar till
stérsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostéader, lokaler,
garage och parkeringar.

—  Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foéreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gérs for att
fordela kostnader pa flera ar.

—  Rdénteintdkter visar arets intékter pa likvida
medel.

—  Réntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrdkning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgdngar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstiligangar.

— Anléggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen &r
foreningens fastighet. Det bokférda véardet &r
anskaffningskostnaden, inte marknadsvérdet.

—  Omsiéttningstillgdngar ar alla tillgdngar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit réaknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intékter, dvs. intakter
som hér till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

—  Bundet eget kapital &r de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritf eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i 1ang- och kortfristiga skulder.

— Ldngfristiga skulder &r 1an med [dptider som
6verstiger ett ar, t.ex. féreningens fastighets-
lan.

—  Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hér
till rskenskapsaret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tilliggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en bétt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualférpliktelser

— Stillda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sé&kerhet for féreningens lan. |
takt med att 1an amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som foreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.



