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ROSENVANG
MALMO

Sagoliden 27

| hjartat av Rosenvang ligger denna charmiga byggmastarvillan

fran 1949!
ANTAL RUM 5
BOAREA 164 kvm
BIAREA 68 kvm
TOMTAREA 745 kvm
PLAN 1Y plan med kallare
BYGGAR 1949
FAST.BETECKNING Blodriskan 4

ANSVARIG MAKLARE

For Filip ar det viktigt att ett samarbete ar genuint. Han lagger
darfor stor vikt vid att vara duktig pa att forstd behov och att
bygga fortroende. Det ar ofta det som gor skillnaden for
kunden mellan att gora 'en affar' och 'en bra affar'. Flexibilitet
och trovardighet ar avgorande. Filip har sedan starten 2014
varit hogpresterande som maklare. Hans roll som séljcoach
innebar att han utbildar nya och befintliga maklare i
forsaljningsstrategier och langsiktiga kundrelationer. 2021
blev Filip Bjurfors forsta senior partner.

FILIP ERICSSON
Fastighetsmaklare / Senior Partner
0739-20 66 84
filip.ericsson@bjurfors.se







Valkommen

P& Sagoliden 27 har vi antligen mojlighet att fa presentera
denna ljuvliga familjevilla som ar beldgen i ett attraktivt
kvarter. Ett hus som overraskar med trevlig arkitektur och
bevarad charm med 6ppen spis i kombination med en
modern touch. Huset &r 164 valplanerade kvadratmeter dar
entréplan bland annat erbjuder stora sociala ytor, ett nytt
och stilfullt kok med intilliggande matplats for det stora
middagssallskapet. I anslutning till matsalen ligger en
storre tillbyggnad som tjanstgjort som allrum, gastrum och
kontor. Storleken pa detta rum gor att méjligheterna ar
obegransade!

P4 ovanvaningen ligger den privata delen av huset med tre
rymliga sovrum, goda forvaringsmaojlighet och ett
nyrenoverat badrum.

Gronskande tradgard i soligt ldge. Lugnt och barnvanligt
omréade i vackra omgivningar med cykel- och gangavstand
till valrenommerade skolor, centrum och hav.

Ett hus om maste upplevas pa plats!

Vvarmt valkomna pa visning!

Scanna QR-koden for att se

bostadsbeskrivningen digitalt.
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Interior

HALL

Fran huvudentrén kommer vi in till den valkomnande hallen som
erbjuder avhangningsméjligheter for gésterna i form av inbyggda
garderober. P4 golvet ligger ett ljust och praktiskt klinkergolv
med golvvdarme och vaggarna ar vitmalade.

GAST-wWC

Intill hallen finner vi gasttoaletten i halvkaklad miljé med ljusa
fargval och golvvarme. Har bestar utrustningen av toalett och
handfat.

VARDAGSRUM

Vidare in i huset kommer vi till ett ljust och rymligt vardagsrum.
Har flédar ljuset in fran de stora fonsterpartierna och du har gott
om plats for en storre soffgrupp. P& golvet ligger ett klassiskt
parkettgolv som l6per vidare till matsalen. | vardagsrummet
finns aven en charmig 6ppen spis som skapar en harlig kansla.

KOK & MATSAL

Koket och matsalen blir bostadens givna samlingspunkt for
familjen med den 6ppna planldsningen. Har skapas en effektiv
yta och bjuder in till trevliga tillstallningar. De stora ytorna gor
plats for ett storre matbord.

Koket som renoverades 2022 blir en del av inredningen med
morka ekfargade luckor i kombination med mérk bankskiva och
vitt kaklet pa vaggen. | 6vrigt erbjuder koket bra
forvaringsmojligheter i over- och underskap. Mellan

koksluckorna intill fonstret finns dven en platsbyggd bank.
Diskbanken &r férlangd ut mot matsalen vilket skapar en kokso
dar du kan avnjuta frukosten.

Koket ar utrustat med kyl, frys, induktionshall, gasspis,
varmluftsugn, mikrovagsugn, diskmaskin och kolfilterflakt.

ALLRUM

Négra trappsteg ner fran matsalen ligger det stora allrummet.
Detta rum disponeras idag som extra vardagsrum och kontor. Pa
golvet ligger ett klassiskt parkettgolv som i kombination med
tegelvdggen och trapanelerna i taket skapar en harlig karaktar.
Via detta rum kommer man ut till den trevliga altanen och vidare
ut till tradgarden.

SOVRUM 1 &2

Trappan upp till ovanvaningen tar oss till den privata delen av
huset. Till vanster ligger tv& av sovrummen dar du har plats for
storre sang och garderober. Vaggarna ar malade i en rofylld
ljusgra farg och pa golvet ligger ett vitt plankgolv. | hallen pa
ovanvaningen finns dven platsbyggda garderober.

BADRUM

Intill sovrummen ligger det stilfulla badrummet som
renoverades 20292. Vaggarna ar kaklade i vitt och pa golvet ligger
mork klinker. Badrummet &r utrustat med wc, kommod, dusch,
handfat och golvvdarme.
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Sind
SOVRUM 3 KALLARE
Vidare ligger master bedroom som &r storre och har platsbyggda  En trappa ner fran entréplan finns en stor kéllare med tvattstuga
garderober. Har finns plats for en storre sédng och évrig inrett med dubbla tvattmaskiner (2018) och en torktumlare
moblemang om sd onskas. Vaggarna dr malade i ljusgratt och pd  (2018). Har finns dessutom separat utgang till tradgarden. Bra
golvet ligger malat plankgolv. plats till forvaring pa hela detta plan.

Det finns dven en centraldammsugare installerad i huset.
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3 Forrad

KALLARE

Planskissen 4r ej skalenlig. Med reservation for eventuella avvikelser.



Fakta om bostaden

FASTIGHETSBETECKNING
Blodriskan 4

Beldgen i Skane Malmd kommun.
Skattesats 32.67%

ADRESS
Sagoliden 27, 21620 Malmo

ANTAL RUM
5 rum och kok.

BOAREA [ BIAREA
Boarea: 164 kvm.
Biarea: 68 kvm.

Areamatning enligt SS 21054:2020

Denna area kan av olika skal vara
felaktig. Den kdpare som anser arean
vara av betydelse for kdpet bor darfor
vidta en uppmatning.

TOMT
745 kvm.

OVRIG TOMT

Underbar och grénskande tomt med
altan, grdsmatta och ett av omradets
vackraste korsbarstrad.

Sagoliden 27, Malmo

EKONOMI
Taxeringsvarde 4 976 000 kr
(faststallt avseende ar 2021) varav
byggnadsvarde 2 622 000 kr
Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Vardear: 1949

Fastighetsskatt/avgift 9 525 kr

ENERGIDEKLARATION
Energiklass: D
Energiprestanda: 115 kwh/kvm och ar.

ELFORBRUKNING
16 000 kwh/ar.

DRIFTKOSTNAD
Driftskostnaden ar ca. 45 272 kr/ar och
fordelas enligt foljande:

Vatten/avlopp: 5 272 kr
Hushallsstrém: 40 000 kr
Tomtrattsavgald: 45 904 kr/ar till
2032-12-31

Kommentar: | posten ovan for el ingar all
el, dvs el for uppvarmning samt
hushallsel

Driftskostnader och elférbrukning ar
inhamtade fran saljaren och bor endast
ses som en uppskattning. Kostnaden
kan variera och baseras pa forbrukning

och avtal.

PANTBREV
P4 fastigheten Blodriskan 4 finns 9
pantbrev om sammanlagt 3 692 000 kr.

BYGGNAD
Byggar: 1949

RENOVERINGAR
Dranering
Uppfart

Fonster

Tak

2018 - Kallare
20929 - Badrum
20929 - Kok

BYGGNADSSATT

Grund: Kallare och krypgrund
(tillbyggnaden)

Stomme: Tegel

Bjalklag: Tra & betong

Fasad: Tegel

Takbekladnad: Tegelpannor
Utv. platarbeten: Plat
Fonster: 3-glasfonster
Ventilation: Sjalvdrag

UPPVARMNING OCH EL
Uppvarmningssystem: Vattenburen el
samt varmepump



VATTEN OCH AVLOPP
Kommunalt vatten, Kommunalt avlopp.

TV OCH INTERNET
Fiber

BILPLATS
Uppstallningsplats for tva bilar

OVRIGA BYGGNADER
Pa tomten finns &ven ett garage om ca 16
kvm.

RATTIGHETER OCH BELASTNINGAR
Planbestammelse: Tomtindelning (1947-
10-11) Stadsplan (1946-05-10)

NUVARANDE AGARE
Stefanos Adakis, Irini Adakis

Uppgifterna i bostadsbeskrivningen
harror huvudsakligen fran saljaren och
kontrolleras fastighetsmaklaren endast
om omstandigheterna ger anledning till
detta.



Att kopa
med Bjurfors

ALt kiipa en ny bostad ar en avde stdrsta affarerna man gir
i livet. vi ar dvertygade om att ifall du arval forberedd har
dualltid bast majlighet att gira en lyckad bostadsaffar,

FO RGH LIN IMG8 PROCESS EM. Bpurfors amiean &r att kipara och salane skakanna
2ag trygga ganam hela =n bogadsaffar winllampar vankgsn an =4 kallad Gppan
budgrnang, v ket maebér att maklaran kpands redovsar dat higsta budst oll
budgwama. | samband med wllradat lmnas budgnnngzletan ut tll salars ach
kopara. Lstan arkweras darefter och sparas av maklaren ollzammans med dvnga
dokumanm rarands Dot adza ffaran

BUDGIVMING VIA BANK IDOCH PA VAR HEMSIDA,

O flesta budgn mngar shiter v genom sdantfienng wa BankiD. Det ger an smudg
och trygg budgenng far alla partar, som du som budgnane ankelt hantarar deakt
wia din mobd. Fastghetsm &k laran godkanner deg som budgvare, och darefer
|agger du bud nar dat passar deg - inom de ramar salanan genom makl anan
satter upp for budgnvnngen. Budgvwnang pd wir hameada ar et komplement,
sgalvidant kan du som spekulant lagga bud genom am komakta méaklanan dealke
At presantara bucannengs n pande pd wir hem:ada ar utgdngspunkian, notara
diock at dat ar salanan som bestammear wika bud som sha prasantarnas dar, samt
siackas ut. Detta kan goea att det kan finnas bud framfdeda ol s5anen som nte
prasaneras pd hamesdan

TAMK P, \WVikmegt att tanka pdar am olls dass atn e aveal & undamacknart av
kopare och =3 are mAste maklaren ta emot ach wdarebefosdra alla bud ol
shlgaran. Madaran kan nte ge ndgra loftan tll ndgon amatt B kipa, dat b Sl
sdlganan som har fn prosnmgss am och bestammer oll vem han gller hon wil s4a,
och kan nér som helst andra sina metubtoner oll maklaran, ©ax stalla i an
plane rad viemng eller godta et bud fan en spakulant utan st andra spekul anter
far mbgleghet att lamina bud, et =8 kallad dolt bud. P& wir hamizada kan du lss
rer o hur var budgnang gar vll. Oar finns aven Fastghetsmaklannspaknonens

ribthanpar fioe [buckan ming B
S
KOPARENS UNDERSOK MINGS PLIKT. =
g
Ut dngspunk tan att kiparen maste undersika fsughatan brukar kallas iR
kaparens understinmgspldt. Kraven pa kiparens undarsibnng ar langighenda \ﬁf-

Fasigheten skall unadersokas 1 alka oess Gelar oo funknoner. Fnns det

micgghater maste kiparen een mepekiera windsubrymmen, krypgrunder ach =

andra svarllgang sga utnymmen. Upptacker kpanan wd san understknng fel -
allar symptom pd fal i Bstghatan aller & Bstghatan Swear huvudtaget  s3dant w'/
shck an fel kan msstankas, shanps kraven pd koparans undarscknmgsplida

Avan de uppE fer =3laren lamnar pheerkar understnngsplitens amfnnng ‘

O salganen axe mpelbvs upply sar kiparen om en misstankt el kan det wigtraen
wanmangszsgnal, som bdr farankeda an mer mgbande undarstknmg fran kiparens
sada. A andra sadan ska kagparannte bahiva underaika sddan dalar av Bstghatan
=oan =4 paren lamnat uttny odiga uifastelsar aller garanter fos, under fdnutsatinng
am daz=ante ar B allmant hallna. Koparan b suthgen ha | Sranke ait salaran
nie svarar fir fel och bnster, som képaren borde haraknat med eller barde ha
“frvantat =ag” med hansyn olll fastghatans Sidar, prs, sheck och anvandnng

Rir bipat it begagnat hus mase kiparen ta i ber dknng att wsadelar och

funkteoner utsatts for shtage och pd grund av Mldar Lo e N 5 --';'-—___',

i ,'.?r.i.-f‘:.l'-j.’;n.-

seb.se/bjurfors




AMLITA EN BES|KTHINGS MAH,
Jardabalian uigdr frdn att koparan gl i noom alfallat ksl

bumna uppfylla = grundl aggande undersbknngplda och dat
& allt=d nget krav att anbta nigon sabkunneg for dotta . Trots
et walpar de flesta bipare amankbta s k. baskinmgsman eller

annan sakkunneg oo Oetta ar ST M8 LTI e ndana o man mie

galv har sarshld bypgnadsteknek bunskap. Det=amma galler
am kaparan mbadnmgees sale undarsdit fastghetan ach di
upptackt symtom pd el som det kan vara svan att beddama
betydalzan av. Anlnar kiparen en saklbunnig ar darfar witgt
ant vara obsanvant pd villanom Emnmg en bestalld besdinng
har. Maonmialt amfattar mte en shdan be sdtnmg vess delar

¢ fa=nghetan si=om enstallaboner, vaten ach adopp,
ri#gangar mm varfar kiparen b dvervaga att kamplettera
anundarstkning. Jordabalken har =oam utgdngspunkt it den
undarsiknmng kiparen gir allar lter gia, ska ske e kipet,
ches. mnan kgpakontrakt undartecknas av partema. Dat &
dock mget som handrar att partema i kontrakiet avtalar om
ant kaparan ska B malghet an undarsika fstghat sanare
ach darafiar ph det =am kontrakiat di fdreskmvar, skafi
Aparapa upptackta fel oo h begara sedrag pd kopasil ngan
allar bagara it kopet 1 dess helhet ska Stergd . Denma tp

& avial s il brukar kallss besdmnngsiau=ul och ar

numear vankgt fasskommanda. Tas et sdant willor m ar
et wiktegt At bdda pamer sater agm i vad som kriavs Tor

att kparen ska kunna dbaropa wilkoret och ocksd noga

e krar de ndegransar som anges | wllkonet. Det forskammear
att =hlgaran mids frsabnngen Bter understka fastegheten
med hpElp 2 en besk mngsman, ofta fée at gana som
undardag fr an sl aranavarsforsiknng, | dessa fall ar det
ikt At bbparen nega g igenam besdonmgsprotckallat,
garna med den besdinmg=man som ufon besdmnmgean,

VAR 3 AMARE ETS P4 RTH ER SEE

Wil ge i deg personlg rAdganng som utghr fran dina behow
och mal. Som kund hos Bures kan du ansfca om bolin
hee oz= och B wllping ull flara fdomankga erbpudandan.

PERSONLIG RADG I VHING

ara erfarna ridgivane ser tll att du gée an val gancmtankt
bostadeaffar. De hpalpear deg ganam hala procsssan, gar deg
kloka rad och ser vl att du har full kontroll pa alla detaler.
Daczaitadn kan du alitd nd v kundsarscs dygnet nint,
alladagar i weckan.

FORMAN LIGA LAN OCH TIANSTER

Fanankla vandage nimed smana banktanser och prvatian

il femed g wllloor . FA kooll pd hela vardagsaboncamn med
e wankgasie banktyanstemna, koanadsint festa ret, G
dfar tll warklsghet med ett prwvattan mallan 20 000 - FHOO00
kmnar, utan s5ke rha tella rupplspnengsaeadt.

EREJUDA MDEM FOR SAKERHETS SKULL

il ey il At chu stAr nustadodn det ovanmde mrafir. Hososs
B du hglpimead bdde fam lpspusdd och foesSknngar, B2 v
Lnadopdd kpemadsinm de e fra manadema och fomankga

arfyydandan hosvarasamanbetspannans Tryag-Hansa och Lesdy,

sk kapargenomgang, Det ar ack=d av stor wha an kdparen

dd tankar pd att under stk nngsplitan omfatar fazghatan
deass helhet ach wd behow kompletterar med yierlgane

undarsiknmgar. Las mear om dn undarssonngsplkn samt

sdlarans upplysnmgssiyl danet pd

byurfiors safzvlopa fundarsoknmgsplik.

BERAK MIMG AV DIMA BDENDEKOSTHADER, Om ou Gaskar
& an sknftl i DEraknamng av Doanae kisinadema - an
DoaEnde kostnadskalkyl - ta Komakl med ansvang maklas.

LAGFART OCH PAMTEREVEKOSTHADER. VWV o2 wip av fastghat
utgdr enlagfamsbosmad om 1.5% & dan slutgdiga
bipeckillngen. Vid upptagands av nya pantbrey pd fastgheaten
utgar enkostnad am 2% pd summan & de upptama
pantbrawvan,

BJURFORS BOAGENT DCH KOPRADG IVARE. Med Burfors
Boagant har du standeg dverblek dver bostademarknaden ach
midgleghat ait ha en fastghetemsklana ved dn sada om personkg
kyprAdgevane. Danne kan svara pd dina fragos nfide ant kap av
ny bostad. Bestk purfors se fde mer iformaton. 5akilan ar
ganstan kostnadsfin!

BEVAKNINGSTIANST HOS BOMED. Mar du anmaar dag vl an

& wira vsnngar Sppnas ot konto At deg pd boneo sa, for att
Bones ska kunna skapa an bevaknng och skecka mdoomanon ol
g am bnande bostader vl salu.

REDCVIS NI NG & TILLAGGE TIANSTER, Enl
fsngmatsmaklariagen ska maklaran redowvea evantualla

ars attnangar som bllfalbar maklanan wd forsilpnng av
vllagg=nanster. Madan finns de nllaggsyanstier sam s e

nary aranda marknadsfor. Brsimnmgama nedan utgar ol
Byurfnes Swange AR ach e ull dan anshlde fstephatamsbanen.
Ersamnanganma & mkd. moms.

TILLAGGETIAN ST E R

» BESIKTMIMG
Antcame: Ersatneng 550 kr
Enspacta: Erestneng 500 -650 kr

+ ENERGIDEKLARATEON
Emmnenta: Er=atnang 175 kr
Enspacta: Ersminang 250 kr

+ FLYTTSTADNING
Hiome Masd - Ersatnmg 5 & par Kvadratmetaer.
Ageua - Ersaronang 10%h & fakmurarat belopp

+ FLYTTHIALP.
Acta Flytt och Logenk: Ersstnmng 5% av fakturerat balopp.

+ HEMMET.
Annnonsenng Bas: 30 %
Annonsarng Tilaggsprooust: 20-40 %

+ BOMED.
AQmMnErat onssrsatnng 2501 350 &

HANTERING &Y PERSOHUPPGIFTER,
La= mar o Bpurfors hantenng av parsonuppa frar pd
byurfiors e pneva cy
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Sedan 1965 har vi tankt nytt och utmanat branschen. Vart fokus
pa affarsmannaskap och professionalism i kombination med
proaktivitet, engagemang och personliga relationer gor att vi idag
ar stolta dver att ha ett premiumerbjudande i framkant.

Bjurfors ar ett av Sveriges storsta och dldsta privatagda
maéklarforetag. Med 90 kontor runt om i landet hjalper vi dagligen
vara kopare och saljare att gora en sa bra bostadsaffar som mojligt.
Till hjalp har vi vart unika képarregister med kopklara kunder och
vart erkdnda arbetssétt Bjurforsmetoden.

Vi erbjuder aven tjanster inom kommersiella fastigheter och vi ar
Sveriges ledande aktor inom forsaljning av nyproducerade bostader.
Bjurfors Real Estate erbjuder vara tjanster i Spanien och i konceptet

Bjurfors Beyond formedlar vi bostader bortom det vanliga.

Vdlkommen ett steg upp.

malmo.vaster@bjurfors.se | bjurfors.se

o ®

@bjurfors facebook.com/bjurforsmaklare pinterest.com/bjurfors



