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BYGGRADET

OVERLATELSEBESIKTNING

Strom 1:166

Varfjall 444, 473 93 Henan

Som kopare till denna fastighet &r det viktigt att ta del av hela protokollet samt sakerstalla att man forstatt inneborden av det
som star skrivet. Du som kdpare har mojlighet att ta del av besiktningsutlatandet genom att boka en kopargenomgang. For
bokning av kdpargenomgang kontakta ansvarig méaklare.

Om du som spekulant har fragor om besiktningsutlatandet ar du valkommen att kontakta mig direkt pa mail.
Skriv med adress for aktuellt objekt och era kontaktuppgifter sa aterkommer jag sa snart jag kan.

Med vénliga hélsningar
Mikael Svensson, Besiktningsman
Byggradet Besiktning Sverige AB
mikael.svensson@byggradetab.se
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UTLATANDE OVER OVERLATELSEBESIKTNING

OVERLATELSE AV FAST EGENDOM ENLIGT JORDABALKEN FOR SALIARE

FASTIGHETSINFORMATION

Fastighetsbeteckning: Strom 1:166
Adress: Varfjall 444
Postnummer och Ort: 473 93 Hendn
Kommun: Orust
Fastighetsagare: Knut Lake

UPPDRAGSINFORMATION

Uppdragsgivare: Knut Lake

Uppdragsnummer: 22-23-220

Besiktningsman: Mikael Svensson

Telefon: 033-272778

Epost: info@byggradetab.se

Besiktningsdag: 2023-06-05 klockan 09.00

Narvarande: Knut Lake

Besiktningens genomférande Enligt bifogad villkorsbilaga for dverlatelsebesiktning version 2023.2.

och omfattning:
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1. BESIKTNING
TILLHANDAHALLNA HANDLINGAR SAMT INFORMATION FRAN UPPDRAGSGIVAREN
Tillhandahallna handlingar: Inga handlingar tillhandaholls vid besiktningstillfallet.
Information fran uppdragsgivare: Under denna rubrik &r samtliga uppgifter lamnade av fastighetsagare eller

dess ombud. Uppgifterna ar inte kontrollerade av besiktningsmannen.

Nuvarande agare forvarvade fastigheten 2018.

Finns erforderliga bygglov? Ja.
Finns vatrumsintyg? Nej.
Har radonmitning utférts? Nej
Har det noterats nagon avvikande Nej.
lukt?

Har det tagits bort nagra barande Ja.

vaggar vid andring av planldsning?

Fungerar all maskinell utrustning i Ja.
fastigheten?

Renoveringar och underhall: Se uppgifter fran maklaren

Upplysningar om fel i fastigheten: Nej.
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2. OKULAR BESIKTNING

Sarskilda forutsattningar Byggnaden var vid besiktningstillfallet fullt moblerad. Besiktning har skett av de

vid besiktningen:

Muntliga uppgifter:

Vaderlek:

Byggnadstyp:

Byggnadsar:

Grundldggning:

Stomme:

Fasad:

Fonster:

Yttertak:

Uppvarmning:

Ventilation:

Vatten och avlopp:

delar som varit atkomliga utan omflyttning av mébler och belamrade ytor.
Bakomliggande ytor ingar i kdparens undersokningsplikt.

For ytor, utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis €]
besiktningsbara eller belamrade har besiktningsmannen inget ansvar.

Om inget annat anges ar byggnadens exterior besiktad fran mark.

Avsikten har varit att i detta utlatande redovisa samtliga forhallanden, som
framkommit vid besiktningen och da dven samtliga muntliga uppgifter av nagon
betydelse som lamnats av besiktningsmannen vid besiktningen.

Skulle nGgon muntlig uppgift av betydelse ha uteldmnats eller blivit felaktigt dtergiven,
enligt bestdllarens uppfattning, har bestdllaren att snarast och helst inom sju dagar
meddela besiktningsmannen vad som enligt bestdllarens uppfattning skall éndras i
utlatandet.

Om sadant meddelande inte ldmnats inom ovan angiven tid kan inte
besiktningsmannen goras ansvarig for eventuella brister i utlatandet, som pa sa
satt kunnat rattas.

Ca 15 2C och sol.

1 plan.

1966.

Plintgrund/torpargrund

Tra.

Liggande trapanel.

2 och 3 glas isolerfonster.

Sadeltak, betongpannor pa lakt och underlagspapp.

Luft-luftvarmepump och insatskamin.

Sjalvdrag med forstarkt mekanisk franluft fran vatutrymmen.

Kommunalt.
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TECKENFORKLARING

Besiktningsmannen noterar det som bedoms vara relevant for en kopare att kdnna till i form av fel, avvikelser
eller brister som kan medféra risk fér skada. Aven information om en viss konstruktion, atgard eller teknisk
|6sning i huset noteras dar detta bedoms vara relevant.

Om inga specifika anmarkningar gors for ett utrymme eller byggnadsdel redovisas detta med tre streck.
Dock galler eventuell férekomst av allmanna/generella anmarkningar.
Observera att skavanker, slitage pa ytskikt eller andra i sammanhanget obetydliga upplysningar inte noteras.

Denna symbol anvands nar besiktningsmannen hanvisar till en riskanalys.

Om besiktningsmannen med sin allménna kunskap om svagheter i en viss konstruktion eller om andra
forhallanden bedomer att det finns risk for andra vasentliga fel an de som framkommit vid den okulara
besiktningen alternativt pataglig risk for framtida skador fortydligas detta med en riskanalys.

Denna symbol anvands nar besiktningsmannen hanvisar till en rekommendation om fortsatt teknisk utredning.

Om besiktningsmannen upptacker en pagaende/spér av/misstankt skada rekommenderas en fortsatt teknisk
utredning for att sakerstalla orsak, omfattning och vid behov lamplig atgard.
Denna typ av utredning ingar inte i en Gverlatelsebesiktning.

Om ett utrymme eller en konstruktion av nagon anledning inte ar besiktningsbar ska detta framga i
besiktningsutlatandet.
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NOTERINGAR

OVERLATELSE AV FAST EGENDOM ENLIGT JORDABALKEN FOR SALJIARE

HUVUDBYGGNAD

UTVANDIGT

Markfoérhallanden:

Grundmur/sockel:

Fasad:

Fonster/Dorrar:

Hangrannor/Stupror:

Yttertak:

Plintgrund/torpargrund:

A

Marken lutar lokalt mot huset. Kondensvatten leds inte bort fran
luftvarmepumpens utedel.

Sprickor och putsslapp forekommer.

Otétheter och l6sa brader forekommer. Omalade brador och sprickbildning
férekommer. Fasadpanelen avslutas i kontakt med altanens trallgolv och dven mot
mark.

Otéatheter och sprickor fdrkommer runt fénster och dérrar. Overbleck och gavlar pa
underbleck saknas. Otatheter forekommer vid infastning av fonsterbleck.

Regnvatten leds ej bort fran huset, se riskanalys 3:1
Bakfall och svackor forekommer pa hangrannor.

Oventilerat parallelltak ar en riskkonstruktion, se riskanalys 3:2
Svackor pa nock och tak forekommer, och nedersta pannraden féljer inte takets
lutning.

Plintgrund/torpargrund &r en riskkonstruktion, se riskanalys 3.3
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INVANDIGT
ALLMANT HELA HUSET
Allmant: Justeringsbehov férekommer pa dorrar. | huset forekommer det lutande golv/bjélklag,
lokala svackor och knarrande golv, vanligt forekommande i dldre hus.
Springor/otatheter forekommer i paneltak. Malningsbehov och ej fardigstallt
ytskikt/lister forekommer.
ENTREPLAN
Hall: Utrymme under golv med vattentryckspump, ej besiktningsbart pga dverbyggt ytskikt.
Wc med dusch och A | utrymmet noterades brister, se riskanalys 3:3
tvattstuga: Tatskiktsanslutningen i golvbrunnen ar ej besiktningsbar pga slukrist.
Kok: Det finns inget fuktskydd under kyl/frys eller i botten av diskbanksskapet.
Diskmaskinens avloppsslang ar bristfalligt forankrad i diskbanksskapet.
Omfanget for blandarens pip ar inte begrénsat till diskhon.
Fuktskydd saknas under vinkyl och fuktskyddet under diskmaskinen ar dolt bakom
sparksockeln.
Matplats: ---
Sovrum 1: -
Vardagsrum -
Punschveranda: ---
Sovrum 2: -
Wc med badkar: Lokalt bakfall pa golv, avloppsstos for lagt avsatt i golv, fonster i vatzon 1.
VIND
Nockvind: @ Sparavliackage i form av fuktflickar p& underlagstaket runt skorstenen, se fortsatt

teknisk utredning 4:1
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3. RISKANALYS

Om besiktningsmannen med sin allmdnna kunskap om svagheter i en viss konstruktion eller om andra férhallanden bedémer att det finns
risk for andra vasentliga fel an de som framkommit vid den okulara besiktningen alternativt pataglig risk for framtida skador fortydligas detta
med en riskanalys.

3:1 Regnvatten leds ej bort fran huset.
Nér regnvatten inte leds bort fran huset dkar fuktbelastningen vilket i sin tur okar risken for fuktrelaterade skador, framst i
grunden.

3:2 Oventilerat parallelltak &r en riskkonstruktion.

Del av yttertaket saknar synlig nockventilation vilket antyder att taket kan vara utfért som ett oventilerat parallelltak, nagot
som ar en kand riskkonstruktion. Fullgod luftspaltsventilation kraver att ventilationsluft tas in vid takfot (sims) och sléapps ut
genom ventiler/luftspalt vid den hogsta del av taket/gavelspetsar (alt. ventileras nock). Nar detta inte sker sa finns det risk att
det kan leda till skador i form av fukt, réta, mogel och elak lukt. Fukt kan ocksd komma inifran, genom att varm fuktig
rumsluft lacker upp i takkonstruktionen och kondenserar mot yttertaket, med fukt- och mogelskador som foljd.

3:3 Plintgrund/torpargrund &r en riskkonstruktion.

Plintgrund/torpargrund ar en kand riskkonstruktion da det finns en 6kad risk for skada genom att markfukt och fuktig luft kan
skapa problem i grunden. Dessa problem kan ge skador sa som fukt, réta, mogel och elak lukt. Klimatet i en plintgrund ar
beroende av rddande uteklimat. Material i utrymmet fuktas upp under sommarhalvéret. Ar virmeisoleringsférmagan god hos
bjalklaget forlangs uppfuktningsperioden. Under uppfuktningsperioden rader ofta gynnsamt klimat fér mikrobiologisk tillvaxt
(mogel, bakterier och rota).

3:4 | utrymmet noterades brister.
| badrum/tvattstuga noterades.
- Lokalt bakfall pa golv.
- Otéatheter i tatskikt vid dorr.
- Sprickor i klinker och kakel noteras lokalt.
- Avloppslang till tvattmaskin ej fastsatt/ansluten till golvbrunn.
- Vattenlds saknas i golvbrunnen.
- Troskel saknar uppvik med tatskikt
Ovan noterade brister ar avsteg fran gallande branschregler och medfor okad risk for lackage dar vatten kan trdnga in i
angransade konstruktion med fuktrelaterade skador som féljd.
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4. FORTSATT TEKNISK UTREDNING

Under denna rubrik listas de brister, fel eller skador som bor understkas vidare for att faststélla orsak och omfattning.
En sadan fortsatt teknisk utredning ingar inte i besiktningen. Képare/séljare kan begara fortsatt teknisk utredning for att om majligt klarlagga
orsak och omfattning av brist, fel eller pagaende skador, forutsatt att fastighetsagaren lamnar sitt uttryckliga medgivande.

4:1 Spar av lackage i form av fuktflackar pa underlagstaket runt skorstenen.

Inne pa vindsutrymmet noterades spar av lackage i form av fuktflackar pa underlagstaket runt skorstenen.

Att det forekommer fuktflackar/missfargningar fran tidigare lackage i ett aldre hus ar inte ovanligt. Det gar dock inte vid ett
enstaka besiktningstillfélle att bedéma om det ar spar fran gamla lackage eller nagot som pagar. En fortsatt teknisk utredning
rekommenderas for att ta reda pa om lackage faktiskt pagar och i sadant fall dess orsak/omfattning.

Boras 2023-06-05
Byggradet Besiktning Sverige AB

I\/Iika@/Svensson, Besiktningsman
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5. BILAGA |: OKULAR ELINSTALLATIONSKONTROLL

VEM HAR ANSVAR FOR ELSAKERHETEN?

Som fastighetsagare/innehavare ar man ansvarig for elanldggningen, dven om man sjélv saknar nédvandiga kunskaper om
volt, watt och ampere. Innehavaren ar enligt ellagstiftningen skyldig att se till att anldggningen ar sa utford och halls i ett
sadant skick att den ger nodvandig sakerhet for personer, husdjur och egendom.

For att klara sin uppgift skall innehavaren utéva tillsyn av anlaggningen med hjélp av en behorig fackman bade fortlopande
och periodiskt. Med "Innehavare" menas en person som genom till exempel arrende. hyresavtal, kontrakt, servitut eller kop
disponerar 6ver en elanlaggning.

UPPDRAGETS OMFATTNING

Bedomningar och rekommendationer grundar sig pa séljarens uppgifter och allmant kanda aldersmassiga avskrivningar pa
elinstallationer. Besiktningsforrattaren har i allmanhet storre erfarenhet av elinstallationer an en husképare/agare. Nagra
undersokningar i form av isolationsmaétningar eller andra matningar av elsystemet ingar inte.

Na&r uppgifter inhdamtas angaende elsystemet i fastigheten vilka frangar normal funktion ska elektriker/fackman anlitas. Dessa
typer av undersokningar kraver i allmanhet besiktningsman med sarskild behoérighet for respektive installation. Undertecknad
besiktningsman har inte el-behorighet.

Besiktningsmannen ansvarar ej for eller kontrollerar inte riktigheten av séljaren angivna upplysningar.

ELCENTRAL VAGGUTTAG

Allmant: Observera att krav pa jordfelsbrytare géller fran 1999, Allmant: Jordade uttag med petskydd okar sakerheten i hemmet.
Jordfelsbrytare ar ett krav vid utforande av golvwvarme i vatrum Férekomst av vagguttag som ej dr petsdkra kan innebdra risk for
med klinker och kan vid avsaknad innebara en risk for personskada. Krav pd jordade elledningar géller fran 1994.
personskada.

X] | Automatsékringar X] | Jordade vigguttag
X] | Gangsikringar [] Ojordade vagguttag
[X] Jordfelsbrytare [] | Petskydd i vagguttag
[ ] Gruppférteckning

Byggradet Besiktning Sverige AB | Org: 559034-9576| Katrinedalsgatan 13B, 504 51 Boras

Version: 2023.2
Sida 12



B}

Strom 1:166
BYGGRADET
BILAGA |, FORTSATTNING
Anlaggningens alder: Okant.
Renovering eller 6versyn utford av Gunnars el och Arvidssons ror.
behorig elektriker och ar:
Saljarens upplysningar: -
lakttagelser: Det finns indikationer som talar for att elinstallationer inte ar fackmassigt
utforda.
Slutsats och rekommendationer: Det rekommenderas att kontakt tas med behorig fackman for 6versyn

och eventuella atgarder av fastighetens elanlaggning.

Boras 2023-06-05
Byggradet Besiktning Sverige AB

B

BYGGRADET
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6. BILAGA II: OKULAR KONTROLL AV VATTEN OCH AVLOPP

Viss begransad information lamnas betraffande installationsdelen enligt nedan. Bedomningar och rekommendationer
grundar sig pa séljarens uppgifter, allméant kanda alders- och/eller forsakringsmassiga avskrivningar och/eller andra
uppenbara indikationer pa fel. Besiktningsforrattaren har i allmanhet storre erfarenhet av installationer for vatten- och
avlopp, é@n en normalt bevandrad huskopare/agare, i detta fall redovisas darfor bedémningar och eventuella
rekommendationer avseende denna installation. Nagra undersékningar i form av matningar, asbestinventering eller
filmningar av vatten och avloppssystem mm utfors inte av besiktningsforrattaren. Dessa typer av undersékningar kraver i
allménhet fackman med sarskild behorighet for respektive installation.

Ett upprattat utlatande for tillaggsuppdraget okuldr kontroll av vatten och avlopp ar att betrakta som en nyttig
tillaggsinformation. Den innebar inte att besiktningsmannen garanterar funktion eller att installationen inte ar i behov av en
oversikt, underhall, uppgradering eller reparation. For att sakerstalla detta kravs en utredning av en behérig fackman.
Besiktningsmannen ansvarar ej for eller kontrollerar inte riktigheten av saljaren angivna upplysningar.

Gjutjarnsledningar 50-60 ar | 3-kammarbrunn Ca 20-30 ar
Pvc ror (fore 1970-tal) Under 50 ar | Infiltrationsbadd/markbadd Ca 15-25 ar
For pvc ror (1970-tal och framat) Over 50 &r | Varmevaxlare Ca 20-25 ar
Tappvattenledningar Ca 50-60 ar | Varmvattenberedare,

Avloppstank Ca 30-35 ar | Varmepannor Ca20ar

SAMLAD INFORMATION OM BYGGNADENS VATTEN OCH AVLOPP

Utférande av vatten och artal: Okant.

Utforande av avlopp och artal: Okant.

Saljarens upplysningar: -

lakttagelser: Delar av anlaggningen ar uppdaterad vid renoveringar.

Slutsats och rekommendationer: Inget att notera som beddms vara onormalt eller som tyder pa att det
forekommer problem med fastighetens vatten/avloppssystem.

Boras 2023-06-05
Byggradet Besiktning Sverige AB
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Mika{eJ/Svensson, Besiktningsman
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7. BILAGA Ill: VILLKOR FOR OVERLATELSEBESIKTNING

Allmant

Det avtalade andamalet med att genomfora en Gverlatelsebesiktning ar att infor en fastighetsoverlatelse med hjalp av en byggteknisk
besiktning samla och redovisa mesta majliga vasentliga information om byggnadens fysiska skick vid besiktningstillfallet. Resultatet av
denna byggtekniska besiktning redovisas pa sa satt att besiktningsmannen upprattar ett besiktningsutlatande som sands till den som
bestallt besiktningen. Med hjélp av den information som férmedlas i ett besiktningsutlatande ges redan fore en fastighetsoverlatelse ett
sakrare underlag for att bedoma byggnadens verkliga skick och den férvantan en képare kan ha pa byggnaden. Besiktningsutlatandet
kan @ven utgora underlag till en doldafelforsakring.

Overlatelsebesiktningen ersatter inte képarens undersékningsplikt. Sddana delar av fastigheten med byggnaden som inte besiktigas
ingar i kdparens undersokningsplikt.

Overlatelsebesiktningens omfattning
Vid 6verlatelsebesiktningen genomfor besiktningsmannen en byggteknisk besiktning av byggnadens fysiska skick vid besiktningstillfallet.
Utgangspunkten for en dverlatelsebesiktning ar byggnadens alder, brukande och allmanna skick.

Om inget annat avtalats omfattar overlatelsebesiktningen fastighetens huvudbyggnad samt vidbyggd del sasom garage, carport, uterum,
och forrad samt den markyta i direkt anslutning till byggnad som har tekniskt betydelse for de besiktade byggnaderna. Mark som inte
har omedelbart forhallande till byggnaden faller utanfor dverlatelsebesiktningen. Altan/trallddck omfattas inte av besiktningen.

Om inte annat uttryckligen avtalats omfattar inte heller 6verlatelsebesiktningen installationer sdsom el, varme, vatten, sanitet, pool och
poolanldggning, maskinell utrustning, mekanisk ventilation samt rokgangar och eldstader. | Gverlatelsebesiktningen ingar inte
miljéinventering och inte provtryckning, radonmatning, eller annan matning. Sarskilt skriftligt avtal om besiktning dven av undantagen
del kan dock traffas. Sddan besiktning utfors da i form av fortsatt teknisk utredning, Fortsatt teknisk utredning, forslag till avhjalpande av
brister, kostnadsberakningar och varderingar i 6vrigt ingar inte inom ramen for en overlatelsebesiktning.

Uppdragsgivare kan genom sarskild 6verenskommelse med besiktningsmannen traffa avtal om tillaggsuppdrag i anslutning till
overlatelsebesiktningen. Tillaggsuppdrag forutsatter ett godkannande av fastighetens dgare. Syftet med ett tillaggsuppdrag kan vara att
utvidga undersokningen till att omfatta delar som inte ingar i 6verlatelsebesiktningen eller att undersoka omstandighet som inte kunnat
klarlaggas vid dverlatelsebesiktningen. Ett tillaggsuppdrag ar inte en del av dverlatelsebesiktningen, men kan utforas i samband med denna.
Omfattningen av 6verenskomna tilldggsuppdrag ska anges i uppdragsbekraftelsen till dverlatelsebesiktningen eller i en separat
uppdragsbekraftelse och resultatet av ett sadant tillaggsuppdrag ska redovisas i ett sarskilt utlatande eller som en bilaga till
Overlatelsebesiktningen. Om uppdragsgivaren bestaller tillaggsuppdrag som utforts i anslutning till Gverlatelsebesiktningen galler villkoren for
overlatelsebesiktningen aven for tillaggsuppdraget.

Overlatelsebesiktningens praktiska och juridiska betydelse

Overlatelsebesiktningen giller forhallandena vid besiktningstillfallet. Den information som redovisas i besiktningsutlatandet 6kar
kopares och séljares kunskap om byggnadens fysiska skick. Informationen i besiktningsutldtandet far betydelse for tillampningen av
jordabalkens ansvarsregler for kdpare och séljare. Forhallanden som antecknas vid den okulara besiktningen och sadana befarade fel
som antecknas efter riskanalys ar redovisade pa ett satt som innebar att képaren fore kopet fatt kunskap om férhallandena. De fel och
risker som antecknats i besiktningsutlatandet som senare infrias kan en kopare inte gora géallande mot en séljare om inte séljaren lamnat
garanti. Garantier och annan information om fastigheten med byggnaden som séljaren lamnar under 6verlatelsebesiktningen bor ocksa
inforas i kopekontraktet.

Observera att du som kdpare har en langtgdende undersokningsplikt. For att juridiskt Gverta detta besiktningsutlatande krévs att Du (om
du sjalv inte ar uppdragsgivare) kontaktar besiktningsmannen for utférande av képargenomgang. | annat fall har besiktningsmannen
inget juridiskt ansvar gentemot Dig. Vid en képargenomgang géller samma villkor och ansvar som vid en besiktning bestalld av kopare.
En képargenomgang ar endast mojlig att utfora innan tilltrade till fastigheten samt inom 12 manader efter genomférd besiktning.

Overlatelsebesiktningens genomférande

Innan overlatelsebesiktningen paborijas skickar eller 6verlamnar besiktningsmannen en uppdragsbekraftelse till den som bestallt
overlatelsebesiktningen.

Fore overlatelsebesiktningen gar besiktningsmannen igenom uppdragsbekraftelsen med bestallaren sa att nagra oklarheter om
overlatelsebesiktningens omfattning inte foreligger.

Overlatelsebesiktningen innehaller fyra moment och avslutas med att besiktningsmannen redovisar resultatet i ett besiktningsutlatande.
| besiktningsutlatandet redovisas sadan information om byggnadens fysiska skick vid besiktningstillfallet som &r av vasentlig betydelse
for en fastighetsdgare att kdanna till. Bestallaren skall forvissa sig om att besiktningsmannen i besiktningsutlatandet antecknar uppgifter
som lamnas under besiktningen. Daremot noteras inte skavanker, skador pa grund av slitage och andra i sammanhanget obetydliga
upplysningar.

For att dverlatelsebesiktningen skall kunna utforas pa avtalat satt skall bestallaren se till att samtliga utrymmen och ytor ar
tillgédngliga. Berérda utrymmen och ytor skall vara lattatkomliga och fria fran skrymmande bohag. Godkand stege skall finnas
tillganglig. Efter det att besiktningsmannen overlamnat besiktningsutlatandet skall besiktningsutldtandet noggrant lasas igenom av
bestallaren.
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Handlingar

Som grund for dverlatelsebesiktningen anvands de handlingar och upplysningar fran séljaren som lamnats till besiktningsmannen.
Tillhandahaller fastighetsagaren handlingar eller lamnar denne pa annat satt information rérande fastigheten eller byggnaden skall
besiktningsmannen anteckna detta i besiktningsutlatandet och lata informationen utgéra grund for besiktningen.

Det aligger inte besiktningsmannen att sarskilt kontrollera uppgifternas riktighet i annat fall an i de avseenden dar de framstar som
uppenbart felaktiga.

Okular besiktning

En okuldr besiktning innebar att besiktningsmannen undersoker synliga ytor i samtliga tillgangliga utrymmen samt fasader, tak och mark
i den man de ar av byggteknisk betydelse. Med tillgdngliga utrymmen menas alla sddana utrymmen som kan undersokas via 6ppningar,
dorrar, inspektionsluckor och liknande samt alla utrymmen som i 6vrigt ar krypbara. Om besiktningsmannen av nagon anledning inte
gjort en okular besiktning av ett utrymme eller yta som omfattas av 6verlatelsebesiktningen skall detta antecknas i
besiktningsutlatandet.

Aven om ett utrymme eller en yta inte besiktats ingdr det 4nda i képarens undersékningsplikt. Fér de ytor och utrymmen som inte
besiktigas far koparen sdka information pa annat satt an genom dverlatelsebesiktningen t ex genom att sédljaren ombeds ldmna garanti
eller annan specificerad information om den del som inte besiktigas.

Riskanalys

Vid sidan av de fel som antecknats vid en omsorgsfullt gjord okular 6verlatelsebesiktning skall besiktningsmannen anteckna om det finns
pataglig risk for skada eller att byggnaden har andra vasentliga fel an de som framkommit vid den okuléra besiktningen. Till grund for
riskanalysen skall besiktningsmannen lagga den information som framkommit av handlingarna, fastighetsdgarens uttalanden, den
okuldra besiktningen och andra jamforbara fastigheter och byggnader. Nar pataglig risk for vasentligt fel antecknas i
besiktningsutlatandet skall besiktningsmannen lamna en motivering.

Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsmannen kan foresla fortsatt teknisk utredning avseende forhallande som inte kunnat klarlaggas i den okuldra besiktningen.
Om besiktningsmannen, i riskanalysen, finner pataglig risk for skada eller annat vésentligt fel foreslar besiktningsmannen inte fortsatt
teknisk utredning. Fortsatt teknisk utredning kan bestallas for att klarlagga misstankta fel, skador eller brister som noterats i
besiktningsutlatandet.

Fortsatt teknisk utredning ingér inte i 6verlatelsebesiktningen och forutsatter fastighetsagarens uttryckliga medgivande.

Ev. tilliggsuppdrag

Uppdragsgivare kan genom éverenskommelse med besiktningsmannen traffa avtal om tillaggsuppdrag i anslutning till
overlatelsebesiktningen. Tillaggsuppdraget forutsatter fastighetsdgarens godkannande. Om besiktningsmannen utfor tillaggsuppdrag i
anslutning till 6verlatelsebesiktningen géller villkoren for 6verlatelsebesiktningen samt begrénsningen i besiktningsmannens
skadestandsskyldighet aven for tillaggsuppdraget.

Syftet med tilldggsuppdrag kan vara att utvidga undersokningen till att omfatta delar som inte ingar i 6verlatelsebesiktningen eller att
undersoka omstandighet som inte kunnat klarldggas vid overlatelsebesiktningen. Ett tillaggsuppdrag ar inte en del av en
overlatelsebesiktning men kan utforas i samband med denna. Omfattningen av éverenskomna tilldggsuppdrag ska anges i
uppdragsbekraftelsen till Gverlatelsebesiktningen eller i en separat uppdragsbekraftelse och resultatet av ett sadant tillaggsuppdrag ska
redovisas i ett sarskilt utldtande eller i en bilaga for verlatelsebesiktningen.

Besiktningsutlatandet

Besiktningsutlatandet innehaller all den samlade informationen om den besiktigade fastighetens fysiska skick vid besiktningstillfallet.
Uppgifter om fastigheten liksom atgardsforslag eller kostnadsberdkningar som lamnats under besiktningen men som inte antecknats i
besiktningsutlatandet ingar inte i 6verlatelsebesiktningen och kan inte laggas till grund for ett staliningstagande eller forvantan om
fastighetens fysiska skick och kan inte heller laggas till grund for atgardsprogram eller kostnadsuppskattning.

Instruktion for lasning av besiktningsutlatandet

Bestdllaren skall noggrant ldsa besiktningsutlatandet. Anser bestéllaren att det saknas nagon uppgift eller nagot papekande i
besiktningsutlatandet som besiktningsmannen lamnat muntligen vid éverlatelsebesiktningen skall bestallaren omgaende sanda
besiktningsutlatandet till besiktningsmannen for eventuell komplettering. Bestéllaren bér normalt rékna med att ju dldre en fastighet ar
desto storre anledning finns det att tro att fel finns och att slitaget ar stérre an i en nyare fastighet.

Forsakring
Besiktningsmannen som utfor avtalad overlatelsebesiktning har tecknat konsultansvarsforsakring.
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Begrinsningar i besiktningsmannens skadestandsskyldighet

Besiktningsmannen ar skyldig att ersatta den skada som besiktningsmannen orsakar uppdragsgivaren genom vardsloshet eller forsummelse
vid utforandet av overlatelsebesiktningen. Besiktningsmannens ansvar och skadestandsskyldighet ar dock begransat enligt nedanstaende
villkor och till det lagsta av foljande belopp;

a) Skillnaden mellan fastighetens varde vid Overlatelsetillfallet med respektive utan fel i besiktningsutlatandet.

b) Den ersattning som uppdragsgivaren i forekommande fall utgett och varit skyldig att utge till annan till foljd av fel i besiktnings-
utldtandet

c) 15 prisbasbelopp enligt lagen allmén forsakring vid den tidpunkt da avtal om 6verlatelsebesiktning traffades.
Skada vars varde understiger ett belopp motsvarande 0,5 prisbasbelopp ar besiktningsmannen inte skyldig att ersatta.

Om besiktningsmannen utfor tilldggsuppdrag i anslutning till 6verlatelsebesiktningen skall begransningen i besiktningsmannens
skadestandsskyldighet omfatta dven skada pa grund av fel i tillaggsuppdraget.

Krav mot besiktningsmannen skall anmalas (reklameras) till denne inom skalig tid efter det att felet/skadan mérkts eller borde ha mérkts.
Reklamation far dock inte ske senare an tva ar efter uppdragets avslutande. Ersattning lamnas heller inte for fel eller skador som
atgardas innan reklamation. Uppdraget &r avslutat nar besiktningsmannen begar betalning for besiktningen. Sker inte reklamation inom
foreskriven tid ar eventuell ratt till ersattning forlorad oavsett grunden for anspraket.

Forbud mot att dverlata besiktningsutlatandet

Byggradet Besiktning Sverige AB (nedan namnt som Byggradet) har upphovsratt till besiktningsutlatandet och har darmed ratt att
anvanda det till olika syften, tex som underlag for fortsatt teknisk utredning. Bestéllaren har ratt att nyttja besiktningsutlatandet for
avtalat andamal. Varken besiktningsutlatandet eller nyttjanderatten till besiktningsutlatandet far utan uttryckligt medgivande fran
besiktningsmannen av bestallaren éverlatas pa annan och far inte anvandas i annat syfte an vad som ar 6verenskommet. Sker
Overldtelse utan medgivande kan innehallet i besiktningsutldatandet inte goras gallande mot besiktningsmannen.

Ovrigt

Med besiktningsman respektive bestéllare i uppdragsbekraftelsen och i besiktningsutlatandet avses i tillampliga delar dven
besiktningsforetaget respektive kopare av den besiktigade fastigheten. Besiktningsmannen skall arkivera ett besiktningsutlatande eller
kopieringsbar kopia under den tvaariga ansvarstiden.

Befrielsegrunder

Om fullgérandet av besiktningsmannens ataganden enligt avtalet hindras eller vasentligen forsvaras av omstandigheter som
besiktningsmannen inte rader éver och inte heller har kunnat forutse ar besiktningsmannen inte skyldigt att utfora sina ataganden.
Detsamma géller vid lockout.

Sekretess och behandling av kund- och personuppgifter

Byggradet forbinder sig att behandla uppgifter som framkommer i samband med uppdraget konfidentiellt. Resultatet av uppdraget

ldmnas till tredje man endast vid samtycke fran kunden och i de fall kunden befullmaktigat annan att motta resultatet. Byggradet
forbehaller sig ratten att till tredje man lamna sadana uppgifter som erfordras for att byggradet ska kunna erhalla eller verifiera

uppgifter om en byggnads energiférbrukning med mera.

Byggradet behandlar kunduppgifter och personuppgifter hanforliga till fysiska personer i enlighet med personuppgiftslagen. Byggradet
behandlar uppgifter som omfattar exempelvis kontaktpersoner, adresser, byggnader, skador och liknande. Uppgifterna anvands for att
Byggradet ska kunna teckna och fullgora avtal och rattsliga skyldigheter samt framstalla rattsliga ansprak, ge en god service, marknadsforing,
statistik, marknads och kundanalyser samt i 6vrigt kunna uppfylla de krav som stélls pa verksamheten. Uppgifterna ar avsedda att i forsta
hand anvandas inom Byggradet men kan, med beaktande av sekretesskrav, komma att lamnas ut till foretag och organisationer som
Byggradet samarbetar med, exempelvis forsakringsbolag och maklare samt till myndigheter och potentiella kopare.

En gang om aret har du som fysisk person ratt att efter en skriftlig ansokan kostnadsfritt fa besked om vilka personuppgifter kontrollorganet
har om dig. Du har ocksa ratt att begéara att Byggradet rattar felaktiga personuppgifter som ror dig. Méark ansokan med
"Personuppgiftsansvarig”.

Tillamplig lag och behorig domstol
Tvist pa grund av detta uppdrag ska avgoras vid Allman domstol i Sverige med tillampning av svensk lag.
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8. BILAGA IV: LITEN BYGGORDBOK
ASFABOARD IMMA
Poros, asfaltimpregnerad skiva. Se mattnadsanghalt.
ALKYDOLJEFARG KARM

En “modernare” variant av oljefarg som bestar av linoljefarg och
alkydhartser. Torkar snabbare an oljefarg men tranger inte lika
djupt inivirket.

AVLOPPSLUFTARE

R6r som gar upp genom yttertaket och som har till uppgift att ta
in luft vid spolning | avlopp, sa att vakuum inte uppstar |
systemet.

BETONG

Blandning av cement (bindemedel) och grus, sten (ballast)
BLABETONG

Lattbetongblock tillverkade av alunskiffer. Radonhaltigt.
BRUNROTA

Angrepp av brunréta innebar att virkets hallfasthet nedséattes
och att fibrerna spricker tvérs langdriktningen. Orsakas av
svampangrepp.

BYGGFUKT

Fukt som tillférs byggnadsmaterial under byggtiden.

BARLAKT

Virke som bér upp takpannor.

BAGE

Den del av ett fonster som ar 6ppningsbar.

CEMENT

Bindemedel i betong och putsbruk.

CYLINDER

Las.

DAGVATTENLEDNING

Ledning i mark for att avleda vatten fran stupror och
regnvattenbrunnar.

DRANERING

System av drdnerande (vattenavledande) massor och ledningar.
DORRBLAD

Den 6ppningsbara delen av en dorr.

FALSAD PLAT

Slatplat som skarvas ihop med Overvikta standskarvar.
FOTPLAT

Dropplat placerad vid takfot och som leder vatten ner i
hangrannan.

FUKTSKYDD

Skikt av vattentat massa, luftspaltbildande matta av HD-
polyeten eller bitumenduk etc., som har till uppgift att férhindra
fuktintrangning i konstruktion eller hindra avdunstning fran
mark i s.k. uteluftsventilerad krypgrund.

FUKTKVOT

Forhallandet mellan vikten pa fuktigt material och materialets
torrvikt. Anges i % eller kg/kg.

FODER

Tackande listverk runt fonster eller dorr.

GRUNDMUR

Murverk runt uteluftsventilerad krypgrund eller s.k. torpargrund
varpa byggnaden vilar.

HAMMARBAND

Traregel langst upp pa en regelvagg varpa takstolen vilar.
HANBJALKE

Tvargaende bjalke i takstol (mot s.k. “kattvind”).

Den del av en dorr eller ett fonster som sitter fast i vaggen.
KLINKER

Plattor av keramiskt material.

KLAMRING

Ring med uppgift att halla fast en plastmatta mot en golvbrunn,
sa att inget vatten kan tranga in mellan golvbrunnen och mattan.
LIMTRA

T ex balkar sammanlimmade av flertal trastavar. Ar starkare &n
motsvarande dimension “vanligt” virke.

MEKANISK VENTILATION

Ventilation som styrs av flaktar. Kan vara endast franluft eller
bade franluft och tilluft. Ibland forekommer dven
energiatervinning ur franluften.

MATTNADSANGHALT

Den dnghalt som luft vid en viss temperatur maximalt kan
innehalla. Kan dven benamnas daggpunkt. Vattenangan évergar
da till vatten (kondenserar).

OKULAR

Vad man kan se med 6gat.

PLANSTEG

De horisontella stegen i en trappa.
RELATIV FUKTIGHET

Anghalten i luft | % av mattnadsanghalten.
RADON

Radongas avgar vid radioaktivt sonderfall av radium i
mineralkornen i jorden eller berggrunden.

REVETERING

Puts pa rorvassmatta, som bekladnad pa hus med trastomme.
SJALVDRAGSVENTILATION

Fungerar genom att varm luft, som &r lattare an kall, stiger
uppat i rummet och ut genom franluftskanaler.

SATTSTEG

Den vertikala ytan mellan planstegen i en trappa.

STODBEN

Den del av en takstol som utgor del av vagg langs takfot.
SVALL

Underlagstak av spontade brader.

TRYCKE

Dorr eller fonsterhandtag.

TAKFOT

Dar taket moter yttervaggen.

TAKNOCK

Oversta delen av ett yttertak.

UNDERLAGSTAK

Tak som ligger under beldggning av t ex. tegelpannor, plat eller
Overlaggsplattor. Utgores ibland av papp pa trasvall, av masonit
eller av armerad plastfolie.

UNDERRAM

Nedersta bjalken i en takstol. Utgor aven del av bjalklag.
OVERLUFT

Ventilation mellan tva utrymmen via ventil i vagg eller springa
mellan dérrkarm och doérrblad.

OVERRAM

Den del av en takstol som underlagstaket vilar pa.

Byggradet Besiktning Sverige AB | Org: 559034-9576| Katrinedalsgatan 13B, 504 51 Boras

Version: 2023.2

Sida 18



B

BYGGRADET

Strém 1:166

9. BILAGA V: TEKNISK MEDELLIVSLANGD FOR BYGGNADSDELAR

OCH BYGGKONSTRUKTIONER

Vid kop av en fastighet bér man rakna med olika intervall for renovering och underhall.
Byggmaterial och konstruktioner har begrédnsad livslangd.
Anmarkning: Till grund for livslangdsuppgifter finns bland annat Meddelande M84:10 Statens Institut for

Byggnadsforskning, Sammanstallning av livslangdsuppgifter SABO-avskrivningsregler samt erfarenhetsmassiga

varden.

Takkonstruktioner

Takpapp laglutande/platta konstruktioner
Gummiduk laglutande/platta konstruktioner
Takpapp under takpannor av betong, tegel
(Takpannor av betong/tegel)

Korrugerad takplat med underliggande papp
Bandfalsad plat, falsad plat med underliggande papp
Asbestcementskivor/eternitskivor,

Platdetaljer (runt skorstenar, ventilation etc.)
Hangrannor/stupror

Skorsten (renovering/ommurning skorstenstopp, tatning
rokkanaler),

Nytt undertak — invandigt

Terrasser/balkonger/altaner/utomhustrappor
Tatskikt (t ex asfaltsbaserade tatskikt)

Plat

Betongbalkonger (armering, betong exkl. tatskikt)

Fasader

Trapanel (byte)

Trapanel (malning)

Tegel

Puts - tjockputs 2cm (renovering/omputsning)
Asbestcementplattor (eternitplattor)

Fonster/dorrar

Isolerglasfonster (blir otdta med tiden)
Byte fonster

Byte dorrar (inne/ute)

Malning fonster/dorrar

Dranering/utvandigt fuktskydd

Draneringsledning och utvandig vertikal (inklusive
dagvattenledning i anslutning till dréneringsledning.)
Dagvattenledning utanfor byggnaden

Invindigt

Malning/tapetsering etc.
Parkettgolv/tragolv (byte)
Parkettgolv/tragolv (slipning)

Laminatgolv

Klinkergolv

Plastmatta pa golv (ej vatrum)

Koksluckor, bankskivor, kbksinredning
Snickerier och inredning (t ex lister). Ej kok

20 ar
30ar
30ar
30 ar
35ar
35ar
30ar
35ar
25 ar

40 ar
40 ar

35ar
35ar
50 ar

40 ar
10 ar
Ej Byte
30ar
30ar

25 ar
40 ar
35ar
10ar

25 ar
50 ar

10 ar
40 ar
15 ar
20 ar
Ej byte
15 ar
30ar
40 ar

Varmegolv

Elvarmeslingor i golv
Elvarmeslingor i vatutrymme
Vattenburna slingor i golv

Vatutrymmen
Plastmatta i vatrum
Tatskikt under klinker/kakel i vatutrymme

25 ar
30ar
30ar

20 ar
30ar

Tatskikt i golv/vagg av typ tunn dispersion utfort

under 1980-tal/i borjan av 1990-talet
Typgodkand vatrumsmatta (plast) som
tatskikt under klinker/kakel

* utfort fore 1995

* utfort efter 1995
Vatrumstapeter vaggar

Installationer for vatten,

avlopp samt virme

Avloppsledningar

Varmeledningar kall-/varmvattenledningar
Avloppstank

Sanitetsgods (tvattstall, WC stol m.m.)
Badkar

Varmevaxlare

Elinstallationer
Kablar, centraler etc.

Vitvaror
Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishall etc.
Tvattmaskin, torktumlare, torkskap

Ovriga installationer och annan maskinell
utrustning dn hushallsmaskiner

T ex varmvattenberedare, elradiator,
varmepanna (olja/el) inkl. expansionskarl
Luftvarmepump

Ventilation

Injustering av ventilationssystem
Byte av flaktmotor

Styr- och reglerutrustning

15 ar

20 ar
30ar
15ar

50 ar
50 ar
30ar
30ar
30ar
20 ar

45 ar

10ar

10 ar

20 ar

8ar

5ar
15 ar
20 ar
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