
HISINGS BACKA - BÄLLSKÄR

Välplanerat hem i ett
barnvänligt område!

LEGENDGATAN 66



Med bra läge på Bällskär ligger detta välplanerade
parhus. Fint renoverat med genomgående fräscha
ytskikt. Två uteplatser i olika väderstreck. Bostaden
disponeras i två våningsplan och erbjuder idag tre
sovrum. I entréplanet finns det förråd och uteplats där
ni gärna spenderar tid med familjen. Väl inne i huset
finns inbjudande hall med plats för avhängning.
Modernt kök, vardagsrum, matplats och gästtoalett.
På övre plan finns det tre sovrum varav ett med utgång
till husets rymliga terrass i soligt läge, bostadens stora
badrum med dusch och förvaring genom en rymlig
klädkammare som kan användas som ett extra sovrum
eller kontor, se alternativ planritning.

Området är väl anpassat för familjens alla behov, med
lekplatser och förskola direkt inom området. Skola för
de äldre barnen ligger inom några få minuters
promenad. Ni har gångavstånd till vackra
strövområden och Selma Lagerlöfs torg med dess
goda serviceutbud.

VÄLKOMMEN



Antal rum: 4 rum
Boarea: 150 kvm
Tomtarea: ca. 177 kvm
plan: 2 plans parhus
Byggår: 1974
fastighetsbeteckning:
Backa 131:64

Reza Hatemi
Fastighetsmäklare / Partner

0733-737 451
reza.hatemi@bjurfors.se



Låga driftkostnader
och bergvärme!

Välkommen in!

ENTRÉPLAN
Den inbjudande hallen har bra med plats
för avhängning och ger en överblick över
entréplanets sociala ytor. Vidare in i
bostaden finns det ljusa och öppna
vardagsrummet med generöst tilltaget
utrymme för soffgruppen. Vardagsrummet
utgör en härlig sällskapsyta där familjen
kan umgås. Här finns härliga
fönstersättningar som skapar ljus och
rymd. Utgång till husets uteplats finner ni
via vardagsrummet och matsalen. I köket
finns det gott om skåp och lådor för kökets
alla redskap. Vitvarorna matchar fint med
övriga köket och består av kyl, frys,
diskmaskin, induktions häll,  fläktkåpa,
separat ugn och mikro.

På samma våningsplan finner ni
gästtoalett.
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Genomgående ljust parhus i familjeidyllen Bällskär - naturnära läge med trädgård i soligt läge.

   TEXT: REZA HATEMI    FOTO: SE360





ÖVRE PLAN
Trappan till övre plan är belägen i hallen.
Väl uppe finns ett utrymme som fungerar
som nav mellan rummen på övre plan. Här
finns gott om plats för förvaring och fönster
som ger ett trevligt ljusinsläpp. Här finns
idag tre sovrum varav ett med utgång till
husets rymliga terrass i soligt läge. Finns
möjlighet att ändra planlösningen och få till
fler rum om behovet finns, se alternativ

planlösning.
Bostadens stora badrum finns på denna
våning med dusch, handfat, WC samt
tvättmaskin och torktumlare.

Ett mycket sevärt hus med stora ytor på en
charmig tomt.

Vardagsrummet utgör en härlig
sällskapsyta där familjen kan umgås
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I huset finns härliga fönstersättningar
som skapar ljus och rymd
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Två uteplatser i
olika väderstreck
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Här finns idag tre sovrum varav ett
med utgång till husets rymliga

terrass i soligt läge
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Området är väl anpassat
för familjens alla behov



Bostadsfakta
LEGENDGATAN 66

*Energideklarationer som är gjorda från och med 1 januari 2014 redovisas som energiklass på en skala från A-G.
För mer information www.boverket.se/energideklaration

Genomgående ljust parhus i familjeidyllen Bällskär - naturnära läge med trädgård i soligt läge.

OMRÅDE: HISINGS BACKA - BÄLLSKÄR

Backa 131:64. Belägen i Göteborg

kommun. Skattesats 32.85.

Adress

Legendgatan 66, 422 55 Hisings Backa.

Storlek

4 rum och kök, varav 3 sovrum

Boarea

150 kvm.

Biarea

Areauppgifter enligt
taxeringsinformationen.
Denna area kan av olika skäl vara felaktig.
Den köpare som anser arean vara av
betydelse för köpet bör därför vidta en
uppmätning.

Ekonomi

Taxeringsvärde 3.747.000 kr (fastställt
avseende år 2021) varav byggnadsvärde
2.580.000 kr. Typkod: 220, Småhusenhet,
bebyggd. Värdeår 1985.
Fastighetsskatt/avgift: 9.287 kr

energideklaration

Energiklass: C*

driftkostnad

Driftkostnaden är ca 35.200 kr/år och
fördelas enligt följande: uppvärmning
16.200 kr, försäkring 5.500 kr, samfällighet
13.500 kr

Elförbrukning

11 575 kWh/år

Uppvärmningskostnaden är inkl.
hushållsel.
Posten övrigt avser samfällighetsavgiften
som inkluderar garage, TV och bredband,
vatten/avlopp och renhållning.
Info om samfälligheten finns på deras
hemsida, se länk.
http://www.verkon.se/
Driftkostnaden kan variera beroende på
avtal och personlig förbrukning.

Pantbrev

På fastigheten Backa 131:64 finns 24
pantbrev om sammanlagt 3.706.000 kr.

uteplats/balkong

Inhägnad stensatt uteplats.

Terrass från sovrum som vetter mot den
inhägnade uteplatsen i soligt läge.

Tomt

177 kvm.

byggnad

Byggår: 1974.

byggnadssätt

Grund: Krypgrund. Stomme: Trä. Bjälklag:
Trä. Fasad: Trä. Takbeklädnad: Papp.
Fönster: 3-glas isolerrutor och 2-glas
kopplade fönster. Ventilation: Självdrag.

Renoveringar

2020
- Bytt träpanel på framsidan
- Bytt balkar på framsidan
- Bytt trappa



- Fasadbyte på husets baksida
- Utbyggnad av balkong med tak
- Ny entrédörr
- Ny köksfläkt
2018
- Ny mikrovågsugn
- Ny tvättmaskin & torktumlare
2010
- Bergvärme
- Om/tillbyggnad
- Jordfelsbrytare installerades
- Entréplan renoverades
2006
- Yttertakets papp lades om
2002
- Badrum på övre plan renoverades

uppvärmning och el

Uppvärmningssystem: Bergvärme.

vatten och avlopp

Kommunalt vatten och avlopp.

tv och internet

Tv och bredband via Comhem - ingår i
samfällighetsavgiften.

Bilplats

Garage finns i länga och ingår i
samfällighetsavgiften.

övriga byggnader

Förråd finns i anslutning till trädgården.

servitut

Planbestämmelse: Stadsplan (1973-02-09)
Gemensamhetsanläggning:
Gemensamhetsanläggning: Göteborg
Backa GA:2 ändamål: Vägar,
Vattenförsörjning, Avloppsanläggning,
Grönområden, Garage och/eller parkering,
Kvartersanläggning

övrigt

Här bor du i ett hemtrevligt och populärt
område med närhet till nya Selma Lagerlöfs
torg med stort serviceutbud på
promenadavstånd och goda
kommunikationer in till centrum. I närheten
ligger även Backaplan och Bäckebol med
ytterligare butiker och service. Hisings
Backa erbjuder flera kommunala förskolor,
grundskolor och friskolor.

Uppgifterna i objektbeskrivningen härrör
huvudsakligen från säljaren och
kontrolleras av fastighetsmäklaren endast
om omständigheterna ger anledning till
detta.
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ENTRÉPLAN

PLANRITNINGEN ÄR EJ SKALENLIG. MED RESERVATION FÖR EVENTUELLA AVVIKELSER

PLANRITNING Legendgatan 66

ÖVRE PLAN
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hisingen@bjurfors.se | bjurfors.se

facebook.com/bjurforsmaklare@bjurfors_hisingen pinterest.com/bjurfors


