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NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Sparande Arets resultat + summan av Ett sparande behodvs for  Hogt = > 301 kr/kvm
: 159 kr/kvm avskrivningar + summan av att klara framtida Mattligt till hég = 201 — 300 kr/kvm
kostnadsfort/planerat underhall per investeringsbehov eller  Lagt till mattligt = 121 — 200 kr/kvm
kvm total yta (boyta + lokalyta) kostnadsokningar. Mycket lagt = < 120 kr/kvm

Investeringsbehov  Det genomsnittliga vardet av de For att ha framfoérhallning Foéreningen har ingen Underhallsplan
kr/kvm investeringar som behdver bor féreningen ta fram en kan darfor ej rakna pa detta nyckeltal
f genomféras under de narmaste 50 plan for alla storre
aren. Vardet anges per kvm total investeringar som
yta (boyta + lokalyta) behdver genomforas 50

ar framat sadsom
stammar, tak, fonster,
fasad mm. Det ar rimligt
att planen omfattar de 10
storsta investerings-

behoven.
Skuldsattning Totala rantebarande skulder per Finansiering med lanat Lag = < 3 000 kr/kvm
13743 kr/kvm kvm total yta (boyta + lokalyta) kapital ar ett viktigt matt  Normal = 3 001 — 8 000 kr/kvm
@ for att bedéma ytterligare Hog = 8 001 — 15 000 kr/kvm
handlingsutrymme och Mycket hog = > 15 001 kr/kvm

motstandskraft for
kostnadsandringar och
andra behov.

Réantekanslighet 1 procentenhets ranteférandring av Det ar viktigt att vetaom Lag=<5%
19,8 % de totala rantebérande skulderna  féreningens Normal =5-9 %
O/O delat med de totala arsavgifterna  ekonomi ar kanslig for H6g=9-15%
ranteférandringar. Valdigt hég = > 15 %

Beskriver hur hojda
rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat

lika.
Energikostnad Totala kostnader for vatten + Ger en ingang till att Ett riktmarke for en normal
194 kr/kvm varme + el per kvm total yta (boyta diskutera energi- och energikostnad ar i dagslaget
+ lokalyta) resurseffektivitet i cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer
féreningen. kan paverka — bade i byggnaden och

externt, t ex energipriserna.




Tomtratt Fastigheten innehas med tomtratt Om marken ags av Ja eller nej

@ NEJ — ja eller nej (Tomtrétt innebar att Fommuﬂinf_l_(a;‘ de:'d
i Aty innas risk for framtida

& foreningen inte ager marken) e e

Arsavgift Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den Bor varderas utifran risken for framtida
=9 693 kr/kvm boyta (Bostadsrattsytan) enskilde medlemmens héjningar.

12 manadskostnad och
vardet pa bostadsratten.

Darfor ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften
ligger ratt i férhallande till
de andra nyckeltalen —
om det finns en risk att
den ar for 1ag.
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Styrelsen for Brf Landskrona Hiljarp Station 2 far héirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ér ett privat bostadsforetag som bildades 20161027,

Bostadsréttsforeningen har till dindamal att i bostadsrattsforeningens hus upplita bostadsligenheter for
permanent boende 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegréinsning och déirmed friimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Fastigheten

Bostadsréttsforeningen har forvirvat samtliga aktier i Egon Fastighet 4 AB fran Egon Fastighet Holding
AB den 10 mars 2017. Bolagets enda tillgang var fastigheten Landskrona Hiljarp 18:2. I samband med
forviirvet av aktierna har fastigheten 6verlétits genom transportkop den 14 mars 2017 s4 att de blivit
direktdgda av bostadsrittsforeningen. Vidare har foreningen den 1 mars 2019 tecknat ett
totalentreprenadsavtal med Egon Property AB om uppforande av féreningens hus. Om foreningen i
framtiden séljer fastigheten kommer det att utgé en realisationsvinst grundat pa det skattemissiga virdet
pa fastigheten ( ca 45 miljoner kr) vid férvirvstidpunkten.

Foreningen éger fastigheten Landskrona Héljarp 18:2. Féreningens fastighet bestar av 5 huskroppar i 2
plan med totalt 35 ldgenheter. Féreningen har 7 garageplatser och 49 p-platser. Samtliga lagenheter 4r
upplatna med bostadsritt. Den totala boytan &r 2588 m2.

Fastigheten #r fullviardesfsrsikrad hos Lansforsikringar Skane.

Ordinarie féreningsstimma holls 2022-04-26.

Styrelse under verksamhetsaret Vald ar

Ordférande Martin Harlenb#ck 2022 (valdpal ar)

Vice ordférande Anette Erlandsson 2022 (valdpal ar)

Ledamot Peter Paulsson 2022 (valdpal ér)

Ledamot Emma Andersson 2022 (valdpal ar)

Ledamot Embla Joakimsdotter 2022 (vald pa 1 &r, avgick
hosten, 2022)

Suppleant Torbjorn Knutsson 2022 (valdpa 1 ar)

Suppleant Katarina Larsson 2022 (vald pa 1 ar)

Hésten 2022 avgick ledamot Embla Joakimsdotter pa egen begéran, da hon flyttade fran foreningen. T tur
att avgd vid kommande ordinarie fSreningsstimma 4r samtliga ledaméter samt bigge suppleanter, alla
valda pa ett ar.

Styrelsen har haft 12 sammantriden under aret.

Firman tecknas av styrelsen, tva i forening av ledaméterna. 17
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Revisor ér BoRevision i Sverige AB och som féreningsvald revisor Afrodita Cristea fran BoRevision
AB.
Valberedning &r My Petersen for kommande arsméte.

Foreningen har inga anstillda.

Till styrelsen har ett arvode pa ett prisbasbelopp varit till forfogande enligt beslut av ordinarie
foreningsstdmma 2022-04-26. Totalt har 34 359 kr utbetalats under aret.

Foreningen har sitt sédte i Héljarp.

Viisentliga héindelser under rikenskapsairet

Foreningen anlitade foretaget Gar-Bo for att genomfora en garantibesiktning i bétjan av aret.
Totalentreprenadsavtal Egon Property AB har ddrefter atgérdat garantisrenden med dessa protokoll som
underlag. Under véren asfalterades foreningens vig. I 6vrigt har ingen storre projekt genomférts.
Féreningen har haft tvé olika gemensamma fixardagar. Styrelsen uppmuntrar alla medlemmar att bidra
till att tillsammans hélla utomhusmiljén i gott skick.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 693 kr/m2. Den for ar 2023 upprittade budgeten visade
att det fanns ett behov av avgiftshojningar. Styrelsen beslutade i ett forsta skede att hoja
ménadsavgifterna frin 1 januari 2023 med 10 %, for att ddrefter utvirdera och vid behov justera avgiften
under &ret. Arsavgiften for 2023 kommer inledningsvis att uppgé till 762,5 kr/m2 bostadsligenhetsyta.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 35 566 485 kronor. Under aret har féreningen
amorterat 335 819 kronor.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 50 personer. Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet
49 personer fordelat pa 35 ligenheter och 5 garage. 38 medlemmar #r rostberittigade.

Under aret har 7 dverlatelser skett. AL
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Flerarsdversikt (Tkr) 2022
Nettoomsittning 1 837
Resultat efter avskrivningar 471
Resultat efter finansiella poster -141
Balansomslutning 85214
Eget kapital 49 327
Soliditet (%) 58
*Avgiftsniva for bostdder, kr/m2 693
Fond for yttre underhall 291

*Ingér vatten, véirme och renhallning

Forindring av eget kapital
Medlems- Upplitelse-
insatser avgift
Belopp vid érets ingang 46 815000 3 500 000
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 46 815000 3 500 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

Uttag ur fond for yttre underhall, motsvarar rets kostnad

Overféring till fond for yttre underhall, enligt stadgar
i ny rikning overfores

2021
1822
580
113

85 629
49 468
58

693
153

Fond for yttre
underhall
152 882

137 700

290 582

2020

1 842
499
88
85918
49 355
57
693

18

Balanserat

resultat

-1113 336

-24 591

-1137 927

-1137 927
-141 038
-1278 965

0

140 454
-1419 419
-1278 965

2019
63
-1002
-1 002
86 520
49 266
57

693

18

Arets
resultat

113 109

-113 109
-141 038
-141 038

3 (12)

Totalt
49 467 655

0
-141 038
49 326 617

Foreningens resultat och stillning i Svrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter. f-
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Resultatrikning
Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2 1 836 583
13 433
1850 016

W

-625 921
-156 346
-44 607
-352 198
-1 379 072
470 944

W B

5098
-617 080
-611 982
-141 038

-141 038

-141 038

4(12)

2021-01-01
-2021-12-31

1821 721
0
1821721

-549 446
-90 214
-54 142

-547 641

-1 241 443
580 278

1100
-468 269
-467 169

113 109

113 109

113 109&
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsiéittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

6,7

10

2022-12-31

84 192 858
84 192 858

84 192 858

597 240
24 346
621 586

400 000
400 000

1 021 586

85214 444

5(12)

2021-12-31

84 588 813
84 588 813

84 588 813

1019 051
20 873
1039 924

0
0

1039 924

85 628 737y
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12
13

2022-12-31

50315000
290 582
50 605 582

-1 137927

-141 038
~1278 965
49 326 617

11753732
11753 732

23 812753
42 601
4160

20 553
254 028
24134 095

85214 444

6 (12)

2021-12-31

50 315 000
152 882
50 467 882

-1113 336

113 109
-1 000 227
49 467 655

23 690 637
23 690 637

12 211 667
32239
4160
10711
211 668
12 470 445

85 628 737y
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den Ipande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantérsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassafldéde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
-2022-12-31

-141 038
552198

411160
-3 474
10 362

52202
470 250

-156 243
-156 243

-335 819

-335 819

-21 812

1018 635
996 823

7(12)

2021-01-01
-2021-12-31

113 109
547 641

660 750
-1024
-46 655

10 894
623 965

-366 348
-366 348

257 617

761018
1018 635 4
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmiinna
rad (BFNAR 2016:10) om é&rsredovisning i mindre foretag. (K2)

Anliiggningstillgiangar ,
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirdet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjirt 6ver forvintade nyttjandeperioder

Tilldmpade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar
Markanlédggningar 20 ar

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av foreningens stadgar.
Avsittning och ianspréktagande frén underhallsfonden beslutas pa stimman,

Fastighetsavgift/ Fastighetsskatt
Smahus, bostadshyreshus och dgarenheter nybyggda 2012 och dérefter far hel befrielse frén kommunal
fastighetsavgifti 15 ar.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt 4r att betrakta som en privatbostadsforetag, beskattas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hinforas
till fastigheten, t ex avkastning p4 en del placeringar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiiktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intikter och kostnader.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler
Overlatelscavgift
Pantforskrivningsavgift
Oresavrundning
Andrahandsuthyrningar

Not 3 Driftskostnader

Reparationer, bostider

Elavgifter for drivkraft och belysning
Vatten

Sophémtning

Fastighetsforsidkringar
Fastighetsskatt

Justering fastighetsskatt, foreg ar
Snorenhéllning

Not 4 Ovriga externa kostnader

Postbefordran

Ersittning till revisor
Administrativ/ekonomisk f6rvaltning Grundavtal
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Konsultarvoden

Bankkostnader
Foreningsstimma/styrelseméte
Foreningsverksamhet

Ovriga kostnader

Kontroll- Provnings- och Stimpelskatt

2022

1794 060
21 000
15704

4 809

-11

1021
1836583

2022

-23 862
-370 925
-131 280

-74 151

-20 873

-2 080

0

-2 750
-625 921

2022

-1 683
-13 875
-48 064
-15 593

-5 790
-61 086

-4 465

-547
426
-381

-4 436
-156 346

9(12)

2021

1794 060
21 000
4760

1 904

-3

0
1821721

2021

-16 633
-303 844
-131 942

-72 602

-20 265

-2 080
-2 080

0

-549 446

2021

-1272
-15 000
-46 876

-4 752

-3 334
-14 098 -

-4 017

-684

-181

-90 214 ¢
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Not 5 Personalkostnader

Loner och andra erséttningar samt sociala kostnader

Styrelsearvoden
Sociala kosthader
Totala loner och sociala kostnader

2022

-34 359
-10 248
-44 607

Foreningen har inte haft nagra anstiillda och nagra 16ner har ej utbetalats.

Not 6 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsviirden

Ink6p
Mark

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 7 Stillda séikerheter

Fastighetsinteckning

Not 8 Ovriga fordringar

Avriikningskonto HSB

Skattekonto

2022-12-31

54 234 271

156 243
31467621
85 858 135

-1 113 079

-552 198
-1 665 277
84 192 858
32090 000

6 452 000
38 542 000

2022-12-31

36 635 000
36 635000

2022-12-31

596 823
417
597 240

10 (12)

2021

-41 420
-12 722
-54 142

2021-12-31

54 234 271

0
31467 621
85701 892

-565 438
-547 641
-1113 079
84 588 813
22 756 000

5052 000
27 808 000

2021-12-31

36 635 000
36 635 000

2021-12-31

1018 635
416

1019 051/[
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsdkring
Upplupna rénteintikter

Not 10 Kortfristiga placeringar

2022-12-31

22152
2194
24 346

11 (12)

2021-12-31

20 873
0
20 873

Kortfristig placering hos HSB Landskrona belopp 400 000, bindningstid 6 manader, rinta 2,5 %

Not 11 Langfristiga skulder

23 812 753 kr av féreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre &n 12 ménader och redovisas
ddrfor som kortfristiga. Finansieringen &r dock av langfristig karaktir och lanen omsitts vid forfall.

Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden #r 335 819 kr.

Om 5 &r berdknas skulden till kreditgivare uppga till 33 734 745 kr. Eventuella l&n for finansiering av

kommande underhall/reparationer dr ¢j medriknade.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 &r

Not 12 Ovriga skulder

Personalens kiillskatt
Lagstadgade sociala avgifter

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader

2022-12-31

23 812753
11753 732
35566 485

2022-12-31

-10 305
-10 248
-20 553

2022-12-31

-163 877
-86 952
-3199
-254 028

2021-12-31

12 211 667
23 690 637
35902 304

2021-12-31

-5 373
-5 338
-10 711

2021-12-31

-137 585
-72 305
-1 778
-211 668 4/
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Not Eventualforpliktelser
Inga eventualforpliktelser

Undertecknade forsdkrar hirmed att drsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.

Hiljarp 2023-02 -3

b 2, o ff—

Martin Harlenbick ter Paulsson
Ordforande
) A
W 0&%‘%}% [a«m '
ette Erlandsson Emma Andersson

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har limnats 2023- 0,1»9 O

5 =
( Vi
Afrodita Cristea

BoRevision i Sverige AB

Av féreningen utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Landskrona Haljarp Station 2, org.nr. 769633-1094

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Landskrona
Haljarp Station 2 for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den distribuerade versionen av detta dokument. (Med den andra

informationen menas bostadsrattskollen)

Mitt uttalande avseende de finansiella rapporterna omfattar inte den andra informationen och jag bestyrker den inte pa nagot sétt.

| samband med min revision av de finansiella rapporterna ar mitt ansvar att lasa den andra informationen och nar jag gor det 6vervaga om den ar
vasentligt oforenlig med de finansiella rapporterna eller den kunskap vi inhamtade under revisionen eller pa annat séatt forefaller innehalla
vasentliga felaktigheter. Om, baserat pa det arbete jag har utfort, jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig felaktighet i den andra
informationen, maste jag rapportera detta. Jag har inget att rapportera i detta avseende.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad
av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild. /Z'



Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens férvaltning fér Brf Landskrona Haljarp Station 2 for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
féreningens vinst eller forlust. och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréaffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig til négon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tillampliga delar avlagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka tgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst p&
revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fr mitt uttalande
om styrelsens férslag ill dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetséret och som behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Den del av arsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas férvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av &rsredovisningen &r resultat-
och balansrakning samt tillaggsupplysningar med
notforteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notforteckningen framgar detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrékningen.

Forvaltningsberattelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhall under aret, avgifter, agarforhallanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella férandringar under
aret samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang fram till dess forvaltningsberattelsen
upprattas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som ej framgar av resultat- och
balansrakningen. Aven forvintad framtida utveckling
belyses kort i forvaltningsberattelsen.

Resultatrakningen: Visar vilka intdkter och kostnader
foreningen haft under aret. Intakter minus kostnader ar
lika med arets Gverskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa sa
stort 6verskott som majligt, utan i stéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de tacker de kostnader som
forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Har redovisas arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anlaggningstillgangar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvérdet for en
anlaggning fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pa de
byggnader och inventarier som foreningen éger.

Balansrakningen: Visar foreningens tillgangar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar
sdsom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omsattningstillgangar
sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P& skuldsidan redovisas féreningens
egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.

Anlaggningstillgangar: Tillgangar som &r avsedda for
I&ngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar féreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar: Andra tillgdngar an
anlaggningstillgdngar. Omséttningstillgangar kan i
allmanhet omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit hor

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
vardepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Langfristiga skulder: Skulder som
bostadsréattsforeningen ska betala forst efter ett eller flera
ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som féreningen maste
betala senast inom ett &r, t ex leverantorsskulder. Numera
redovisas dven fond for inre underhall har.

Fonder for yttre och inre underhall: Enligt stadgarna
for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen uppratta
underhallsplan for foreningens hus. | enlighet med denna
plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sékerstaller att medel finns for att trygga
underhallet av foreningens hus.

Avsattning till yttre underhallsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar d&ven om bostadsrattsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostadsratters
tillgodohavanden.

Stallda panter: Avser de sakerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som sékerhet
till kreditgivare for t ex foreningens lan.

Ansvarsférbindelser: Ataganden fér foreningen som inte
redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt tagande, som
foreningsavgald.

Soliditet: visar hur stor del av tillgangarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga
overlevnads- formagan

Likviditet: Bostadsrattsforeningens formaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle).
Likviditeten beddms genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredstallande.
Téacks aven fonderna in ar likviditeten god.

Revisionsberéttelse: Innehaller uppgifter fran
foreningens revisorer om den utférda revisionen.
Revisorerna yttrar sig angaende faststallande av resultat-
och balansrakningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt foreslaget anvandande av féreningens
Overskott eller tdckande av underskott.

Foreningsstaimma: Ar det tillfalle dar det fattas beslut av
medlemmarna nar det galler féreningens angeldgenheter,
behandlas styrelsens arsredovisning, samt styrelse och
revisorer véljs. Ordinarie foreningsstimma ska hallas
senast sex manader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner ndgon fraga sa viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det hallas extra foreningsstimma.
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