Arsberattelse Brf Vulkan nr 8

Rakenskapsaret
2022-01-01-2022-12-31

Org nr 716403-7355



Brf Vulkan nr 8
716403-7355

Att bo i en bostadsrattsférening

Vad innebér det

= | Brf Vulkan nr 8 bor du till sjdlvkostnadspris. Det &r ingen annan
som tjdnar pengar pa ditt boende.
Arsavgiften(=ménadsavgiften’hyran” ganger 12) técker
foreningens lan, driftskostnader och fondavsattningar for tex
reparationer och underhall.

= Med bostadsrétt "dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du
ager dock bostadsrattsféreningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har ddrmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagt sa lange du fullgér dina
skyldigheter.

= Du och dina grannar bestdmmer sjélva hur féreningens mark och
gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar véljer ni en styrelse
bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta féreningens
férvaltning och ekonomi.

= Du &r med och &ger huset och miljon. Du far full insyn i férvaltning
och ekonomi. Det bygger ocksa pa att alla bidrar till att tdnka
ekonomiskt och till att halla kostnaderna nere och att alla pa olika
satt bidrar till ett bra och trevligt boende.

Innehall

Forvaltningsberéttelse

Resultatrakning

Balansréakning

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Underskrifter
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Vulkan 8 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01-2022-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

foreningens hus upplata bostader fér permanent boende och lokaler &t medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen Riksbyggens Brf Vulkan nr 8 registrerades 1978-10-24. Brf
Vulkan nr 8 &r nu en fristdende bostadsrattsférening, och registrerades 2010-12-29.
Brf Vulkan nr 8:s stadgar registrerades 2010-12-29.

Foéreningens ekonomiska plan registrerades 1982-11-24.

Bostadsrattsforeningen Vulkan nr 8 ar medlem i Bostadsratterna. Det &r Sveriges dldsta
Bostadsrattsorganisation som bildades redan 1921. Bostadsréatterna erbjuder sina
medlemsforeningar hjalp och radgivning i olika*spérsmal, bland annat vad galler
ekonomi, juridik och olika problem med stérningar inom en férening. Dessutom en
omfattande utbildningsverksamhet som ar gratis for anslutna féreningar.

Fastigheter och lagenhet-/lokaluppgifter

Foreningen ager fastigheten Vulkan nr 8 i Vaxjé kommun med dérpa uppford byggnad
med 44 st |agenheter och 1 st lokal. Fastighetens adress ar S:a Jarnvagsgatan 21 A-B
och 23 A-B samt Wennerbergsgatan 1 A-B, 352 34 Vaxjo.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Dina forsakringar. Dar ingar dven en kollektiv
bostadsrattsforsakring for bostadsrattsinnehavarna.

Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Taxeringsvarde 2021: 41 629 000 kr

Taxeringsvarde 2022: 56 050 000 kr

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes 1983 och bestar av ett flerbostadshus.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 429 kvadratmeter, varav 3 577

kvadratmeter utgér bostadsyta och 55 kvadratmeter utgor lokalyta.
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Lagenhetsférdelning for bostadsratter, lokal, carportar och P-platser.
Utéver lagenheter sa finns 1 lokal, 10 parkeringsplatser och 10 carportplatser.

Fordelning av lagenheter

® 2 rok
" 3 rok
" 4 rok

5 rok

Byggnadens tekniska status

Foreningen anlitade under 2018 féretaget Densia for att uppratta en underhallsplan som
stracker sig 15 ar framat i tiden. Styrelsen féljer den uppréattade planen och uppdaterar
den arligen.

Styrelsen, revisorer och ovriga
funktionarer Ordinarie Ledaméter:
Stellan Sejnas, ordf

Johan Klasén, ledamot

Margareth Soderlind, ledamot

Pia Lindkvist, ledamot

Tommy Nilsson, ledamot

Suppleanter:
Pontus Ldonn

Henrik Green

Revisorer:
Lars Engstrom, auktoriserad revisor medlem i FAR
Gunnel Karlsson, féreningsrevisor

Valberedning:
Hakan Nordmark, Henrik Aspelin, Olof Cronberg.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i
forening.
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Forvaltning

Tillstrom Fastighetsservice AB har bitratt med féreningens tekniska férvaltning samt med
inre och yttre skotsel. Den ekonomiska skotseln har bitratts av Crowe Tonnervik Revision
AB.

Underhall och miljé

Foreningen foljer den upprattade underhallsplanen och arets avséattning till
underhallsfonden bestams till 285 tkr. Avsattningen speglar den uppbyggnad av fonden
som kravs for att genomfdra den underhallsplan som upprattats och som strécker sig
fram t o m 2032. Underhallsfonden summerar per 2022-12-31, 2 401 tkr.

Vasentliga handelser under aret

Allmant

Foreningen holl stAmma den 28 april 2022. Styrelsen har under det gangna
verksamhetsaret hallit 7 protokollférda sammantraden. Antalet lagenhetséverlatelser har
under verksamhetsperioden varit 2 st.
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Styrelsen har ordet

Arsstamman kunde 2022 aterga till att hallas i Skanskas lokaler och genomforas pa
traditionsenligt satt med trevligt samkvam efter genomforda férhandlingar. | juni kunde
ocksa den arliga grillfesten genomfdras ute i tradgarden. Ett uppskattat inslag med
manga deltagare. Under varen genomfordes ocksa en gemensam staddag i tradgarden.

Var vackra tradgard, kanske en av de vackraste innegardar i Vaxjo &r en oas.
Tradgardsgruppen gor ett mycket uppskattat arbete med att halla den fin, aterplanterar
och haller den fin. Den torra sommaren innebar extra mycket omsorg for att halla
vaxterna vid liv.

Under aret har ledaméter deltagit i Bostadsratternas utbildning ang ekonomi, ladda ladd
stolpar och brandskyddsarbete. Bostadsratterna har en omfattade
utbildningsverksamhet. Det finns ocksa kurser for boende, internrevisor och
valberedningen.

Underhallsarbeten som gjorts under 2022: P& husfasaden har stenfoten férbattrats mot
norr och vaster samt nagra mindre murningsarbeten vid trappor och fogar.

Utomhus armaturerna har byggts om till LED-lampor som ocksa kommer att innebara
mindre elférbrukning. En inventering av samtliga fénster har gjorts. Overlag &r standarden
god men flera fonster behéver malas om och lister behover bytas. Ett fénsterbyte har
skett. Malning av fonster planeras till 2024.

Aret 2022 var aret da inflationen steg kraftigt och rantorna 6kade. Detta har medfort att
vi har drabbats av 6kade kostnader pa samtliga omraden, inte minst vad géller elen. |
augusti steg elrakningen med 400 % jamfort med motsvarande manad aret dessférinnan.
Vi tvingades déarfor hoja utdebiteringen av el med 0,50 kr/KWh for det sista kvartalet
2022. Hur utvecklingen blir under 2023 ar oméjligt att forutspa eftersom
prisfluktuationerna &r stora. Det som var och en kan gora ar att vara sparsam med sin
elférbrukning.

Varmekostnaden &r ocksa en stor kostnad och for att ha god kontroll pa den har styrelsen
traffat avtal med Ohmans om en arlig éversyn av undercentralen sa att den fungerar
optimalt.

Pa grund av alla kostnadsokningar har vi tvingats héja manadsavgifterna med 10 % for
2023.

Nar kostnaderna stiger kan det vara intressant att se tillbaka vad som gjorts for att halla
fastigheten i gott skick och for att halla nere kostnaderna.

OVK gors regelbundet var tredje ar.
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2021 Ventilationssystemet fick modernare och effektivare motorer. Mangeln
byttes.

2020 Stammarna spolades. Samtliga termostater i lagenheterna utbytta. Kok och
badrum renoverades i lokalen.

2019 Radonmatning genomférdes.

2018 Tillaggsisolering av vinden. Fasadfogarna renoverades. Stuprdr och

hangrannor byttes dar sa behovdes.

2016 Omlaggning av markaltanerna. Snalspolande blandare i kok och badrum
sattes in.
2017 Trapphusen, hissarna och tvattstugan fick rérelsestyrda led lampor.

Nya effektivare torkskap.
2015 Taket malades om. Spolning och filmning av stamledningar.

Fasadskivorna utbytta. Grind sattes upp.

2014 Malning av fénster i sdder och vasterlage, Gvriga efter behov. Méalning av
taket.

2012 Pga felaktig lutning pa 4 balkonger atgardades detta samt byte av panel och
fonster.

2010 Undercentralen byttes. Lassystemet byttes. Uthushusbelysningen
uppgraderas.

2009 Tvattstugan renoverades och nya tvattmaskiner och torktumlare

installerades.

Brandskyddsarbetet

Styrelsen har ett personligt ansvar nér det galler brandskyddet. Ytterst &r det ordféranden
som far sta till svars. Darfér gor vi systematiskt brandskyddsarbete nar det géller kontroll
av brandluckor och utrymningsvagar. Brandskyddsansvarig i styrelsen har under
verksamhetsaret varit Pia Lindkvist. Hon har ocksa genomgatt utbildning inom omradet.
Varje lagenhet har utrustats med brandvarnare och brandfilt. Plats har utmarkts i
tradgarden som atersamlingsplats.

Ekonomi

Foreningen har métt kostnadsokningarna med att from 2023 héja avgiften for att fortsatt
halla en stabil ekonomi. Verksamhetsaret generade ett verskott pa 190 tkr.

Tva av lanen har omsatts under aret och ett ska omsattas under 2023. Lanen amorteras
enligt plan. Vi fortsatter att avsatta kapital till var underhallsfond.
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Flerarsoversikt

Rorelsens intakter,
tkr
Arets resultat, tkr

Resultat efter fondférandringar, tkr

Balansomslutning,
tkr
Soliditet %

Kassalikviditet %

Avgifts- och hyresbortfall %
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm

Driftskostnad,
kr/kvm

Ranta, kr/kvm
Underhallsfond, kr/kvm

Lan, kr/kvm

Arsavgifter

2022 2021 2020 2019 2018

2253 2269 2272 2263 2251
190 134 156 123 348

55 100 286 123 123

17373 17502 17579 18121 18271
28% 27% 26% 24% 24%

282%  254% 249% 258% 243%

593 593 593 593 593
264 256 210 252 253

36 27 33 36 39
542 511 504 533 533

Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 593 kr per kvm och &r. | denna summa ingar avgift
for varme och varmvatten samt aven bredband med internettuppkoppling med 100 mbit,
basutbud TV hos Tele2 samt den fasta avgiften for fast telefoni. Bostadsrattstillagget
ingar ocksa. Foreningen ligger val till vad galler arsavgifterna i jamforelse med andra

foreningar i Vaxjo.

Avtal

Foreningen har féljande avtal:
Crowe Tonnervik Revision AB
Tillstroms Fastighetsservice AB
ALT-hiss AB

Tele2 AB

Bixia

Dina Forsakringar Gora
Bostadsratterna

Stena Recycling AB
Omangruppen AB

Ekonomisk férvaltning samt revision

Inre skotsel, yttre skoétsel och skotsel av driftteknik
Hissar

Bredband, TV o Telefoni

Elavtal

Fastighets- och tillaggsforsakring

Medlemskap, radgivning, juridik mm

Atervinning

Service av undercentral och ventilation.
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Forandringar i Eget kapital

Bundet  Bundet Balanserat  Arets res.
Insatser ochUnderhalls-
uppl. Fond.
Vid arets bérjan 1333974 2231597 1080075 99 884
Disposition enl arsstimmobeslut 99 884 -99 884
Férandring av underhallsfond 34 246
Avsattning till underhallsfond 285 000
Uttag ur underhallsfond - 149 059
Arets resultat 54 733
Vid arets slut 1333974 2401784 1179959 54733

Uttag ur underhallsfond motsvaras av underhéllskostnader enligt Not 1b, Planerat underhall.

Resultatdisposition

Till drsstdammans férfogande finns foljande medel (kr)

Medel att disponera

Balanserat resultat
Arets resultat
Avsattning till underhallsfond

Ansprakstagande av underhallsfond

1179959
190 674

- 285000
149 059
1234692

Styrelsen foreslar féljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rdkning

1234692
1234692

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
Rorelsens intakter
Nettoomsattning 2 253 479 2269891
2253479 2 269 891
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 1 -1461 124 -1 580 606
Personalkostnader 2 -58 373 -51 675
Avskrivning av anldggningstillgangar -382 729 -382 729
-1902 226 -2 015010
Rorelseresultat 351253 254 881
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2712 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -163 291 -120 751
Summa finansiella poster 160579 -120 751
Resultat efter finansiella poster 190 674 134 130
Resultat fore skatt 190 674 134 130

Arets resultat

(3
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Tillaggsupplysning

Arets Resultat
Avsattning till underhalisfond
lanspraktagande av underhallsfond

Resultat efter fondférandringar

190674
-285 000
149 059

54733

134 130
-285 000
250754

99 884
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 14 667 374 15 050 103
14 667 374 15050 103

Summa anldggningstillgangar 14 667 374 15050 103

Omsdttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 11403 12 504

Ovriga fordringar 5816 5749

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 4 77 147 71 050

Summa kortfristiga fordringar 94 366 89 303

Kassa och Bank

Kassa och bank 2611 408 2363173

Summa Kassa och bank

Summa omsattningstillgdngar 2705774 2452476

SUMMA TILLGANGAR 17 373 148 17 502 579
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Fond for yttre underhall 2401784 2 265 843
Medlemsinsatser 1333974 1333974
Summa bundet eget kapital 3735758 3599 817

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1179959 1080074
Arets resultat 54 733 99 884
Summa fritt eget kapital 1234692 1179958
Summa eget kapital 4970450 4779775

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11443 421 11 758 661
Summa langfristiga skulder 5 11443 421 11758 661

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 183 817 224073
Ovriga skulder 322193 328 216
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 6 453 267 411 852
Summa kortfristiga skulder 959 277 964 141
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 373148 17 502 579

11
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allm@nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Intdktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pd rikenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Fran och med 1 januari 2007 ska bostadsrattsforeningar inte langre ta upp ndgon schablonintakt av
fastigheter. Som intdkt ska inte heller erhdlina statliga rantebidrag for bostadsdndamal tas upp.
Avdrag far inte goras for ranta pd lanat kapital som lagts ner i fastigheten, reparation och underhall,
aterbetalning av statliga rantebidrag eller tomtrattsavgald.

Till beskattning ska bostadsrattsforeningar ta upp kapitalintdkter, t ex utdelningar pa aktier eller
ranteintakter som inte hor till fastigheten. Det kan dven vara kapitalvinster pd virdepapper och
fastigheter samt inldsta och sdlda bostadsrétter.

Inkomstskatten uppgar till 20,6 % pa skattepliktig inkomst.

Outnyttjade underskott fran tidigare ar far fortsatt utnyttjas. Féreningens underskottsavdrag har pd
balansdagen berdknats till 16 821 954 kr, vilket innebdr att det inte utgdr ndgon inkomstskatt.
Uppskjuten skattefordran redovisas inte pa underskottsavdraget.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underh3ll. Reparationer avser
I6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande for genomférda dtgéarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom
disposition pa foreningens arsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrikningen inom &rets resultat. For att tka
informationen och fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktagande ur fonden som tillagg till resultatriakningen.
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Tilldggsupplysningar

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berédknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Materiella anlaggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader 72 ar
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Not 1 Ovriga externa kostnader

Not 1a) Reparationer
Tvattstugor

Tradgard

Ventilation

El/Vatten

Belysning

Hissar

Lassystem

Ovriga reparationer

Not 1b) Planerat underhall

Bostader

Trapphus/entréer

Belysning

Avlopp

Grind

Lokaler, hiss, gemensamma utrymmen
Huskroppar/Balkonger

Tradgard

Ovrigt

Not 1c) Driftskostnader
Fastighetsforsakring
Arvode forvaltning
Kabel-TV
Revisionsarvode, externt
Moteskostnader
Fastighetsskotsel
Underhallsplanering
Obligatoriska besiktningar
Sndrdjning

Materiel, skotsel och stad
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvarmning
Sophantering

14

2022-12-31 2021-12-31

2952 0

0 0

0 0

35741 9 661

0 0

0 0

0 0

9643 15177

48 336 24 838

53 968 164 004

0 0

0 0

6036 0

0 0

35778 39376

20 868 5940

21493 38871

10915 2 564

149 058 250 755
2022-12-31 2021-12-31
40 530 38 236
70 550 70938
99 406 97 787
12 325 12 038
3331 0
186 486 230472
0 0
0 0
42 086 27 499
0 0
0 0
126 821 130 162
216743 219083
294 475 318 869
80 057 75926
1172 810 1221010



Brf Vulkan nr 8
716403-7355

Not 1d) Fastighetsskatt
Fastighetsskatt

Not 1e) Ovriga kostnader
Ovriga kostnader

Not 2 Personalkostnader

Loner, andra ersattningar och sociala kostnader

Styrelsearvode

Ovriga personalkostnader
Summa

Sociala kostnader

15

69 336 66 486

69 336 66 486
21584 17 517
21584 17 517
2022-12-31 2021-12-31
48 750 43 250

422 422

49172 43 672
9201 8003
58373 51675
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Upplysningar till balansrdkningen

Not 3 Byggnader och mark

Anskaffningsvarden

Vid arets borjan
Byggnader
Standardférbattringar
Mark

Summa anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader

Standardforbattringar

Arets avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar standardférbéttring
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvarde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark

Taxeringsvdrden
Bostader
Mark

Totalt taxeringsvarde

Not 4 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald kabel-tv-avgift
Fastighetsforsakring
Ovrig interim fordran

Not 5 Forfallotider skulder
Forfaller mellan 1 och 5 ar
Forfaller senare @n 5 ar

16

2022-12-31 2021-12-31
21429 445 21429 445
138 909 138 909

1 500 000 1 500 000
23 068 354 23 068 354
7 896 320 7525591
121931 109 931
8018 251 7 635522
370729 370729

12 000 12 000
8400 980 8018 251
14 667 374 15050103
13 167 374 13 550 103
1 500 000 1500000
38 250 000 29229000
17 800 000 12 400 000
56 050 000 41629 000
27 006 24 850

44 381 40 530
5760 5670

77 147 70050
1576 200 1576 200
10 182 461 10497 701
11758 661 12073 901
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Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna l6ner och sociala avgifter

Upplupna elkostnader

Upplupna vdarmekostnader

Upplupna revisions- och bokslutsarvoden
Forutbetalda hyror och avgifter

Not 7 Stédllda sakerheter

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetsl&n

Ansvarsférbindelser

17

57951 51253
60440 54 059

43 336 44018

72 000 72 000
219 540 190 522
453 267 411 852
2022 2021

21 588 000 21588 000
Inga Inga
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%f/%(w«—/vé% }amn Jlasen

Stellan Sejnds Johan Klasén

e 1] { =
Ao ol SLEL B Rindkost
Margaret Soderlind Pia Lindkvist

Tommy Nilsson

Vaxjo 2023-03-14

else har lamnats 2023-Q3 \¥"

Var revisionsberi

VinrelsEe
Lars Engstrém Gﬂnnei Karlsson
Auktoriserad revisor Féreningsrevisor
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Crowe

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Vulkan 8 BRF
Org.nr. 7164037355

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Vulkan 8 BRF for 4r 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for &ret enligt Arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr frenlig med drsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs narmare i avsnitten "Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den foreningsrevisorn
revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhédllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och andamélsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en
réttvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedomer ar nddvandig for att uppriitta en drsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens
formdga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nir si r tillimpligt, om forhillanden som
kan plverka formigan att fortsitta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att upphora med
verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt Intermnational Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed i Sverige. Mitt mél ar att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
p oegentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet ir en hog grad av sikerhet, men ér ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta p4 grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
drsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen, Dessutom:

+ identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig
dessa beror pi ocgentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsitgirder bland annat
utifrdn dessa risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrackliga och andamilsenliga for att
utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pi misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsitgiirder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om Limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana
handelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste
jag i revisionsberattelsen fista uppmirksamheten pé upplysningarna i &rsredovisningen om den
visentliga osakerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ér otillrackliga, modifiera uttalandet
om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsherittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhillanden gora att en
forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

* utvarderar jag den vergripande presentationen, strukturen och innehdllet i rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pé ett siitt som ger en rattvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Jag miste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Fireningsrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar och déirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen har upprittats i enlighet med
drsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.

Crowe Tonnervik Revision AB
Independent member Crowe Global

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag éiven utfort en revision av styrelsens forvaltning
for Vulkan 8 BRF for dr 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat ér tillrickliga och andamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen 4r forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiiller pd storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens
angelagenheter. Delta innefattar bland annat att fortlopande bedsma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation 4r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras péett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r
att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon
styrelseledamot i nigot vasentligt avseende:

+ foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

* pé nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust,
och ddrmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsriittslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors
enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig frimst pi revisionen av rikenskaperna. Vilka tillk de granskningsatgarder
som utfors baseras ph den auktoriserade revisorns professionella bedomning och dvriga valda
revisorers bedomning med utghngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sidana atgarder, omraden och forhdllanden som ir visentliga for verksamheten
och dir avsteg och Gvertrédelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gir
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.
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