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BRF GLANTAN 1

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Glintan 1 har till endamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus uppléta bostadsligenheter och lokaler med nyttjanderédtt och utan tidsbegrénsning.
Upplételse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadslédgenhet eller lokal,

Nybyggnad av tvd bostadshus innehéllande sammanlagt 109 1dgenheter pagar och inflyttning paborjades
under tredje kvartalet 2022 och avslutas under andra kvartalet 2023.

Upplitelse av bostadsrétterna startade under forsta kvartalet 2022 och avslutas preliminért under
andra kvartalet 2023, dock senast i samband med sista inflyttning.

Berikning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens
uppréittande kiinda forhallanden.

For byggnadsprojektet, som genomfors som totalentreprenad av JM AB har tecknats képe- och entreprenad-
kontrakt daterade 2022-02-09 och avtal om &ndring av entreprenadkontrakt daterat 2022-10-13.

Av entreprenadkontraktet framgar bland annat att JM AB koper de bostadsriitter som inte upplatits (silts)
senast pd avrikningsdagen, det vill siiga den dag foreningen tar dver det ekonomiska ansvaret.

Detta sker efter det att byggnaderna ér firdigstéllda och placering av foreningens 1an har skett.

Foéreningen tecknar avtal med SEB avseende de langfristiga 14n som beriknas upptas for
foreningens finansiering.

Bygglov beviljades 2020-04-22 och 2021-03-08.
Siikerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap
2 § bostadsrittslagen limnas av Gar-Bo Forsikring AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Elittruppen 1, Linkopings kommun

Adress: Honndrsgatan 6-10, Skvadronsgatan 14-16

Tomtens areal: 3192 kv

Boarea enligt tabell: ca 8 107 kvm

Byggnadernas utformning: Tva bostadshus i fem till atta viningar samt killare och garage.
Antal bostadslidgenheter: 109 st

Foreningen har fler &n ett hus som #r sé placerade att en &ndamalsenlig samverkan kan ske
mellan bostadsréttshavarna,

Parkering
34 garageplatser
17 garageplatser, laddplatser
3 parageplatser, dubbelplatser
6 garageplatser MC
30 Gppna parkeringsplatser, laddplatser i gemensamhetsanliggning

Berdknas vara firdiga i takt med att inflyttning sker i ligenheterna.

Servitut

Foreningens fastighet kommer att ha formén av servitut avseende spill- och dagvattenledningar,
dréneringsledningar med tillhérande pumpstation samt el- och teleledningar i mark.

Féreningens fastighet kommer att ha frmén av servitut avseende sopkassuner och sophus med tillhérande
dagvatten- och elledningar i mark.

Sida 2



£

02210200022

Z

BRF GLANTAN 1

Gemensamhetsanliggning

Foreningens fastighet skall delta i gemensamhetsanldggning avseende kvartersgator och cykelvig med
tillhérande belysningsarmaturer och ledningar, planteringar, dagvattenledningar med tillhérande brunnar och
fordrojningsmagasin, cykelplatser och markparkeringsplatser med tillhdrande elladdningsstolpar samt andra
for foreningens fastighet erforderliga gemensamma anldggningat.

Andelstal #ir dnnu inte faststillda.

Beroende pa utbyggnadstakten i omridet kommer alla delar av gemensamhetsanliiggningarna
inte att finnas tillgingliga i samband med inflyttningen i foreningens hus.

Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten
Bostadsriittshavaren skall utan sirskild ersitining hilla ldgenheten tillginglig under ordinarie
arbetstid for entreprendrens utforande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

Visningsligenheter
Entreprendren éger ritt att nyttja ej upplitna (oslda) samt av denne forvérvade ligenheter for
visningséindamal.

Omridets utbyggnad

I omradet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omrédet &r avslutad. Nagon ritt for
bostadsrittshavaren att utkriiva ersittning p.g.a. oldgenheter av pagaende arbeten pa eller omkring
foreningens fastighet foreligger ej.

Gemensamma anordningar pi tomtmark
Gronytor, gingvigar, planteringar, lekplats och belysning

Gemensamma anordningar och utrymmen
Byggnaderna kommer att anslutas till fjarrvirme
Undercentral fjdrrviirme och vatten, elrum, fliktrum
Fem st hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar
Utrymme for kéllsortering av sopor

Cykelrum, barnvagnsrum, stddrum, fastighets- och rullstolsforréd
Cykelverkstad

Kabel for bredband med telefoni och TV
Varmvatten-/vattenmétare

Elmaétare

Extra ldgenhetsforrdd for uthyrning

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundliggning: Betongplatta pd palar och plintar till berg

Stomme: Betong, stalpelare i fasad

Ytterviggar: Fasadtegel/tripanel pa utfackningsvigg

Innerviggar, lgh skiljande: Betong

Tnnerviggar, ej barande: Gipsskivor pa reglar

Innerviggar, birande: Betong

Yitertak: Papp

Trappor: Prefabricerade av betong med beldggning av cementmosaik
Fonster och fonsterddrrar; Treglasfonster trd med aluminiumbeklédd utsida, vissa dr fasta
Balkonger: Prefabricerade av betong

Entrépartier: Aluminium

Lagenhetsytterdorrar: Sakerhetsdorrar
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Viirme
Fjdrrvirme, vattenburen med radiatorer.

Ventilation
Mekanisk franluftsventilation med viirmedtervinning, tilluft via utelufisventiler bakom radiatorer.

Varmvatten
Mitare for individuell varmvattenméining till varje ldgenhet.

Hushillsel
Gemensamt el-abonnemang med undermétning av hushallsel for varje ldgenhet.

Bredband med telefoni och TV
Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB. En digitalbox per ligenhet for TV ingér.

Kortfattad rumsbeskrivning, bostiider

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Hall Parkett Mélade Milat Skapinredning
Vardagsram Parkett Malade Miélat
Kok Parkett Malade Malat Spishill och ugn
Avtorkbart Kyl/frys
stinkskydd Diskmaskin
Mikrovagsugn
Spiskapa
Kokssnickerier
Ovriga rum Parkett Mélade Malat Sképinredning
Klidkammare Parkett Malade Malat Hylla, klddstang
Bad Klinker Kakel Maélat Sanitetsutrustning
WCl/dusch Sképinredning
Duschskirm

Tviittmaskin och torktumlare alt.
kombinerad tvitt/tork placerade

i badrum
Torkstéllning
WwC Klinker Malat, Malat Sanitetsutrustning
Stéinkskydd
av kakel

Ligenheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgér av ritning.
En omgéng ritningar hélls tillgdngliga hos bostadsréttsforeningens styrelse.

Forsikring

Féreningen har tecknat en styrelseansvarsforsakring,

Foreningens fastighet dr under entreprenadtiden forsidkrad genom entreprendrens forsorg.

Foreningen innehar fullgérandeférsikring (entreprenadsikerhetsforsikring) under entreprenadtiden —

for entreprenadkontrakt samt dtagandet att kopa icke upplétna bostadsrétter — hos Gar-Bo Forséikring AB.
Vid ibruktagande kommer foreningens hus att vara fullviirdesforsékrade.
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BRF GLANTAN 1

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Fastighetsforvirv och nybyggnadskostnad enligt kdpe- och entreprenadkontrakt.

Beriknad anskaffningskostnad

Uppskattat taxeringsviirde (tkr)
Uppskattningen baseras pa Forenklad fastighetstaxering 2022, virdeomrade

Taxeringsvirde bostider, byggnad ca 224 400 tkr
Taxeringsviirde bostiider, mark ca 62 200 tkr
. Taxeringsvérde garage ca 6300 tkr

Sida 5
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser ar 1.

Kapitalkostnader (inkl amortering)

Specifikation av Idn som beriknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berdkning av arliga
rintekostnader och amorteringar. Som sikerhet for 1&n limnas pantbrev i féreningens fastighet.
Rintekostnaden for beraknade l4n baseras pa en i planen antagen riintenivd. Andras denna nivé paverkas
rintekostnaden 1 motsvarande grad.

Lén Belopp Bindnings- Riinta Rinte- Amortering Kapital-
~ tid2) 3 kostnad 1) kostnad
Kr ar % Kr Kr Kr
Bottenlin 28 910 000 1 4,10% 1185310 1185310
Bottenldn 28 910 000 2 4,50% 1300 950 1300950
Bottenlén 28 910 000 3 4,70% 1358770 1358770
Bottenlin 28 910 000 4 4,80% 1387 680 1387 680
Amortering 694 000 694 000
S:a ldn 115 640 000 5232710 694 000 5926710
Insatser 191 849 0060
Upplételseavgifter 147 111 000
S:a finansiering 454 600 000
Summa kapitalkostnader dr 1 (inkl amortering) 5926710

1) Beriknad lanetid 50 ar.

2) Lanens bindningstid berdiknas preliminért fordelas mellan 1 och 5 ar. Beroende pé réintevillkor
och andra forutsittningar vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider och fordelning
av lnebelopp bli aktuell. Dérefter erbjuds forldngning under ny bindningstid till dé géllande villkor.

3) Genomsnitt av antagna réintor pa féreningens samtliga 14n: 4,5%

Effekten av minskade kostnader pi grund av ligre réinta vid slutplacering bor till stdrsta delen
anvindas till 6kad amortering av 1anen for att sdkerstilla foreningens ekonomi pé langre sikt.

Avskrivning enligt redovisningsregel K2 (ingir inte i nedan Summa beriiknade drliga kostnader)
Avskrivning for lopande rikenskapsir sker enligt linjér plan p& 120 ér for byggnad med: 2 496 tkr
Basen for avskrivaingen bygger pa en fordelning av anskaffningskostnaden mellan mark och byggnad
dér kostnaden for byggnad bygger pa eft schablonvirde fran Statistiska Centralbyran fran 2020 med
36 953 kr/kvm boarea och lokalarea.

Avsiittningar
Féreningens fastighetsunderhall a) 30 kr/kvm 243 210
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Driftskostnader b)

Ekonomisk forvaltning c) 130 000
Styrelsearvode 45 000
Revisionsarvode 25 000
Administrationskostnad 15 000
Vattenavgifter 165 000
Virmeavgifter 310 000
Elavgifter (exk] hushéllsel) 540 000
Elavgifter (hushéllsel) 438 735
Sophémtning 235000
Teknisk forvaltning ¢) 425 000
Besiktning och service hissar d)

Gemensamhetsanliggning e) 100 000
Bredband med telefoni och TV {grundleverans) 287 760
Forsikringar 35000
Véderprognosstyrning 30000
Kaldmediekontroll 10 000
Ovriga driftskostnader 60 000
Summa driftskostnader 2 851 495

Ovriga kostnader

Fastighetsavgift bostéder f)
Fastighetsskatt garage 63 000

63 000

[SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivningar 9 084 415 |

a) Avsiittning for foreningens fastighetsunderhall skall ske enligt foreningens stadgar. Fondavsittning tillsammans

med amortering sikerstiller foreningens planerade lingsiktiga underhédllsbehov (30 4r) enligt underhéallsplan.

b) Driftskostnaderna dr uppskattade efter normalférbrukning. Variationer dver dren forekommer och det berdknade

viirdet for enstaka poster kan bli hogre eller ligre. Beriknad kostnad for individuell varmvattenforbrukning
173383 kr  Aterfinns under flera delposter; adm kostnad, vatten-, véirme- och elavgifter. I kostnader for

individuell varmvattenférbrukning och elavgifter (hushallsel) ingdr for foreningen avdragsgill merviirdesskatt.

¢) IM@home ansvarar for ekonomisk och teknisk forvaltning under ca tre ar.

d) Hisservice och besiktning av hissar under garantitiden betalas av entreprendren. Kostnaden frén ar 6 kan

beriknas till 60 000 kr per ar.

e) Enligt képekontrakt ansvarar séljaren for administration, drift och underhall av gemensamhetsanldggningen

fran tilltridesdagen av foreningens fastighet till vertagande av gemensamhetsanlédggningen mot

ersittning av 100 000 kr per 4r.

f) Féreningen iir befriad frin fastighetsavgift avseende bostéider under de forsta 15 dren efter faststillt viirdedr.

Eventuell fastighetsskatt avseende bostéider till och med firdigstdllandedret (virdedret) betalas av entreprendren.
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens 16pande utgifter, amorteringar och
avsittningar tickas av arsavgifter som fordelas efter bostadsritternas insatser, forbrukning samt per lagenhet.

Arsavgift ldgenhet ' 8107 kvm 7099 557
Arsavgift bredband 287 760
Arsavgift varmvatten *) 173 383
Arsavgift hushéllsel *) 438 735
Hyra garage 34 st 1100 kr/plats och man 448 800
Hyra garage, laddplatser *) 17 st 1300 kr/plats och man 265 200
Hyra garage, dubbelplatser 3 st 1 600 kr/plats och man 57 600
Hyra garage, me-platser 6 st 450 kr/plats och mén 32 400
Avgift 6ppna p-platser, laddplatser 30 st o 700 kr/plats och mén 252 000
Hyra extra forrdd 21 kvm 115 ky/kvm/mén 28 980
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 9 084 415 |

I nedanstdende tabell 1imnas en specifikation over samtliga lagenheters huvuddata, ssom andelstal, insatser,
upplételseavgifter, drsavgifter m.m,

*) 1 drsavgift varmvatten och arsavgift hushéllsel ingdr mervirdesskatt,
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BRF GLANTAN 1

H.NYCKELTAL

| kr/BTA'

Anskaffningsviirde

34 945 kr

| kr/kvm®

Anskaffningsviirde 56 075 kr

Insats och upplatelseavgift (snittviirde) 41811 kr
Lin och beliningsgrad® 14264 kr 25%

Arsavgift, inkl bredband exkl varmvatten

och hushéllsel (snittvirde) 911 kr

Arsavgift varmvatten 21 kr

Arsavgift hushillsel 54 kr

Driftskostnad 352 kr

Kassaflode 30kr

Avskrivining 308 kr

Fondavsittning 30 kr

Amortering 147 kr

Fondavsittning och amortering’ 177 kr

Kostnad enligt underhallsplan (30 ar)/ar 59 kr

! Total bruttoarea uppgar till 13 009 kvm.

2 Med kvim avses uppléten boarea.

? Belaningsgrad #r foreningens 14n i forhallande till berdknad slutlig
anskaffningskostnad avrundad till heltal i procent.

* Beriiknad snittviirde utifriin prognos ar 1-16.

Sida 14




Enligt Bostadsrittslagen féresktivet intyg

Undertecknade, som for indamal som avses i 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ny ekonomisk
plan f6r bostadstittsféreningen Glintan 1, med org.nr 769638-4929, far harmed avge foljande

1ntyg

Planen innehiller de upplysningar som ir av betydelse ot bedémandet av féreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer 6vetens med innehéllet i tillgingliga handlingar
och i 6vrigt med forhéillanden som 4r kinda for oss.

I planen gjorda berikningar it vedethiftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Féteningen har i planen kalkylerat med att Arsavgifterna ska ticka rintekostnader, amortering,
avsittningar till yttre fonden och 6vriga driftkostnader. Eventuell férindring av dessa rintor och
avgifter vid tidpunkten f6r utbetalningen av linen kommer att paverka foreningens kostnader.
Skillnaden mellan beriknade avskrivningar och beriiknad amortering kan géra att det uppstar
bokforingsmissiga underskott. Underskotten paverkar inte foreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning pots for yttre underhdll, de boende svarar fér inre undethallet, det finns
en buffert i rinteberikningen och att lanen amorteras frin &r 1 bedémer vi planen som hillbar.

Ligenhetetna it placerade sa att dndamalsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.
Farutsittningarna f6r registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen ir uppfyllda.

Med anledning av att det rér sig om nyproduktion varvid et flertal kontrollinstanser existerar har
nigot platsbesdk av oss inte ansetts erforderligt di det inte kan antas tillféra nagot av betydelse for

granskningen.

Beriknad slutlig anskaffningskostnad £ folc_nmgcns fastighetsforviry har angivits 1 den
ekonomiska planen.

Vi bedémet att ligenheterna kan upplatas med hinsyn till ortens bostadsmarknad.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omdéme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pi tillfoelitliga grunder.

De undetlag som legat till grund for granskningen redovisas i bilaga 1.

Stockholm %022. 10-1

/% wd 7/7/

Maximilian Eldberg - Per Envall
Jur Kand Civilekonom
Gar-Bo Besiktning 4B | . Gar-Bo Besiktning AB

Av Boverket f8rklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende ekonomiska
planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring,



Bilaga 1

Vid granskningen har foljande handlingar vatit tillgingliga:
Ekonomisk plan dat. 2022-10-13

Stadgar registrerade 2020-03-09

Registreringsbevis

Bygglov dat. 2020-04-22

Totalentreprenadkoﬁtrakt, jimte bilagor, dat. 2022-02-09

Avtal om dndring av ovan entteprenadkontrakt dat. 2022-10-13
Koépekontrakt dat. 2022-02-09

Accept‘erﬁd bankoffert avseende shutfinansiering dat. 2021-06-10 samt ny offert med avlista rintor
per 2022-10-04

Amortetingsplan dat. 2022-02-07
Areasammanstillning
Underhillsplan dat. 2021-10-18

Berikning av taxeringsvirde

Utdrag ur fastighetsregistret Z)‘;“f— W/_J



