Brf Von Gerdesgatan 3

Arsredovisning 2022

BREDABLICK

Vi ser om ditt hus!




BREDABLICK

Arsredovisning for

Brf von Gerdesgatan 3
769603-5414

Rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

- Sida (1 av 21)

(e
N
N
Innehallsférteckning: Sida E
(e
>
Farvaltningsberéttelse 1-6 <
Resultatrakning 7 5
Balansrakning 89 g
Kassaflddesanalys 10 £
Noter 11-18 =
Underskrifter 18 <
£
=]
5
[a)




BREDABLICK

Brf von Gerdesgatan 3 1(18)
769603-5414

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf von Gerdesgatan 3, 769603-5414, med séate | Goteborg, far harmed uppratta
arsredovisning f6r 2022.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens &ndamal

Bostadsréattsféreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens
hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt dr den ratt | bostadsratisféreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1998-10-30. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1999-05-21 och nuvarande stadgar registrerades 2019-09-27 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en akta bostadsrattsfdrening.

- Sida (2 av 21)

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledamdbter Vald t.0.m. fdreningsstdmman
Simon Bdrjeson Ordférande 2023
Anders Segerlund Ledamot 2023
David Qlsson Ledamot 2023
Gustav Boos Ledamot 2023
Karla Holén Ledamot 2023

Ordinarie revisorer
Hakan Kjellstrom, Auktoriserad revisor 2023
Adact Revisorer & Konsulter AB

Dokumentnummer: 6419b6b3d776a

Valberednin

Rickard Avellan 2023
Karin Guldbrandsen 2023
Firmeteckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens iedamdéter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Géteborg Johanneberg 48:2 | Géteborg kommun med darpa uppférd
byggnad med 28 lagenheter och 1 lokal. Byggnaden ar uppford 1939. Fastighetens adress ar Von
Gerdesgatan 3.

Fdreningen upplater 25 lagenheter med bostadsratt samt 3 lagenheter, 1 lokal, 2 férrad samt 10
parkeringsplatser med hyresratt.

Légenhetsférdelning

2rok 3 rok

26 2

Total tomtarea: 990 kvm
Total bostadsarea: 1 565 kvm
- varav bostadsrattsarea: 1417 kvm
- varav hyresrattsarea: 148 kvm
Total lokalarea; 20 kvm

Lokalfdrteckning
Hyresgast Yta Léptid Forlangning
Michael Wilcox 20 kvm 2024-02-14 24ar

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration dr utférd 2019-01-29,

- Sida (3 av 21)

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa till och med 2023-12-31. | fdrsakringen ingar
ansvarstérsakring fér styrelsen samt kollektivt bostadsréttstillagg for medlemmarna.

Foérvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning
enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Dokumentnummer: 6419b6b3d776a

Hagwalls Forvaltning och Fastighetsservice Fastighetsskotsel

Utby Stdd och Golvslipning Stadning

Tele2 Kabel-TV

Telenor Bredband och telefoni
Fortum Elavtal avseende volym
Goéteborg Energi Fjarrvarme

Renova Kallsortering

Kone Serviceavtal hissar

Anticimex Skadedjursbekdmpning
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Underhall och reparationer

Arets underhall och reparationer

Foreningen har under rdkenskapsaret utfort reparationer fér 45 522 kr och planerat underhall f6r
53 222 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i

not 4 respektive not 5 till resultatrdkningen.

Arets underhaliskostnad i not 5 avser renovering av en hyresrtt, rensning av stuprér samt atgarder av
bleck och plat pa tak.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2014-12-22 av Sustend och uppdaterades under

2021 av Reijlers. Enligt av styrelsen antagen underhéallsplan berdknas det arliga underhallsbehovet till
262 000 kr, vilket motsvarar 165 kr per kvm.

Avséttning till underhallsfond sker i enlighet med féreningens underhdllsplan. 2022 uppgéar
avséttningen till 59 000 kr, vilket motsvarar 37 kr per kvm. Anledningen till att nivan pa avsatiningen
understiger det totala arliga underhallsbehovet ar att féreningen félier K3-regelverket, vilket innebér att
stdrre investeringar aktiveras pa balansrakningen och saledes belastar resultatet genom arliga
avskrivningar.

Planerade &tgarder Ar

QOVK-besiktning 2023

Byte av gesimsranna 2025 =
Byte av hissmotor/styrning 2027 >
Ommalning av tak 2027 3
Sammanstélining utidrda atgdrder Ar o
Rensning av stuprér 2022 e
Atgarder av bleck och plat pa tak 2022 m
Renovering av hyresratt 2022 =
Ommalning i allmdnna utrymmen 2021 °
Relining av r&r i bottenplattan 2020 a
Spolning av stammar till samtliga lagenheter 2020 2
Tatning av gesimsranna 2020 h
Avgasning av systemvétska i varmesystem samt byte av expansionskar| 2019 ©
Anlaggning av sex nya parkeringsplatser 2019 ©
Byte av husets samtliga fénster 2018 £
Byte av tvattmaskin 2018 3
Byte av franluftsflakt pa tak 2018 =
Reparation av drivmotor {ill hiss 2018 g
OVK-besiktning 2017 2
Stérre maskinreparation av hiss 2013 2
Malning av tak 2009

Omputsning av fasad samt nya balkonger | vaster & dster 2008-2009

Fdrbattring av ventilation 2008-2009

Renovering av soprum, tvattstuga och torkrum 2007

Drénering av gardssidan 2006

Malning av trappuppgang 2003

Elstambyte 2002

Nyinstallation av hiss & flakt 2002

Rorstambyte 2000
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Véasentliga hdndelser under ridkenskapsaret

Allmant

Fdreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma 10 maj 2022. Styrelsen har under aret hallit
11 protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord

Styrelsens malsattning ar att arbeta for en bibehallen god ekonomi 6r fdreningen och dess
medlemmar. Trots god ekonomi, har styrelsen under verksamhetsaret beslutat om en avgiftshdjning
fér samtliga medlemmar pa 3% med start fran férsta januari 2023 fér att mildra de dkade kostnaderna
féreningen star infdr. Den senaste avgiftshdjningen beslutades 2014.

Under 2022 har styrelsen arbetat med en vattenldcka samt renoverat hyreslagenheter, vilket planeras
att fortga under 2023. | Svrigt har ett nytt verkstadsrum inretts i kéllaren. Verkstadsrummet ar
tillgangligt fér samtliga medlemmar.

Enligt nuvarande underhallsplan planeras byte av gesimsranna under 2025, byte av motor och styrning
till hissen 2025 samt ommalning av tak 2027. Notera att dessa tider ar uppskattade baserat pa teknisk
livslangd och kan darfér komma att uttdras tidigare eller senare beroende pa nar behovet av
underhéllet faller ut.

Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2022 har 3 dverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar skedde 6 dverlatelser).

Ingen beviljad andrahandsuthyrning 2022-12-31 (1 beviljad andrahandsuthyrning 2021-12-31).

- Sida (5 av 21)

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften betalas av képare och
pantséttningsavgift betalas av pantséattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 41 medlemmar.
4 tilkommande medlemmar under rikenskapsaret.
5 avgdende medlemmar under rikenskapsaret.
Vid arets utgang hade fdreningen 40 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer 4n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsrétt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

a

Arsavaqifter
F&reningens arsavgifter har varit oférandrade sedan 2014.

Avseende 2023 har styrelsen beslutat att hdja arsavgifterna med 3 % fran och med 2023-01-01.

Dokumentnummer: 6419b6b3d776a

Utdver arsavgiften debiteras samtliga bostadsrattslagenheter 165 kr per manad for bredband.
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Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2022 2021 2020 2019
Rérelsens intékter 1147 1162 1171 1084
Resultat efter finansiella poster 1 41 €0 65
F&réndring av underhallstond 48 12 -30 9
Resultat efter fondférandringar -48 29 90 56
Sparande, kr / kvm 238 258 285 253
Soliditet (%) 60 60 59 59
Arsavgift for bostadsrétter, kr / kvm 549 550 549 547
Bostadshyra, kr / kvm 1445 1421 1411 1371
Lokalhyra, kr / kvm 2778 2702 2695 2652
Driftskostnad, kr / kvm 357 351 330 297
Energikostnad, kr / kvm 195 192 179 173
Ranta, kr / kvm 34 39 46 49
Avséttning till underhallsfond, kr / kvm 37 37 36 35
Lan, kr / kvm 4126 4138 4160 4192
Rantekanslighet (%) 8 8 8 9
Snittranta (%) 0,83 0,95 1,11 1,17

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kikvm har bostadsréttsarea som berdkningsgrund. Sparande i kr’kvm, driftskostnad i krfkvm,
energikostnad i kikvm, rénta i kr/kvm, avséttning till underhallsfond i kr/kvm samt lan i kr’kvm har bostads- och lokalarea som
berdkningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivhingar och arets underhall och visar arets likviditeisdverskott fére
amorteringar.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansgmslutning.

- Sida (6 av 21)

Energikostnad anger total kostnad fér el, varme samt VA.

Réntekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
l&neskuld dividerat med arsavgiften.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhdlls-  Balanserat Arets

insatser fond resuftat resuftat

Vid arets bérjan 13 613 207 717 622 -4 284 682 40 553

Disposition enligt féreningsstdamma 40 553 -40 553
Avsattning till underhallsfond 59 000 -59 000
lanspraktagande av underhalisfond -10 656 10 656

Arets resultat 601

Vid arets slut 13 613 207 765 966 -4 292 473 601

Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande finns fdljande medel (kr)

Balanserat resultat -4 244 129
Arets resultat tore fondtorandring 601
Arets avsatining till underhallsfond enligt underhallsplan -59 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 10 656
Summa dver/underskott -4 291 872

Styrelsen féreslar fdljande disposition till fdreningsstdmman:

- Sida (7 av 21)

Att balansera i ny rikning -4 291 872

Vad betriffar fdreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrikning med tillhdérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintikter
Arsavgifter och hyror 2 1087 068 1099 083
Ovriga rorelseintakter 3 59 491 62 902
Summa rérelseintakter 1146 559 1161 985

1146 559 1161 985

Rérelsekostnader
Reparationer 4 -45 522 -25 486
Planerat underhall 5 -53 222 -46 344
Driftskostnader 6 -565 076 -555 948
Ovriga kostnader 7 -100 646 -105 211
Personalkostnader 8 -4 697 -4 496
Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar g -323 215 -322 047
Summa rérelsekostnader -1 092 378 -1 059 532
Rérelseresuliat 54 181 102 453
Finansiella poster -
Réanteintakier 593 34 :
Rantekostnader -54 173 -61 984 ©
Summa finansiella poster -53 580 -61 900 =
Resultat efter finansiella poster 601 40 553 @
Resultat fore skatt 601 40 553
Arets resultat 601 40 553
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10,17 15531 921 15 848 661
Inventarier, maskiner och installationer 11 77 441 83 916
15 609 362 15932 577
Finansiella anlidggningstillgangar
Ovriga finansiella instrument - 2 800
- 2800
Summa anléggningstillgangar 15 609 362 15935 377
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Qvriga fordringar 806 49
Férutbetalda kestnader och upplupna intdkter 12 37 157 32 542 -~
37 963 32 591 3
Kassa och bank 13 1214 796 907 071 o
Summa omséttningstillgangar 1252759 939 662 §
SUMMA TILLGANGAR 16 862 121 16 875 039
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Balansrakning

Belopp i kr

Not

2022-12-31

2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Frilt eget kapital
I?,alanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

14,15

14,15

16

13 613 207 13 613 207
765 966 717 622
14 379173 14 330 829
-4 292 474 -4 284 682
601 40 553

-4 291 873 -4244 129
10 087 300 10 086 700
- 6 539 072

- 6 539 072

6 539 072 20 000
42 836 49 295
3574 2519

- 3206

189 339 174 247

6 774 821 249 267
16 862 121 16 875 039

- Sida (10 av 21)
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Kassaflodesanalys
2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 54 181 102 453
Avskrivningar 323 215 322 047
377 396 424 500
Erhallen ranta 593 84
Erlagd ranta -54 173 -61 984
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 323816 362 600

fore forandringar i rérelsekapital

Foréndringar i rorelsekapital

(:?kning(—)/Minskning {+) av rirelsefordringar (1) -2 573 -1 850
Okning(+)/Minskning (-) av rirelseskulder (2) 6 482 -29 384

Kassaflode fran den lopande verksamheten 327725 331 366
Investeringverksamheten

Férvary av materiella anlaggningstiligangar - -52 644 _
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -52 644 E
Finansieringsverksamhelen ha
Upptagna lan - 2812 956 o
Amortering av laneskulder -20 000 -2 847 918 E
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =20 000 -34 962 :
Arets kassaflode 307 725 243 760

Likvida medel vid arets bérjan 907 071 663 311

Likvida medel vid arets slut 1214 796 907 071

(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omséttningstillgadngar exkluderat for likvida medal.
(2) Foreningens rirelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovishing av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benédmns som planerat underhall. Reparationer avser I&pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfdringsndmnden redovisas underhdllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomiérda atgarder sker genom &verfdring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsétining utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (12 av 21)

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som &r
direkt hanfarliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for Idpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anldggningstillgangarna har skillnaden i féribrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp | komponenter vilka skrivs av separat. Berdrda
komponenter sammanstalls nedan.
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Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstiligangar:

Byggnader
-Stomme 100 ar
-Fasader 50 ar
-Yitertak 50 ar
-Fonster 50 ar
-Hissar, ledningssystem 40 ar
-Ovrigt 20-40 ar
Markanldggningar
-Parkeringsplatser 20 ar
Inventarier, maskiner och installationer
-Tvattmaskiner 15 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 778 368 778 684
Hyror bostader 197 118 210 340 .
Hyror lokaler 55 560 54 036 y
Hyror p-platser 48 822 48 823 >
Qvriga objekt * 7 200 7 200 m
Summa 1087 068 1099 083 i
T
* Avser separat debitering fér terrass samt hyra av extra fdrrad. V_’
. O
Not 3 Ovriga rorelseintékter N
2022-01-01- 2021-01-01- -
2022-12-31 2021-12-31 ©
Bredband 49 500 49 522 >
Overlatelseavgifter 4778 4753 3
Andrahandsuthyrningsavgifter - 3573 g
Qvriga intdkter 2 459 5054 2
Intakter fran vidarefaktiurerade kostnader 2754 - =
Summa 59 491 62 902 Z
c
£
3
S
[a)
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Not 4 Reparationer

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 1281 1925

Varme, installationer 1354 11105

Ventilation, installationer * 28 069 -

Hiss 10 186 11210

Vattenskador 4632 -

Skadedijur - 1246

Summa 45 522 25 486

* Avser byte av frekvensomvandiare till flakt.

Not 5 Planerat underhall

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Bostader * 42 566 -

Ovrigt, gemensamma utrymmen ** - 46 344

Huskropp, dvrigt *** 10 656 -

Summa 53 222 46 344

* Avser renovering av hyresrétt.

** Avser ommalining av allménna utrymmen,

*** Avser rensning av stuprdr samt atgarder av bleck och plét pa tak. —
o~
>

Not 6 Driftskostnader 3

2022-01-01- 2021-01-01- z
2022-12-31 2021-12-31 r

Fastighetsavgift/-skatt 47 581 43 N3 )

Fastighetsskdtsel 41 760 40 708 '

Stadning 22938 22 272 §

Besiktningskostnader - 940 ~

Vinterrenhallning 4719 12 849 “

Serviceavtal 7930 7176 ©

Fdrbrukningsmaterial 3477 338 o

El 56 349 31225 3

Uppvarmning 174 263 191 883 C

Vatten och avlopp 78 879 80 756 £

Avfallshantering * 41 860 41 304 g

F&rsékringar 14 848 13138 g

Kabel-TV 15232 14 906 5

Bredband 55 440 55 440 §

Summa 565 076 555 948 ‘Dé

* Utdver den |6pande avfallshanteringen hyrdes en container under 2021 for 2 346 kr.
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Not 7 Ovriga kostnader
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

Fdrbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 2150
Tele och post 1723 1725
Férvaltningskostnader 80 782 84 064
Revision 12 400 4 225
Jurist- och advokatkostnader 3052 -
Bankkostnader 763 1391
Ovriga externa tjanster - 8 906
Ovriga externa kostnader 1926 2750
Summa 100 646 105 211

Not 8 Personalkostnader
Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Styrelsearvoden 4 697 4 496
Summa 4 697 4 496
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar N
2022-01-01- 2021-01-01- -
2022-12-31 2021-12-31 =
Byggnader 304 801 304 803 =
Markanlaggningar 11 939 11 939 &
Inventarier, maskiner och installationer 6475 5305 '
Summa 323215 322 047
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Not 10 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvéarden
Vid drets bdrjan
-Byggnader 17 122 628 17 122 628
-Mark 2 602 564 2 602 564
-Markanlaggningar 238 780 238 780
19 963 972 19 963 972
Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsvidrden 19 963 972 19 963 972
Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Byggnader -4 088 448 -3783 645
-Markanlaggningar -26 863 -14 924
) -4 115 311 -3 798 569
Arels avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -304 801 -304 803
-Arets avskrivning pa markanlaggning -11 939 -11 939
-316 740 -316 742 -
o]
>
Utgdende avskrivningar -4 432 051 -4 115 311 o
Redovisat virde 15 531 921 15 848 661 v'v
Varav ,'\u:“
Byggnader 12729 379 13 034 180 5
Mark 2 602 564 2 602 564 «
Markanlaggningar 199 978 211 917 ©
o)}
Taxeringsvérden i
Bostader 54 600 000 53 800 000 C
Lokaler 359 000 362 000 £
Totalt taxeringsvirde 54 959 000 54 162 000 £
Varav byggnader 22 868 000 21 071 000 E
S
[a]
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bdrfan
-Inventarier, maskiner och installationer 97 130 44 486
97 130 44 486
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer - 52644
- 52 644
Utgdende anskaffningsvérden 97 130 97 130
Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer -13 214 -7 909
-13 214 -7 909
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -6 475 -5 305
-6 475 -5 305
Utgaende avskrivningar -19 689 -13 214
Redovisat virde 77 441 83916
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda férsakringskostnad 17 123 14 848
Férutbetalda kostnader 20034 17 694
Summa 37 157 32 542
Not 13 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1214 796 907 071
Summa 1214 796 907 071

- Sida (17 av 21)
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Not 14 Forfall fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 6539 072 20 000
Fé&rfaller 2-5 ar fran balansdagen - 6 539 072
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 6 539 072 6 559 072
Not 15 Fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetslan 6539 072 6 559 072
Summa 6 539 072 6 559 072
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort, Utg. skuld
Stadshypotek 0,78 % 2023-06-01 2812956 - - 2812 956
Stadshypotek 0,88 % 2023-09-01 1790 544 - 20 000 1770544
Stadshypotek 0,88 % 2023-09-01 388 000 - - 388 000
Stadshypotek 0,77 % 2023-12-01 600 000 - - 600 000
Stadshypotek 0,88 % 2023-09-01 967 572 - - 967 572
Summa 6 559 072 - 20 000 6 539 072
Ovan tabell visar slutbetalningsdag f&r foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktér och ldnen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag.
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 4 995 4 995
Upplupna rantekostnader 3708 4094
Forutbetalda intakter 94 872 104 124
Upplupna revisionsarvoden 12 500 4100
Upplupna driftskostnader 73 264 56 934
Summa 189 339 174 247

- Sida (18 av 21)
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Not 17 Stallda sakerheter

Stillda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 8 554 600 8 554 600
Summa stallda sikerheter 8 554 600 8 554 600
Underskrifter

Goéteborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska signaturer.

Simon Bdrjeson Anders Segerlund
Styrelseordférande
David Qlsson Karla Holén

Gustav Bdds

- Sida (19 av 21)

Min revisionsberéttelse har lAmnats enligt det datum som framgar av min elektroniska signatur.
Adact Revisorer & Konsulter AB

Hakan Kjellstrém
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen von Gerdesgatan 3
Org.nr. 769603-5414

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen von Gerdesgatan 3 for ar
2022,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer #ir nédvindig for att uppriitta
en drsredovisning som inte innehéller viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriiver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehdller vésentliga felaktigheter.

- Sida (1 av 3)

En revision innefattar att genom olika atgérder inhiimta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat genom att
beddma riskerna for viisentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pd ocegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som dr Andamalsenliga med hinsyn till omstiandigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksi en
utvirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Dokumentnummer: 6419b9f8d4796

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Hvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéiller resultatriikningen och balansrikningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattmingar

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning fiir Bostadsrittsforeningen von
Gerdesgatan 3 for ar 2022,

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, itgiirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot dr ersattningsskyldig mot foreningen, Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat sitt har handlat i strid med bostadsriittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

- Sida (2 av 3)

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och
beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Dokumentnummer: 6419b9f8d4796

Goteborg den

Hakan Kjellstrom
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.
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Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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