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Styrelsen for Riksbyggen Brf

Forvaltningsberattelse gz

drsredovisning for rikenskapsaret
2022-07-01 #112023-06-30

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till fsreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en &kta
bostadsrattsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1955-09-09. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-06-17 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-06-13.

Foreningen har sitt séte i Goteborgs kommun.

Arets resultat 4r ldgre #n foregdende &r frimst p.g.a. forindrade rintekostnader, hogre underhéllskostnader samt att
foreningen foregdende &r fick en storre forsakringsersittning for vattenskada.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 20% till 10%.

Kommande verksamhetsér har foreningen 5 1&n som villkorséndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga ldn (men inklusive nésta drs amortering) har fordndrats under &ret
fran 129% till 121%.

I resultatet ingér avskrivningar med 3 520 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 5 768 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen dr frivilligt momsregistrerad for 1 001 m?, vilket motsvarar 4 procent av fastighetens totalyta.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Bramaregarden 73:3, 73:5, 73:6 och 73:7 1 Géteborgs kommun med 357 ldgenheter och 3
lokaler. Byggnaderna dr uppforda 1958. Fastigheternas adress dr Kastvindsgatan 1, Fjéllvindsgatan 2—4, Vistra
Stilletorpsgatan 23-25 samt Virvelvindsgatan 24-30 i Goteborg.

Fastigheterna dr fullvardeforsakrade i Folksam.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Fastigheten #r upplaten med tomtritt genom tomtrittsavtal med Goteborgs kommun. Avtal géller oférandrat i 10 &r
t.o.m. 2027-01-14 med en 4arlig avgéld pa 1 758 584 kr.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kokvré 22
1 rum och kdk 5
2 rum och kok 87
3 rum och kdk 169
4 rum och kok 74
Dessutom tillkommer
Anvéindning Antal
Antal Forrad 39
Antal Lokaler 3
Antal Garage 29
Antal Thermo Garage 53
Antal MC Garage 2
Antal p-platser 187
Total bostadsarea 23 694 m?
Total lokalarea 1 565 m?
Total BOA-LOA 25259 m?
Arets taxeringsvirde 477 893 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 476 651 000 kr

Intikter frdn lokalhyror utgér ca 4,73 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i

Goteborg. Bostadsrittsforeningen édger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa dterbiring pd kopta tjanster

frén Riksbyggen. Storleken pa terbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Foreningen har ingatt foljande avtal:
Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Kone AB/Inspecta Hisservice
Tele 2 AB Kabel-TV

Ownit bredband

X2 Wireless SBA brandskydd
Anticimex skadedjuravtal
Riksbyggen Lokalvard

Locksafe

E-Ways

GoRide

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 955 tkr och planerat underhall for 1 553 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet Arets utférda underhall”.

Foéreningen tillimpar sd kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebér att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhillsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades i april 2023 och visar pa ett underhallsbehov pa 10 150 tkr
per ar for de nirmaste 30 dren. Den rekommenderade avsittning pa evig sikt for féreningen ligger pd 7 215 tkr/ér (286
kr/ar/m2) och innefattar dven utgifter for ersittningskomponenter. Avsattning for verksamhetsaret har skett med 34
kr/m?2.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Renovering av Kullen 2016-2017

Renovering parkeringshus 2015

Asfaltering av parkeringsytor 2016

Uppgradering av tvitt- och torkmaskiner 2016-2019

Byte till ndrvarostyrd belysning 2017

Miljorum skapas 2017

Utbyggnad balkonger 2014

Hissbyten 2018-2019

Garage portdppnare 2020

Stambyten bottenplatta 2019-2022

Lokaler 2020-2021

Gemensamma utrymmen 2020-2021

Installationer 2020-2021

Huskropp utvéndigt 2020-2021

Markytor 2020-2021

Garage och p-platser 2020-2021

Installation av dorr till dtervinning samt

Gemensamma utrymmen 2021-2022 oversyn av tak

Huskropp utvandigt 2021-2022 Balkonger, Port-telefoner
Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Bastu med tillhérande utrymmen 1 501

Installationer (entrébelysning utomhus) 52

Planerat underhall Ar

Renovering 4 tvittstugor 2026

Takrenovering samt forstarkning for att kunna

placera ev. solceller och luftvairmepumpar 2023-2025

Solceller och virmepump Vid behov

Energibesparande dtgérder Vid behov
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VERKSAMHETEN

Fortlopande kontroll och dversyn av foreningens fastigheter och dvriga egendom har dgt rum enligt
foreningens stadgar.

Under aret har mycket gjorts 1 foreningen:

Vi har bytt radiatorerna i alla lagenheter. Arbetet och projektet avslutades under september 2022.
Finjustering av termostater kommer att ske s alla ldgenheter har fatt den dverenskomna
temperaturen i avtalet.

I samband med bytet av radiatorer sa har vi installerat Ecoguard” i drygt 50 % av ldgenheterna.
Med dessa kan vi se att vara hus héller ritt temperatur och med det finjustera vdrmen i vara
radiatorer.

Vi har renoverat omklddningsrum och duschutrymmet i var bastu.

Vi har borjat anvidnda bokningssystemet pa vara nya digitala anslagstavlor. Forst ut &r bokning av
bastu och géstldgenhet. P4 sikt kommer man dven kunna boka digitalt.

Ny hemsida 4r under uppbyggnad.

Vi har renoverat fastighetsskotarexpeditionen.

13 oktober och 26 april hade vi arets cafékvillar dér det bjods pé fika och information.

17 juni anordnade vi ater igen véar populdra sommarfest. Vi dr glada att s& ménga kom och tog del av
mat, fika, hoppborg, tipspromenad och information med mera.

KOMMANDE ARBETEN:

Inom de fem nérmaste &ren avser vi att gora foljande storre periodiska arbete enligt underhallsplan. (Det dr
endast BEDOMDA kostnader, ej utfasta 16ften.).
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OVK, Obligatorisk Ventilationskontroll 2024 (Kontroll sa att flaktarna dr av godkénd typ och
fungerar som de skall samt se till att luftflodena &r de rétta 1 14genheterna).
o Uppskattad kostnad cirka 1 miljon kronor.

Renovering av forskolan med fonsterbyte under 2024.
o Uppskattad kostnad cirka 2 miljoner kronor.

Vi kommer byta internetleverantdr under januari 2024. Vi kommer att fa ett stabilare nét. Vi gar frén
98kr/lagenhet till 56.25kr/ldgenhet (minskning med 42.6%).

Byte av entrédorrar samt nya sékerhetsdorrar till elrum under 2024/2025.
Vi har ett par entrédorrar som kérvar vid viaderleksfordndring. Vi har dven ett par elrumsdorrar 1 tré
dédr vi haft inbrott med skador pa vart passagesystem.

o Uppskattad kostnad ca 100 000 per dorr.

Takbyte med option om installation av luftvirmepumpar och solceller preliminért 2025/2026.
Takbytet 4r nodvindigt. Eventuell installation av luftvirmepumpar och solceller syftar till att fa lagre
kostnader for uppvarmning och elférbrukning i foreningen pé sikt. Vi har pausat detta arbete i véntan
pa ett bittre rénteldge.

o Uppskattad kostnad ca 20 miljoner for takbytet.

o Uppskattad kostnad ca 20 miljoner for installation av luftvarmepumpar och solceller. Denna
kostnad hdmtar hem sig sjdlv inom 10 &r, lite beroende pé el och fjarrvarmepris. Darefter ar
den 16nsam for foreningen.

Tomtrittsavtalet med kommunen gér ut i januari 2027.

Vi riknar med att vi far en kraftig hojning fran Goéteborg Stad. Vi foljer utvecklingen for andra
tomtrittshavare i deras forhandlingar,
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Ordforanden har ordet:

Var fina Mira Vancas har gétt ur tiden.
Den 25 juli ndddes vi av beskedet att Mira drabbats av akut leukemi.

Mira var inte bara en mycket uppskattad medlem i styrelsen. Hon var dven en otroligt uppskattad
granne och medménniska som stéllde upp 1 stort
som smatt. Jag vet att vi & manga som sdrjer och
saknar Mira.

Hon stéllde upp i vatt och torrt for allt och alla.
Det fanns alltid en nybakad kaka ndr man ringde
pé for en underskrift eller ett prat.

Hennes engagemang i foreningen stracker sig
under manga ar. Inte ens nér hon drabbades av
cancer forsta gdngen sé gav hon upp eller pausade
sitt uppdrag utan kdmpade pa.

Men denna gang rackte inte hennes styrka och hon
gick bort bara négra veckor senare.

Det dr svart att sdtta ord pa hennes insats for
foreningen. Hon var sinnebilden for en
bostadsrittsforening. Man bor, hjélper till och tar
hand om varandra.

Foreningen hedrade Mira med en vacker krans. Vi
flaggade ocksa pa halv stdng under
begravningsdagen.

Aret som gatt har priglats av inflationen for de allra flesta. P4 budgetmatet 1 maj var vi tvungna att
g prag g J
gora en storre hojning av avgiften.

Den méanatliga avgiften under kommande budgetér faststills av styrelsen vid det budgetméte som
halls varje ar i maj. Var forening tillimpar s.k. brutet rakenskapsar, d.v.s. 1 juli — 30 juni. Vid
budgetmotet deltar féreningens ekonom fran Riksbyggen. Dessutom deltar féreningens egen, av
foregdende arsstimma valda, internrevisor. Vid detta mote faststélls budgeten for kommande
budgetér. D4 bestims 4ven hur hdg ménadsavgiften ska vara. Det ér kort inpé eventuella hdjningar,
men det beror pa att en bostadsrittsforening inte fér ta ut dveravgifter.

Arets avgiftshdjning beror dels pé inflationen, dd sophdmtning, vatten och el har gétt upp i pris.
Aven underhall och reparationer har blivit dyrare. Vi har dessutom tidigare haft extremt ldga réntor,
ca 0,4% pa manga 1an (Vi har 110 miljoner i 1&n). Dessa gér nu ut och for att ta hojd rédknar
Riksbyggen med 5,5% 1 rénta.

Vi gér frdn prognos pé 1,1 miljoner till 4,6 miljoner kronor i réntor.

Vi har valt kortsiktiga rintor tidigare for det har varit lagst réanta. Latt att vara efterklok och séga att
det #r fel. Men hade vi valt mer 1ngsiktiga rantor hade vi fatt hoja avgifterna mer foregdende ar
istillet d4 de langsiktiga rdntorna varit betydligt hogre.
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Vi kommer naturligtvis dven framdver att vara aktiva for att forhandla till oss bra rdntor pd 14n som
16per ut under aret och nésta 4r.

Sista delen 1 hojningen av avgiften ar séttet att rdkna pa hur mycket pengar man ska ha i buffert.
Tills nu har det varit att man ska klara 3 ménader utan avgifter. Féreningens driftkostnader &r ca 1,5
miljoner i manaden. Med andra ord en buffert pa ca 4,5 milj.

De nya kraven dr 5 ménaders buffert, det vill sédga att vi bor ha 8 miljoner pd banken.
Vi kommer inte nd dit med denna budget men vi landar pa ca 5,5 miljoner.

Min stora férhoppning dr att véra rdntor kommer ligga ldgre dn 5,5% sa att vi kanske fér en del
pengar ver till att 14gga pé takprojektet, som vi valt att pausa. Vi behdver gora detta inom négra ar.
Det ir ett kostsamt projekt dir vi behdver lana upp mycket pengar. Vi kommer dérfor att bevaka nar
det blir bast att gora utifran rianteldge.

Vi dr glada att vi har hunnit gora vissa energieffektiviseringar i féreningen under dessa goda ar. Till
exempel nya radiatorer och byte till ledbelysning. Det har och kommer ge oss ligre forbrukning av
strom och fjdrrvirme.

Vi har dven genomfort stamrenoveringar under véra fastigheter samt installerat laddstolpar utan att
ta nya lan.

Vart mal ar att vara en riktigt attraktiv forening att bo 1.
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Efter senaste stimman och dirp4 foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kent Frits6 Ordforande 2023
Stina Ljungberg Sekreterare 2024
Linda Pettersson Vice ordférande 2024
Agneta Gustafsson Ledamot 2023
Mira Vancas Ledamot 2023
Johan Kristersson Ledamot 2023
Karina Bergh Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Emilia Colombo Suppleant 2023
Jonas Ahlberg Suppleant 2023
Patrik Eriksson Suppleant 2023
Ponthus Niemand Suppleant 2023
Ted Karlsson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
BoRevision AB, Emil Persson Auktoriserad revisor 2023
Carl-Gustav Andersson Fortroendevald revisor 2023
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anita Carlstedt 2023

BoRevison AB, Magnus Emilsson 2023

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Martin Sévfors 2023

Lennart Granberg 2023

Joachim Engver-Jensen 2023

Atta Suleiman 2023

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har under aret utfort byte av radiatorer.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 492 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 40 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 41 personer. Féreningens medlemsantal pé
bokslutsdagen uppgar till 491 personer.

Féreningen forandrade arsavgifterna senast 2022-07-01 dé avgifterna hojdes med 2% samt vdrmeavgift med 10ki/m2/ér
2022-07-01.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hdja drsavgiften med 15,0 %
frdn och med 2023-07-01.

Arsavgifterna 2022/2023 uppgar i genomsnitt till 739 kr/m?/ar.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2022/2023 2021/2022  2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomséttning 22 066 21399 21214 20 784 19912
Arets resultat 2 248 3697 3364 4 834 —1 348
Balansomslutning 119 943 120 607 103 007 101 656 96 475
Soliditet % 10 8 5 2 -3
Likviditet % exkl. laneférhandlingar

kommande verksamhetsar 121 129 99 - -
Likviditet % inkl. laneforhandlingar

kommande verksamhetsar 10 20 13 14 163
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 739 724 717 702 669
Lén, kr/m? 4139 4238 3693 3746 3810

Nettoomsittning: intékter fran arsavgifter, hyresintikter mm som ingr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Upplitelseavgifter Underhallsfond  Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid érets borjan 937091 953 800 859 702 2 899 991 3697 836
Disposition enl. arsstimmobeslut 3697 836 -3 697 836
Reservering underhallsfond 852 000 —852 000

Ianspraktagande av underhéllsfond —1 553 104 1553 104

Arets resultat 2247 530
Vid arets slut 937 091 953 800 158 598 7298 931 2247530
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 6 597 827

Arets resultat 2247 530

Arets fondavsittning enligt stadgarna —852 000

Arets ianspriktagande av underhéllsfond 1553104

Summa 9 546 461

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 9 546 461

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 22 066 250 21399 420
Ovriga rorelseintikter Not 3 301377 1 730 581
Summa rorelseintéakter 22 367 627 23 130 001
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —11 839 368 —11 920 852
Ovriga externa kostnader Not 5 —1 806 184 —1 862 673
Personalkostnader Not 6 —1 745 086 —1 650 153
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —3 520 365 —3 416278
Summa rorelsekostnader -18 911 002 -18 849 957
Rorelseresultat 3 456 625 4 280 044
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 10 720 51456
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 62 749 2159
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —1 282 564 —635 823
Summa finansiella poster -1 209 095 =582 209
Resultat efter finansiella poster 2 247 530 3 697 836
Arets resultat 2247 530 3 697 836

11 I ARSREDOVISNING Riksbygge

n Brf Goteborgshus nr 22 Org nr: 757201-7346 (7

Transaction 092221155

7502497126

Signed KF2, AG, JK, LP, SL, KB, CA, ME




Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR
Anlidggningstillgingar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 104 800 139 92 529 073
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 2 626 803 3067 829
Pagiende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 4509 531 16 395 082
Summa materiella anldggningstillgdngar 111 936 473 111 991 985
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 14 536 000 536 000
Summa finansiella anlidggningstillgdngar 536 000 536 000
Summa anlidggningstillgingar 112 472 473 112 527 985
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 1656 4438
Ovriga fordringar Not 16 758 189 781953
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 17 1327 796 2 432 675
Summa kortfristiga fordringar 2 087 641 3219 066
Kassa och bank
Kassa och bank Not 18 5382 652 4 860 681
Summa kassa och bank 5382 652 4 860 681
Summa omsittningstillgingar 7470 292 8 079 746
Summa tillgangar 119 942 765 120 607 731
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser ~ 1890 891 1 890 891

Fond for yttre underhéll 158 598 859 702

Summa bundet eget kapital 2 049 489 2 750 593

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7298 931 2 899 991

Arets resultat 2 247 530 3 697 836

Summa fritt eget kapital 9 546 461 6 597 827

Summa eget kapital 11 595 950 9348 419
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 34 363 229 69 825 099

Summa langfristiga skulder 34 363 229 69 825 099

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 70 181 010 37210372

Leverantorsskulder Not 20 477 988 1264115

Ovriga skulder Not 21 222 780 360 964

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 22 3101 808 2 598 761

Summa kortfristiga skulder 73 983 586 41434 213

Summa eget kapital och skulder 119 942 765 120 607 731
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Kassaflodesanalys

Bielopp 2023-06-30 2022-06-30
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 2 247 530 3697 836
Justeringar for poster som inte ingir i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 3520365 3416278

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndringar av rorelsekapital 6 067 016 7114 113
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 1131425 —1376413

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —421 264 —275 988

Kassaflode fran den 16pande verksamheten 6777177 5461 713
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark -15 593 635 0

Investeringar i inventarier och installationer 243 231 -3 069 978

Investeringar i pdgéende byggnation 11 885551 —15 145 645

Summa kassafléde frin investeringsverksamheten - 3464 853 -18 215 623
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld —2 491 232 13 748 768

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 430 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —2 491 232 14 178 768

Arets kassaflode 521971 1424 858

Likvidamedel vid arets borjan 4 860 681 3435823

Likvidamedel vid arets slut 5382 652 4 860 681
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt ndr det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansridkningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende vardenedgéng.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrdkningen nér det pa basis av tillginglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sdtt

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Linjdr 50-60
Stammar vatten och avlopp Linjér 30-60
Balkonger Linjar 50
Installationer Linjar 15-30
Markanldggningar Linjér 20
Fonster Linjér 40-90

Mark ér inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter, bostider 17 509 620 17 163 948
Hyror, lokaler 1014 757 949 978
Hyror, garage 451 141 454 177
Hyror, p-platser 552 984 540 896
Brinsleavgifter, bostdder 2 537 748 2290421
Summa nettoomsattning 22 066 250 21 399 420

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Ovriga avgifter 13 001 20 524
Ovriga ersittningar 122 252 110319
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar —11 —18
Erhéllna bidrag och erséttningar for personal 6 281 31693
Ovriga rorelseintikter 136 054 139 045
Forsikringsersittningar 23 800 1429018
Summa ovriga rorelseintakter 301 377 1730 581

Not 4 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Underhall —1 553 104 —623 589
Reparationer =954 702 —2 764 286
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —673 843 —627 274
Tomtréttsavgild —1 758 584 —1 758 584
Arrendeavgifter —103 753 =96 942
Forsékringspremier —251 407 =234 000
Kabel- och digital-TV —491 747 =530 025
Aterbiring frdn Riksbyggen 18 600 23 700
Systematiskt brandskyddsarbete —19 874 —39 088
Serviceavtal 277721 —243 034
Sotning -1913 =5033
Obligatoriska besiktningar —31 466 0
Ovriga utgifter, kopta tjanster —161 482 —-152 371
Sno- och halkbekédmpning —19 377 =7 726
Forbrukningsinventarier —174 916 —62 154
Fordons- och maskinkostnader —40 334 =76 716
Vatten —892 131 —589 388
Fastighetsel —942 588 =713 167
Uppvarmning —2 475756 —2 557 433
Sophantering och étervinning =543 877 =560 229
Forvaltningsarvode drift —489 392 —303 513
Summa driftskostnader -11 839 368 -11 920 852
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30

Fritidsmedel —34 175 —41 240
Forvaltningsarvode administration —1 567 962 —1 539 662
Annonsering och reklam 0 =7 100
[T-kostnader 0 =975
Styrelsearvode —18 866 —20 201
Arvode, yrkesrevisorer —34 720 —33 294
Ovriga forvaltningskostnader -30 631 —32 028
Kreditupplysningar -1614 =5 719
Pantférskrivnings- och dverlatelseavgifter —65 940 —111 486
Kontorsmateriel —13 403 —19 920
Telefon och porto —13 781 —13 458
Medlems- och foreningsavgifter =7 120 —24 920
Serviceavgifter -8 088 -8 113
Kdpta tjénster —1707 —1509
Bankkostnader -71377 —2249
Ovriga externa kostnader —-800 —-800
Summa dvriga externa kostnader -1 806 184 -1 862 673

Not 6 Personalkostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30

Lon till kollektivanstallda —855 027 —839 981
Uttagsskatt —284 360 —292 136
Styrelsearvoden —181 061 —171 966
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare —41 242 —29 168
Ovriga kostnadserséttningar 704 —4 878
Pensionskostnader —31 448 —31234
Ovriga personalkostnader —-15 108 —7195
Sociala kostnader —336 137 —273 596
Summa personalkostnader -1 745 086 -1 650 153

Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30

Avskrivning Byggnader -2 967 984 -2 924 673
Avskrivning Markanldggningar —354 585 —354 585
Avskrivning Maskiner och inventarier —30 156 —29 224
Avskrivning Installationer —167 640 —107 796
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -3 520 365 -3 416 278
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Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Rinteintikter frén ldngfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 10 720 51456
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 10720 51 456

Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Rénteintikter fran bankkonton 30 038 0
Rinteintdkter fran likviditetsplacering 28 429 1637
Rinteintikter frin hyres/kundfordringar 508 521
Ovriga rinteintikter 3775 0
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 62 749 2159

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Rintekostnader for fastighetslan —1 282 564 =592 727
Ovriga rintekostnader 0 -161
Ovriga finansiella kostnader 0 —42 935
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 282 564 -635 823
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 160 613 262 160 613 262
Markanldggning 7149716 7149 716
167 762 978 167 762 978
Arets anskaffningar
Byggnader 15593 635 0
15 593 635 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 183 356 613 167 762 978
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader =73 380 694 =70 456 021
Markanliggningar —1853 211 —1 498 625
~-75 233 905 ~71 954 646
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —2 967 984 -2 924 673
Arets avskrivning markanliiggningar —354 585 —354 585
-3 322 569 -3 279 258
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —78 556 474 =75 233 905
Restviarde enligt plan vid arets slut 104 800 139 92 529 073
Varav
Byggnader 99 858 219 87 232 568
Markanldggningar 4941920 5296 505
Taxeringsvarden
Bostéder 468 000 000 468 000 000
Lokaler 9893 000 8 651 000
Totalt taxeringsvarde 477 893 000 476 651 000
varav byggnader 268 642 000 267 400 000
varav mark 209 251 000 209 251 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden
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2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Inventarier 1630 038 1630038
Installationer pa egen fastighet 3536233 466 225
5166 271 2 096 263
Arets anskaffningar
Installationer (bidrag Naturvardsverket) —299 121 3069978
Bilar och andra transportmedel 55890 0
—243 231 3069978
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 4923 040 5166 241
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier —1 524 391 —1 495 167
Installationer —574051  —466255
-2 098 442 -1 961 422
Arets avskrivningar
Inventarier —29 224 —29 224
Installationer —167 640 —107 796
Bilar och andra transportmedel —932 0
-197 795 -137 020
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier —1553615 —1 524 391
Installationer =741 690 =574 050
Bilar och andra transportmedel —932 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 296 237 -2 098 441
Restvirde enligt plan vid arets slut 2 626 803 3067 829
Varav
Inventarier 76 423 105 647
Installationer 2495422 2962 182
Bilar och andra transportmedel 54959 0
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2023-06-30 2022-06-30
Byte av radiatorer samt Relining 0 16 395 082
Relining 4509 531 0
Vid arets slut 4 509 531 16 395 082




Not 14 Andra langfristiga fordringar

2023-06-30 2022-06-30
Andra langfristiga fordringar 536 000 536 000
Summa andra langfristiga fordringar 536 000 536 000
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-06-30 2022-06-30
Avgifts- och hyresfordringar =794 —32 149
Kundfordringar 2 450 36 587
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 1656 4438
Not 16 Ovriga fordringar
2023-06-30 2022-06-30
Skattefordringar 132 578 169 918
Skattekonto 625611 612 035
Summa ovriga fordringar 758 189 781 953
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-06-30 2022-06-30
Upplupna réanteintikter 29 164 1636
Forutbetalda forsdkringspremier 133 505 117 162
Forutbetalda driftkostnader 0 115271
Forutbetalt forvaltningsarvode 487 792 473 379
Forutbetald kabel-tv-avgift 68 549 31 684
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 167 965 1252725
Forutbetald tomtrattsavgild 439 646 439 646
Forutbetalda leasingavgifter 1175 1173
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1327 796 2 432 675
Not 18 Kassa och bank
2023-06-30 2022-06-30
Bankmedel 2616 863 2 002 153
Transaktionskonto 2765 789 2 858 528
Summa kassa och bank 5382 652 4 860 681
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Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-06-30 2022-06-30
Inteckningslén 104 544 239 107 035 471
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut =70 181010 —37210372
Langfristig skuld vid arets slut 34 363 229 69 825 099

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 0,76% 2023-02-16 19 850 000,00 —19 850 000,00 0,00 0,00
NORDEA 3,96% 2025-02-19 0,00 19 850 000,00 0,00 19 850 000,00
NORDEA 2,38% 2024-05-15 15987 668,00 0,00 710 000,00 15277 668,00
NORDEA 0,50% 2023-11-20 16 227 753,00 0,00 334 592,00 15 893 161,00
STADSHYPOTEK 0,41% 2023-06-30 15 343 688,00 -14 869 140,00 474 548,00 0
STADSHYPOTEK 0,73% 2023-10-30 15 760 000,00 0,00 . 480 000,00 15280 000,00
STADSHYPOTEK 0,49% 2023-12-01 6479 112,00 0,00 133 592,00 6 345 520,00
STADSHYPOTEK 0,49% 2023-12-01 17 387 250,00 0,00 358 500,00 17 028 750,00
SWEDBANK 4,20% 2026-06-17 0,00 14 869 140,00 0,00 14 869 140,00
Summa 107 035 471,00 0,00 2 491 232,00 104 544 239,00

*Senast kinda réntesatser

Under nésta rdkenskapsar ska foreningen amortera 355 911 kr och omsétta fem lan pa totalt 69 825 099 kr varfér den
delen av skulden kan betraktas som kortfristig skuld. Beriknad amortering de ndrmaste fem aren ar ca 2 491 232 kr

arligen.

** Enligt ldnespecifikationen ovan finns 5 lan med villkorséndringsdag under ar 2023/2024 (Néistkommande

réiikenskapsdr) Dessa ska redovisas som kortfristiga skulder enligt nya rekommendationer. Foreningen har inte fitt
ndgra indikationer pd att ldnen inte kommer att omsdttas/forlingas.

Not 20 Leverantorsskulder

2023-06-30 2022-06-30
Leverantorsskulder 416 193 1816232
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 61 795 =552 116
Summa leverantdrsskulder 477 988 1264 115

Not 21 Ovriga skulder

2023-06-30 2022-06-30
Ovriga skulder 161272 193 515
Skuld for moms 59075 51 645
Skuld sociala avgifter och skatter 61 828 115 804
Avrikning 16n =59 395 0
Summa o6vriga skulder 222 780 360 964
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Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna l6ner 154 678 142 994
Upplupna sociala avgifter 74 975 44 929
Upplupna rantekostnader 169 655 91 609
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 32 805 0
Upplupna elkostnader 59385 51453
Upplupna vattenavgifter 68 257 71 130
Upplupna varmekostnader 94 180 88 432
Upplupna kostnader for renhallning 44267 80 144
Upplupna styrelsearvoden 94 299 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 64 141 0
Beriknat forvaltningsarvode 19 727 20201
Forutbetalda hyresintékter och érsavgifter 2 225 440 2 007 869
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 3101 808 2 598 761
Not 23 Stillda sdkerheter 2023-06-30 2022-06-30
Foretagsinteckning 110 053 667 110 053 667
Not 24 Eventualforpliktelser
Fastigo 20 044 20 044

Not 25 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgdng har inga héndelser, som i vasentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréaffat.
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Ort och datum

Kent Fritso Stina Ljungberg
Linda Pettersson Agneta Gustafsson
Karina Bergh Johan Kristersson

Var revisionsberittelse har limnats 2023-

BoRevision AB
Magnus Emilsson Carl-Gustav Andersson
Extern revisor e Fortroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Riksbyggen BRF Goteborgshus nr 22, org.nr. 757201-7346

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen BRF
Goteborgshus nr 22 for rakenskapsaret 2022-07-01 - 2022-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni
2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdémman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
forméagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillirackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska freningar. Mitt mél r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och om rsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Riksbyggen BRF Géteborgshus nr 22 for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022-07-01 - 2022-06-30 samt av forslaget ill oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ €niigt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r I ) ua
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad s att bokfdringen,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angeldgenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nigot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig s@kerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Magnus Emilsson Carl-Gustav Andersson

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor
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Ordlista

Anldggningstillgangar
TillgAngar som ér avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgingen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir di mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Brinsletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ir en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Riksbyggen Brf Géteborgshus nr 22 Org.nr: 757201-7346
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ér av tvd slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s ar det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsiakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter ir intikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjanst som ska 18pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader ir kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgngarna stdrre &n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstédllande.

Léngfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ér storre &n
intiikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under 4ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintakter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd foreningen 4r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hég soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med lan.

Stdllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhdllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beriknad nyttjandeperiod. Den drliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ér i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ir i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rédnteintikter dr
skattefria till den del de #r héinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning

med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhéllsplan

Underhall utfort enligt underhillsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse r ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utfléde av resurser forvéntas endast om en eller flera andra handelser ocksd intréffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intrdffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera 4tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2023-06-30 2022-06-30
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 11 839 368 11 920 852
Ovriga externa kostnader 1 806 184 1 862 673
Personalkostnader 1 745 086 1 650 153
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 3520 365 3416278
anldggningstillgangar

Finansiella poster 1209 095 582 209
Summa kostnader 20 120 096 19 432 165

O Av- och nedskrivningar av materiella och i iella anla i illgangar
@ Ovriga kostnader

3520 ...
4 760 364,00
' @ Driftkostnader

11 839 ...
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Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2022 2021
Fastighetsskotsel utgift for materialinkdp 0 27959
Tradgardsskotsel extra debiterat 135014 386
Rabatt/aterbéring fran RB —18 600 —23 700
Systematiskt brandskyddsarbete 19 874 39 088
Serviceavtal 277 721 243 034
Inre skotsel/stdd grund 354 378 178 133
Sotning 1913 5033
Hissbesiktning 31 466 0
Abonnemang brandlarm 116 744 113379
Ovriga utgifter for kdpta tjinster 44 738 38992
Sné- och halkbekdmpning 19 377 7726
Rep utgift mtrl inkép gemensamma utrymmen 0 15355
Rep bostdder utg for kopta tj 50777 156 608
Rep lokaler utg for kopta tj 5511 109 740
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 225356 177479
Rep gem utry utg for kopta tj Malning & Tapetsering 0 2353
Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning 51995 13120
Rep install utg for kdpta tj VA/Sanitet 81 827 21 649
Rep install utg for kopta tj Varme 6131 0
Rep install utg for kopta tj Ventilation 3791 2 496
Rep install utg for kdpta tj El 8107 0
Rep install utg for kopta tj Hissar 31 636 31534
Rep install utg for kopta tj Lassystem 22 597 33 458
Rep huskropp utg for kopta tj Fonster 8 444 0
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 26 603 19 860
Rep markytor utg for kopta tj 8904 1396
Rep garage o p-plats utg for kdpta tj 0 17 304
Rep garage utg for kopta tj 4216 14 207
Ovriga Reparationer 125 673 603
Vattenskador 293 132 2 147 125
UH bostidder utg for kopta tj 418 077 0
UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj 895 045 282 717
UH gem utrym utg for kopta tj Tvittutrustning 187 614 0
UH installationer utg for kopta tj El 52 368 0
UH huskropp utg for képta tj Balkonger 0 324716
UH Markytor utg for kopta tj Hardgjorda ytor 0 16 156
Fastighetsel 942 588 713 167
Uppvérmning 2475756 2 557433
Vatten 892 131 589 388
Sophdmtning 319 560 322 756
Extra sophdmtning 221 843 202 379
Hyra container 2 475 35094
Fastighetsforsdkring 251 407 234 000
Tomtréittsavgilder 1758 584 1 758 584
Arrendeavgifter 103 753 96 942
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 491 747 530 025
Extradebiteringar teknisk forvaltning 0 84 264
Felanmailan/jour 0 12 770
Fastighetsskatt 673 843 627274
Forbrukningsinventarier 48 617 18 488
Forbrukningsmaterial 126 300 17354
Ovriga férbrukningsinventarier/material 0 26 311
Rep och UH av maskiner och andra tekniska anl 0 53 748
Ovriga kostnader for transportmedel 40 334 22 969
Summa driftkostnader 11 839 368 11 920 852
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942 588,00

2 475 756,00

POR FeLN0 ® Reperationer
® Underhall
‘ 543 877,00 @ Ovriga kostnader
: Vatten
El
954 702,00
Shh ® Uppvarmning

4 477 208,00 @ Sophantering och atervinning

1 553 104,00
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2023-06-30 2022-06-30

BOA 47 388 kr/kvm 23 694 kr/kvm
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Belopp i kr

2021

Abonnemang brandlarm

Arbetskldder och skyddsmaterial

Arrendeavgifter

Arvode for forvaltningsavtal teknisk forvaltning

Bevakningskostnader

Bevakningskostnader jour

Digitala tjdnster (Bredband, TV etc) 1
Ersittningar till hyresgéster

Extra sophdmtning

Extradebiteringar teknisk forvaltning
Fastighetsel

Fastighetsforsakring

Fastighetsskatt

Fastighetsskotsel utgift for materialinkdp
Felanmailan/jour

Fjdrrvarme

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Hissbesiktning

Hyra container

Inre skotsel/stdd extra

Inre skotsel/stdd grund

Obligatorisk ventilationskontroll OVK
Rabatt/aterbéring fran RB

Rep bostédder utg for kopta tj

Rep bostéder utg for kopta tj Vitvaror inkl material
Rep garage o p-plats utg for kopta tj

Rep garage utg for kopta tj

Rep gem utry utg for kdpta tj Golv

Rep gem utry utg for kopta tj Mélning & Tapetsering
Rep gem utry utg for kopta tj Tvattutrustning
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj
Rep huskropp utg for kopta tj

Rep huskropp utg for kopta tj Balkonger

Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar
Rep huskropp utg for kopta tj Fonster

Rep huskropp utg for kopta tj Tak

Rep install utg for kopta tj El

Rep install utg for kopta tj Hissar

Rep install utg for kopta tj Lassystem

Rep install utg for kopta tj Tele/TV/Porttelefon
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet

Rep install utg for kopta tj Ventilation

Rep install utg for kopta tj Varme

Rep install utg for kopta tj Ovrigt

Rep installationer utg for kopta tj

Rep lokaler utg for kopta tj

Rep markytor utg for kopta tj

Rep och UH av inventarier verktyg o datorer mm
Rep och UH av maskiner och andra tekniska anl
Rep p-plats utg for kopta tj

Rep utgift mtrl inkdp bostdder

Rep utgift mtrl inkdp garage&p-platser

Rep utgift mtrl inkép gemensamma utrymmen
Rep utgift mtrl inkdp installationer

Rep utgift mtrl inkdp markytor

Serviceavtal

Sné- och halkbekdmpning

Sophédmtning

Sotning

Statuskontroll

Stéd, utgift for materialinkop

[\

OOO\]OO\OOOOOOOOOOOOOONOO*—‘OOOHOOUI*—‘OOOOO'—OO\IOOHUJ»—‘OOO:UIOOUIOOOOONON

Riksbyggen Brf Goteborgshus nr 22 Org.nr: 757201-7.

346
Transaction 09222115557502497126

N
AP OONODOO A~ O W

_
o O

\&}
(@)

|
OO PRODODOO—OOONODODUNODOODOHOR OO OO OOR P, ONN—,OXXO RO~ —O~—

[u—

—_

Signed KF2, AG, JK, LP, SL, KB, CA, ME



Systematiskt brandskyddsarbete
Tomtréttsavgélder

Tradgardsskotsel extra debiterat

UH bostéder utg for kopta tj

UH Garage o P-plats utg for kopta tj

UH garage o p-plats utg for mtrl inkop

UH gem utrym utg for kopta tj Tvéttutrustning
UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj
UH gemensamma utrymmen utg for mtrl inkop
UH huskropp utg for kopta tj

UH huskropp utg for kdpta tj Balkonger

UH huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar
UH huskropp utg for kopta tj Fasader

UH huskropp utg for kopta tj Fonster

UH huskropp utg for kopta tj Tak

UH installationer utg for kopta tj

UH installationer utg for kopta tj El

UH installationer utg for kopta tj Hissar

UH installationer utg for kopta tj Lassystem
UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet
UH installationer utg for kopta tj Ventilation
UH installationer utg for kopta tj Varme

UH installationer utg for kopta tj Ovrigt

UH lokaler utg for kopta tj

UH Markytor utg for kdpta tj

UH Markytor utg for kopta tj Hardgjorda ytor
Underhall Ovrigt

Uppvarmning

Vatten

Vattenskador

Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra

Yttre skotsel/fastighetsskotsel grund

Ovriga forbrukningsinventarier/material
Ovriga forsakringsskador

Ovriga kostnader for transportmedel

Ovriga Reparationer

Ovriga utgifter for kopta tjdnster

Summa driftkostnader
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249,84 503,12

Signed KF2, AG, JK, LP, SL, KB, CA, ME
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u Arsredovisni cittad tyrel
Riksbyggen Brf o R Ot
- samarbete med Riksbyggen
Goteborgshus nr 22

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bide langivare och kopare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumn o heba Livet

Riksbyggen Brf Géteborgshus nr 22 Org.nr: 757201-7346
Transaction 09222115557502497126

Signed KF2, AG, JK, LP, SL, KB, CA, ME
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