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KORT GUIDE TILL LÄSNING AV ÅRSREDOVISNINGEN

FÖRVALTNINGRÄTTL
Förvaltningerä�elen innehåller land annat en allmän ekrivning av otadrä�föreningen och
fa�gheten. Du hi�ar ockå trelen ekrivning med vik�g informa�on från det gångna räkenkapåret
amt e� förlag på hur året vint eller förlut ka ehandla, om föreningtämman elutar om. n vik�g
uppgi� om ka framgå i förvaltningerä�elen är om otadrä�föreningen är äkta eller oäkta e�erom det
enare medför ka�ekonekvener för den om äger en otadrä�.

RULTATRÄKNING
I reultaträkningen kan du e om föreningen har gå� med vint eller förlut under räkenkapåret. Du kan
ockå e var föreningen intäkter kommit ifrån, och vad om har kotat pengar. Avkrivningar inneär a� man
inte okför hela kotnaden på en gång, utan fördelar den över en längre �dperiod. Avkrivningar inneär
alltå inte något u�löde av pengar. Många nildade föreningar gör tora underko� i reultaträkningen varje
år vilket vanligtvi eror på a� avkrivningarna från köpet av fa�gheten är å höga.

ALANRÄKNING
alanräkningen är en pegling av föreningen ekonomika tällning vid en vi �dpunkt. I en årredovining är
det all�d räkenkapåret ita dag. I alanräkningen kan du e föreningen �llgångar, kulder och egna
kapital. I en otadrä�förening etår eget kapital o�at av inater (och iland upplåteleavgi�er),
underhållfond och ackumulerade (”alanerade”) vinter eller förluter. I en alanräkning är all�d
�llgångarna exakt lika tora om umman av kulderna och det egna kapitalet. Det är det om är ”alanen” i
alanräkning.

NOTR
I via fall räcker inte informa�onen om de olika poterna i reultat- och alanräkningen �ll för a� förklara
vad i�rorna inneär. För a� du om läer årredoviningen ka få mer informa�on �nn noter om är mer
peci�ka förklaringar �ll reultat- och alanräkning. Om det �nn en i�ra redvid en rad i reultat- eller
alanräkningen etder det a� det �nn en not för den poten. Här kan man �ll exempel få informa�on om
inveteringar om gjort under året och en mer detaljerad ekrivning över lånen, hur tora de är, vilken ränta
de har och när det är dag a� villkorändra dem.

GILTIGHT
Årredoviningen är trelen dokument. Föreningtämman elutar om a� fattälla Reultat- och
alanräkningen, amt trelen förlag �ll reultatdipoi�on. I dea delar gäller dokumentet e�er det a�
tämman fa�at elut aveende de�a.
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Årredovining 2022

Förvaltningsberättelse

VERKSAMHETEN

ALLMÄNT OM VRKAMHTN
Föreningen har �ll ändamål a� främja medlemmar ekonomika intreen genom a� i föreningen hu
upplåta otadrä�lägenheter under n�janderä� och utan �degränning.

Föreningen regitrerade 1975-02-28.

Föreningen har i� äte i Vellinge.

Föreningen är e� privatotadföretag enligt inkomtka�elagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
otadrä�förening.

Föreningen äger och förvaltar fa�gheten Vellinge Faltero 2:15 på adreen Falterohuvägen i Faltero.
Föreningen har 21 otadrä�er om totalt 2 436 kvm.

På fa�gheten �nn vidare en 25-meter imaäng amt en mindre arnpool. Poolområdet n�ja även av
rf Falterohu nr 2 mot erä�ning enligt avtal.

Fa�gheten är föräkrad ho Länföräkringar kåne.

Ander Forkman Ordförande
Fredrik Janon treleledamot
Rickard nqvit treleledamot
Johan Forerg treleledamot
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Föreningen �rma teckna, förutom av trelen, av ledamöterna två i förening.

Han hrlinder Revior

Ordinarie föreningtämma höll 2022-06-28. trelen har under verkamhetåret ha� 11 protokollförda
ammanträden.

2013 Omläggning av tak
2014 Utte och nanläggning av häckar läng gången mot havet
2017 Indragning av �er �ll amtliga lägenheter
2017 Utte av pumpar, and�lter m.m. �ll poolanläggningen
2017 Utte av värmepumpar

2019
Uppfrächning av området kring infarten, l.a. n om och elning. Målning och mölering av
allmänna tor invändigt.

2020 Målning av poolerna amt omläggning av pla�or på poolområdet
2020 Underhållpolning och �lmning av avlopptammar och �ckledningar
2021 Utte av taket mot havet
2021 Målning och underhåll av av garageggnader, or�agning av moa från tak 
2022 Utte värmepumpar och grundva�enpump

2023 Renovering av pillva�enledningar (relining)

Utöver edvanliga dri�avtal har föreningen tecknat avtal med externa leverantörer aveende ekonomik 
förvaltning (Nao), teknik förvaltning och trapptädning (Fa�ghetteamet A), trädgårdkötel (Lar
Hanon i kåne A) amt dri� och kötel av poolanläggningen (Pool-Mater A). 

Under räkenkapåret har inveteringar i värmetemet ke� i �e a� kapa e� mer dri�äkert
värmetem. Vidare har delar av radiatorledningarna dragit om för a� förhindra läckage på grund av
korroion på gamla ledningar i o�enpla�an �ll huet.    

Åravgi�en har höjt vid två �llfällen, fört med 25 % fr.o.m. den 1 oktoer 2022 och däre�er med 21,9 %
fr.o.m. den 1 januari 2023. Föreningen har även tagit upp e� lån om 6 000 000 kronor för a� �naniera
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renovering av pillva�enledningar amt vi omdragning av värmeledningar enligt vad om ange ovan.
Avgi�höjningarna eror främt på ökade energiprier amt kotnader för lån för renovering av
pillva�enledningarna.

Andrahanduthrning av medlemlägenhet är om huvudregel inte �llåten.

Vid omfa�ande renovering eller omggnad ka trelen kontakta för godkännande innan aretena
påörja.

Överlåtele- och pantä�ningavgi� ta ut enligt tadgarna. Överlåteleavgi� etala av köparen.

MEDLEMSINFORMATION
Antalet medlemmar vid räkenkapåret örjan var 30 t. Tillkommande medlemmar under året var 0 och
avgående medlemmar under året var 2. Vid räkenkapåret lut fann det 28 medlemmar i föreningen. Det
har under året ke� 0 överlåtele.

FLERÅRSÖVERSIKT
2022 2021 2020 2019

Ne�oomä�ning 2 124 395 2 056 108 1 899 640 1 877 095
Reultat e�er �n. poter -922 415 -595 262 -1 272 624 -566 311
oliditet, % 10 21 24 31

oliditet % de�niera om: Juterat eget kapital / totalt kapital

FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL

2021-12-31
Dip av föreg

år reultat
Dip av

övriga poter 2022-12-31
Inater 6 827 000 - - 6 827 000
Upplåteleavgi�er 60 000 - - 60 000
Fond, �re underhåll 111 000 - - 111 000
alanerat reultat -3 249 801 -595 262 - -3 845 063
Året reultat -595 262 595 262 -922 415 -922 415
get kapital 3 152 937 0 -922 415 2 230 522
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-4 767 478

-4 767 478
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RESULTATDISPOSITION
Till föreningtämman förfogande tår följande medel:

alanerat reultat -3 845 063
Året reultat -922 415

Totalt

trelen förelår a� medlen diponera enligt
följande

Reervering fond för �re
underhåll

123 600

A� från �re fond i anpråk ta -111 000
alanera i n räkning -4 780 078

Föreningen ekonomika tällning i övrigt framgår av följande reultat- och alanräkning amt noter.
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Resultaträkning
Not 2022-01-01 -

2022-12-31
2021-01-01 -
2021-12-31

RÖRLINTÄKTR 2
Ne�oomä�ning 2 124 395 2 056 109
Röreleintäkter 64 300 0

umma röreleintäkter 2 188 695 2 056 109

RÖRLKOTNADR
Dri�kotnader 3-6 -2 569 205 -2 042 545
Övriga externa kotnader 7 -92 361 -120 673
Peronalkotnader 8 63 256 -61 124
Avkrivningar av materiella anläggning�llgångar -338 015 -326 148

umma rörelekotnader -2 936 325 -2 550 490

RÖRLRULTAT -747 630 -494 381

FINANILLA POTR
Ränteintäkter och liknande reultatpoter 25 335 0
Räntekotnader och liknande reultatpoter -200 120 -100 882

umma �naniella poter -174 785 -100 882

RULTAT FTR FINANILLA POTR -922 415 -595 262

ÅRT RULTAT -922 415 -595 262
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Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGÅNGAR

ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR
Materiella anläggning�llgångar
ggnad och mark 9 14 735 631 14 184 382
Makiner och inventarier 10 379 785 436 525
Pågående projekt 153 704 0

umma materiella anläggning�llgångar 15 269 120 14 620 907

UMMA ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR 15 269 120 14 620 907

OMÄTTNINGTILLGÅNGAR
Kor�ri�ga fordringar
Kund- och avgi�fordringar 273 546 137 534
Övriga fordringar 84 590 23 797
Förutetalda kotnader och upplupna intäkter 15 275 72 504

umma kor�ri�ga fordringar 373 411 233 835

Kaa och ank
Kaa och ank 5 559 186 70 784

umma kaa och ank 5 559 186 70 784

UMMA OMÄTTNINGTILLGÅNGAR 5 932 597 304 619

UMMA TILLGÅNGAR 21 201 717 14 925 525
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Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

GT KAPITAL
undet eget kapital
Medleminater 6 827 000 6 827 000
Upplåteleavgi�er 60 000 60 000
Fond för �re underhåll 111 000 111 000

umma undet eget kapital 6 998 000 6 998 000

Fri� eget kapital
alanerat reultat -3 845 063 -3 249 801
Året reultat -922 415 -595 262

umma fri� eget kapital -4 767 478 -3 845 063

UMMA GT KAPITAL 2 230 522 3 152 937

Långfri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 11 15 134 900 4 846 400

umma långfri�ga kulder 15 134 900 4 846 400

Kor�ri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 2 378 300 5 925 700
Leverantörkulder 393 269 133 713
ka�ekulder 2 386 1 126
Övriga kor�ri�ga kulder 75 725 700
Upplupna kotnader och förutetalda intäkter 986 615 864 950

umma kor�ri�ga kulder 3 836 295 6 926 189

UMMA GT KAPITAL OCH KULDR 21 201 717 14 925 525
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Årredoviningen för rf Falterohu 3 har upprä�at enligt Årredovininglagen och okföringnämnden
allmänna råd 2016:10 (K2), årredovining i mindre företag.

Redovining av intäkter
Intäkter okför i den period de aver oave� när etalning eller aviering ke�.

Anläggning�llgångar
Materiella anläggning�llgångar redovia �ll anka�ningvärde minkat med avkrivningar. ggnader och
inventarier kriv av linjärt över den edömda ekonomika livlängden. Avkrivning�den grundar ig på
edömd ekonomik livlängd av �llgången.

Följande avkrivning�der �llämpa:

ggnad 1,3 %
Makiner och inventarier 5-20 %
Fa�ghetförä�ringar 4 %

Markvärdet är inte föremål för avkrivning. etående värdenedgång hantera genom nedkrivning.
Föreningen �naniella anläggning�llgångar värdera �ll anka�ningvärde. I de fall �llgången på alandagen
har e� lägre värde än anka�ningvärdet ker nedkrivning �ll det lägre värdet.

Omä�ning�llgångar
Fordringar uppta �ll det elopp om e�er individuell prövning eräkna li etalt.

Föreningen fond för �re underhåll
Reervering �ll föreningen fond för �re underhåll ingår i trelen förlag �ll reultatdipoi�on. �er a�
elut tagit på föreningtämma ker överföring från alanerat reultat �ll fond för �re underhåll och
redovia om undet eget kapital.

Fa�ghetavgi�
Fa�ghetavgi�en på otaddelen etår av en avgi� på 1 519 K per lägenhet.

Fa�ghetlån
Lån med en indning�d på e� år eller mindre ta i årredoviningen upp om kor�ri�ga kulder.
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NOT 2, RÖRELSEINTÄKTER 2022 2021
Hreintäkter, lokaler 19 000 21 000
Hreintäkter, p-plater 31 050 10 800
Åravgi�er, otäder 1 839 622 1 736 628
Övriga intäkter 298 623 287 581
Övriga åravgi�er 400 100
umma 2 188 695 2 056 109

NOT 3, FASTIGHETSSKÖTSEL 2022 2021
eiktning och ervice 8 469 7 807
Fa�ghetkötel 93 610 144 991
Pool, ervice och material 113 986 92 163
tädning 6 000 2 400
Trädgårdarete 298 596 268 262
umma 520 661 515 622

NOT 4, REPARATIONER 2022 2021
alkonger 3 231 0
otäder 29 388 57 277
l 11 089 0
Faader 0 108 231
Fönter 45 281 0
Föräkringärende/va�enkada 134 960 0
Hiar 13 877 14 552
Kael-tv/redand 1 500 0
Pool 64 875 0
Repara�oner 64 952 438 265
Tak 6 221 0
Tvä�tuga 23 417 0
Värme 402 586 0
Övriga gemenamma utrmmen 22 404 0
Övrigt plan. UH 0 146 248
umma 823 781 764 573
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NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 2021
Fa�ghetel 996 388 565 575
ophämtning 39 231 35 526
Va�en 92 593 96 671
umma 1 128 212 697 772

NOT 6, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 2021
Fa�ghetföräkringar 60 452 33 938
Fa�ghetka� 31 899 30 639
Övrigt 4 200 0
umma 96 551 64 577

NOT 7, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kameral förvaltning 48 208 0
Konultkotnader 4 151 50 000
Reviionarvoden 12 906 10 562
Övriga förvaltningkotnader 27 096 60 111
umma 92 361 120 673

NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2022 2021
ociala avgi�er -14 956 13 524
trelearvoden -48 300 47 600
umma -63 256 61 124

I oklutet för räkenkapåret 2021 okförde trelearvode felak�gt. Då det inte ka etala ut arvode har vi
korrigerat för det nu under räkenkapåret för 2022. Det har le� �ll nega�v kotnad för året. Nätkommande
år kommer arvodet a� vara 0 kr.
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21 678 230 20 845 706

-6 942 599 -6 661 324

14 735 631 14 184 382

673 388 673 388

-293 603 -236 863
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NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31

Ingående ackumulerat anka�ningvärde 20 845 706 20 845 706
Året inköp 832 524 0

Utgående ackumulerat anka�ningvärde

Ingående ackumulerad avkrivning -6 661 324 -6 391 924
Året avkrivning -281 275 -269 400

Utgående ackumulerad avkrivning

Utgående retvärde enligt plan

I utgående retvärde ingår mark med 170 000 170 000

Taxeringvärde
Taxeringvärde ggnad 25 000 000 20 800 000
Taxeringvärde mark 16 200 000 16 200 000
umma 41 200 000 37 000 000

NOT 10, MASKINER OCH INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31

Ingående ackumulerat anka�ningvärde 673 388 673 388

Utgående ackumulerat anka�ningvärde

Ingående ackumulerad avkrivning -236 863 -180 115
Avkrivningar -56 740 -56 748

Utgående ackumulerad avkrivning

Utgående retvärde enligt plan
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NOT 11, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT Villkorändringdag Ränteat

2022-12-31
kuld

2022-12-31

Näta år
amorteringar

Nordea 2023-05-19 2,77 % 2 190 500 46 900
Nordea 2024-08-21 0,75 % 1 765 200 36 800
Nordea 2025-09-17 0,80 % 3 056 000 64 000
Nordea 2025-05-21 2,85 % 4 501 500 87 000
Handelanken 2025-10-30 3,94 % 6 000 000
umma 17 513 200 234 700

Varav kor�ri�g del 2 378 300

nligt föreningen redoviningprinciper, om ange i not 1, ka de delar av lånen
om har lutetalningdag inom e� år redovia om kor�ri�ga �llamman med
den amortering om planera a� ke under näta räkenkapår.
Lån med lutetalningdag under 2023 omä� vid förfall.

NOT 12, STÄLLDA SÄKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fa�ghetinteckning 21 113 000 15 113 000
umma 21 113 000 15 113 000

NOT 13, VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER VERKSAMHETSÅRET

Det planerade underhållet i form av renovering av pillva�enledningar har påörjat och lu�ört under
perioden januari - maj 2023.
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Underskrifter

____________________________,  ________  –  ____  –  ____
Ort och datum

Ander Forkman
Ordförande

Fredrik Janon
treleledamot

Rickard nqvit
treleledamot

Johan Forerg
treleledamot

Min reviionerä�ele har lämnat  ________  –  ____  –  ____

Han hrlinder
Revior
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