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Styrelsen fér BRF Sj6vikstorget far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 2018.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Sjovikstorget (féreningen) har till dndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppldta bostadsligenheter och lokaler med
nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.
Bostadsratt &r den ratt i foreningen som medlem har pa grund av upplitelsen. Medlem som ager
bostadsritt helt eller delvis kallas bostadsrittsinnehavare. Styrelsen ir skyldig att snharast, och normalt
inom en mdnad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till féreningen, avgora fragan om
medlemskap.

Fdreningens fastighet

Foreningen férvdrvade den 7 juni 2010 fastigheten Marievik 34 i Stockholms kommun. Lagfart erholls
den 1 mars 2011. Féreningen tecknade ett avtal med /M AB (Entreprenéren) for uppférande av
féreningens hus, ett flerbostadshus i &tta vaningar med totalt 98 bostadsrdttslagenheter, total boarea
ca 6 748 m2, och tvd lokaler med en total lokalarea om cirka 334 m2. Féreningen disponerar éver 63
(17 fasta och 46 dubbelutnyttjade) parkeringsplatser i garage i tva plan. Fastigheten &r
fullvérdesforsakrad hos Trygg Hansa.

Gemensamhetsanlaggningar (GA) som involverar Sjévikstorget

GA9 Garage

Gemensamhetsanlaggningen omfattar garageanliggning i tvd plan, med tillhérande tekniska
installationer, sdsom ventilation, brandlarm, sprinkler, portar, dagvattenpumpar, kamerautrustning
mm. Deldgare &r Brf:er (Sjévikstorget, Entréhuset, Sjévikskajen, Sjoviksbryggan) samt AMF.

Sjovikstorget har under dret 2018, genom att vara representerad i styrelsen  for
samfallighetsféreningen, varit direkt delaktig i driften av gemensamhetsanlaggningen.

GAS stdmman beslutade under 2017 att stadningen av garaget genomfors tre ggr per &r. Styrelsen i Brf
Sjévikstorget har sedan 2016 insyn i Q-Parks kélista och ansvarar for hanteringen av densamma pa
forkommen anledning.

A4 jgatan v Marievi tan
Gemensamhetsanldggningen omfattar hela Buteljgatan samt del av Marieviksgatan. Hir ingar gator,
kommunikationsytor,  planteringar,  dagvattenbrunnar med tillhérande ledningar  och
belysningsanordningar. Deldgare &r Brf:er (Sjévikstorget, Entréhuset, Sjovikskajen, Sjoviksbryggan) samt
AMF..
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Sjovikstorget har under &ret 2018, genom att vara representerad i styrelsen for
samfallighetsféreningen, varit direkt delaktig i driften av gemensamhetsanlaggningen.

GA4 beslutade under 2017 att Marieviksgatan ska fa parkeringsavgifter. Under 2018 har parkerings
automater installerats och avgifter tas ut.

GA10 Ka atan

Gemensamhetsanldggningen omfattar gator inklusive underliggande brokonstruktion och ledningar.
Deldgare dr Brf Sjovikstorget, Brf Sjévikskajen och Brf Sjéviksbryggan. Driften av GA 10 sker i form av
deldgarforvaltning och ej i form av samfillighetsférening.

GA10 beslutade under 2017 att Karaffgatan ska fa parkeringsavgifter. Under 2018 har parkerings
automater installerats och avgifter tas ut.

GA8 Innergard, Tvéttstuga, Lokal m.m.

Gemensamhetsanldggningen omfattar Brf Sjévikstorgets och Brf Sj6viksbryggans gemensamma och
samagda: innergdrd; tvattstuga; évernattnings- och gemensamhetslokal med tillhérande WC/Dusch; tva
cykelrum samt ett gemensamt forrad.

Under dret 2018 har tvd gemensamma stidddagar samt en tridgérdsdag genomforts. Under 2018 har
skotseln av vaxter lagts ut pé entreprenad.

Brf Sjévikstorgets och Sjéviksbryggans styrelser har under 2017 kommit &verens om uppsattning av
grindar runt innergarden och har i budgeten fér 2018 avsatte vi finansiering for detta. Montering av
grindar har genomférts 2018 och 2019.

Viisentliga hiindelser under réikenskapsdret
Storre projekt genomférda av styrelsen
Under varen 2018 genomfdrdes trapphusprojekt i syfte att skapa en ljusare och trevligare milj6 for
de boende. Trapphusprojektet etapp 1, innebar ommalning av plan 1, ny belysning och nya
fastighetsboxar.
Etapp 2 i trapphusprojektet har pabérjats under 2018 och kommer att slutféras under 2019. Etapp
2 avser ny golvbeldggning pa plan -1, samt ny golvbeliggning i gdngarna ut i garaget.

Ovriga aktiviteter genomférda av styrelsen

Fastighetens 10-driga underhalls- och ekonomiska plan har uppdaterats och offentliggjorts pa
féreningens hemsida.

Omférhandling av [angfristiga lan med reducering av riantekostnader.
I samband med det arliga luftfilterbytet har samtliga ldgenheter i foreningen fatt nya filter.

Under 2016 godkdnde styrelsen en ombyggnation av Litanis lokal. En forutsattning for
godkdnnandet av ombyggnationen av lokalen och ndring av inriktningen var att den inte skulle
paverka de boende negativt. Problem férkommer dock med matos/lukt i vissa lagenheter.
Styrelsen har ddrfor kontakt med en kékskonsult fér att dtgérda problemen med matos/lukt.

Foreningen har under &ret verksamhetsret utdkat stadningen i foreningens lokaler.
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Foreningen bestdllde separat hamtning av matavfall efter en motion pa fran stimman april 2018.
Tomning av kirlen fungerade inte trots flertalet pastétningar fran styrelsen. Utebliven
hdmtning orsakade en dalig milj6 i soprummet, daliglukt, flugor och overfyllda karl. Efter tre
manader avbrét vi hantering av separata matavfall.

Medlemsinformation
Férvaltning

Teknisk férvaltning

Foreningen har avtal med Bygg och Konsult BTD om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar
fastighetsskétsel, fastighetsjour, trappstadning, hisservice, och kallsortering. Avtalet bérjade galla fran 1
oktober 2017.

Ekonomisk férvaltning

Féreningen har avtal med Storholmen Forvaltning AB om ekonomisk férvaltning. Avtalet bérjade galla
fran 1 januari 2015.

Parkeri orvaltnin
Foreningens avtal med Mobil Park om férvaltning av féreningens parkeringsplatser har under 2016
Overgatt till Q-Park.

Féreningens lokaler
Kontrakten pa féreningens lokaler 16per enligt foljande:

Hyresgast Typ Momspliktig Yta Loptid

Primo Ciao Ciao Restaurang Ja 209 m2 2021-07-01
Litani Restaurang Ja 125 m2 2021-01-31
Q-Park Garage Ja 63 platser 1 3r / augusti

Foreningen dr redovisningsskyldig fér mervardesskatt fér uthyrning av lokaler och for parkeringsplatser
som hyrs ut till andra &n medlemmar i foreningen.

Foreningens ekonomi

Rorelseresultatet exklusive avskrivningar fér 2018 uppgick till 3 105 tkr (3 450). Det férsimrade
rorelseresultatet pd -345 tkr jamfort med foregdende &r &r drivet av trapphusprojektet 372 tkr.
Bruttoresultatet (resultat fore skatt) fore avskrivningar uppgick till 1 484 tkr (1 636), d.v.s. -152 tkr
samre &n féregdende ar, dar omférhandling av langfristiga 1&n med reducering av rintekostnader samt
en hog amorteringstakt bidragit positivt till resultatet +194 tkr under aret.

Pa grund av uppdaterade avskrivningsregler fran Bokféringsnamnden 2015, anvinder styrelsen s& kallad
linjdr avskrivning vilket innebar att féreningen gér med redovisningsméssigt underskott pa grund av
héga avskrivningar. Enligt Sveriges Bostadsrittscentrum kan en bostadsrattsforening redovisa
underskott i flera ar och t.o.m. en ansamlad férlust i det egna kapitalet utan att foreningen gar i
konkurs, under forutsattning att likviditeten i féreningen &r tillrdcklig och att tillrickliga fonderingar gors
for framtida underhélll
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Den som &r medlem i en bostadsrattsférening med god likviditet behéver alltsa inte vara ridd fér att
féreningens styrelse pa grund av lag skulle vara tvungen att chockhéja arsavgifterna i syfte att ticka en
redovisningsmassig forlust. Under aret hade foreningen ett likviditetséverskott fore amorteringar och
avsattning till framtida underhall (det s.k. underhalls- och amorteringsutrymmet) pa 1 484 tkr.

Foreningens skulder &r en indirekt bostadsskuld fér #garna till foreningens bostadsritter. Vid en
rantehojning okar till exempel féreningens rinteutgifter. Det innebir att féreningar med hég
skuldsattning 6ver tiden kan behéva héja avgiften fér medlemmarna. Detta &r den frimsta anledningen
till att styrelsen bl.a. valt att fokusera p& amorteringen fér att minska féreningens rintekinslighet. Arets
likviditetsoverskott har darfér anvants till att amortera 930 tkr Iopande under 2018, vilket motsvarar
1,1 procent av foreningens totala beldning. Féreningens belaning, har tack vare amorteringstakten,
minskat till 11 401 kr/kvm (totalyta 7 082 m2) boyta per den sista december 2018.

Vid utgdngen av ar 2018 hade féreningen en mycket god likviditet med ca 2 000 tkr i kassan. P3 grund
av féreningens mycket goda likviditetssituation har styrelsen fattat beslut om att gora en extra
amortering under 2019 for att ytterligare minska féreningens beldning. Dock skall storleken pa
amorteringen utredas.

Under 2018 har styrelsen uppdaterat den langsiktiga ekonomiska planen for foreningen dar
prognosperioden strécker sig till och med ar 2026. | kinslighetsanalysen av den ekonomiska planen
antar styrelsen att inflationen ligger pa 1 procent och att den 5-3riga borantan stiger fran dagens niva
pa cirka 2,3 procent till cirka 5,6 procent i slutet av prognosperioden. Resultatet av denna
kdnslighetsanalys visar att féreningen inte behéver héja avgifterna under hela proghosperioden och att
styrelsen @nda klarar av sina tva uppsatta huvudsakliga langsiktiga malsittningar:

1. Att i stérsta méjliga man sakerstélla att foreningens fastighet alltid 4r modern, trygg och siker
2.Att fa ned belaningen ytterligare och dirmed sikra lagre rintekostnader dven vid betydligt hogre

rdntenivaer dn dagens

Foreningen har vid arets slut 146 (144) medlemmar. Under &ret har 20 (12) medlemmar tillkommit och
18 (15) avgatt samt 12 (10) bostadsritter dverlatits.

Féreningen dr en dkta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen

7.
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Styrelsens sammanséittning
Styrelsen har efter féreningsstimman 7 maj 2018 haft féljande sammansattning:

Mattias Bolik Ordférande
Tomas Lundgren Ledamot
Lars Berglund Ledamot
Jakob Knejp Ledamot
Filip Viira Ledamot
Hans-Erik Norman Suppleant
Bertil Metzger Suppleant
Sarah Gannon Suppleant
Elin Ljungberg Suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelsen samt av tva ordinarie ledaméter i forening.

Styrelsen har under aret genomfort tretton (11) protokollférda styrelsesammantriden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsférsakring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer
Matz Ekman, BDO Milardalen AB

Valberedning
Saga Ekelin (sammankallande)
Pontus Rosén

Féreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 6 februari 2019.¢
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Forandring av likvida medel

Likvida medel vid arets borjan

Inbetalningar
Rorelseintikter

Finansiella intakter

Okning av kortfristiga skulder

Utbetalningar

Rorelsekostnader exkl. avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av kortfristiga fordringar

Minskning av langfristiga skulder/amorteringar

Likvida medel vid arets slut

Arets forandring av likvida medel

2018

1152537

6 348 687
41

312 346
6 661 073

-3 243 403
-1621 006
-37 444
-930 000
-5 831 853

1981 757

829 221

2017

925 040

6 199 803
69

34 410
6234 012

-2 749 475
-1814783

-58 255
-1384 000
-6 006 513

1152537

227 496
/8
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Flerarsoversikt

Nettoomsattning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Arsavgift/kvm bostadsrattsyta (kr)
Lan/kvm bostadsrattsyta (kr)
Lan/kvm totalyta (kr)
Elkostnad/kvm totalyta (kr)
Varmekostnad/kvm totalyta (kr)
Vattenkostnad/kvm totalyta (kr)
Rantekostnad/kvm totalyta (kr)

2018 2017
6291 6 141
-805 -654
78 78
88,40 0,00
626 0
12 141 0
11 568 0
45 0

65 0

29 0
228 0

2016
6100
-690
77
0,00

O O O O0COOoOOo
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2015
6 100
-1174
77
0,00

OO OO0 0O OO0

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 748 kvm bostdder och 334 kvm lokaler vilket blir 7082 kvm

totalyta.

Fordandring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 110 714 000

Avsdttning till yttre
underhallsfond:
Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat:

Belopp vid arets utging 110 714 000

Forslag till behandling av redovisat resultat

Upplatelse- Fond yttre
avgifter underhall
181987000 1409941

168 700

181987000 1578641

Styrelsen foreslar att féreningens redovisade resultat (kronor):

Ansamlat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

Balanserat
resultat

-4 698 612
-168 700
-653 720

-5521 032

-5521 032

-805 015

-6 326 047

Stadgeenlig avsattning till yttre underhallsfond

| ny rékning dverfores

Foreningens resultat och stdllning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning med

tillaggsupplysningar.

7z

168 700

-6 494 747
-6 326 047

Arets
resultat
-653 720

653720
-805 015
-805 015

Totalt

288 758 608

a
-805 015
287 953 594
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2018-01-01
-2018-12-31

6 290529
58 158
6 348 687

-3 058 602
-31372
-153 429
-2 289334
-5 532 737

815 950

41

-1621 006

-1 620 965

-805 015

-805 015
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2017-01-01
-2017-12-31

6 141 452
58 350
6 199 802

-2 567 813
-26 509
-155 153
-2 289 333
-5 038 808

1160994

69
-1814 783
-1814714

-653 720

-653 720,

Ao
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnhader och mark
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgdngar
Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2018-12-31

5 368991 278

368 991 278

368 991 278

823

70 006
185814
256 643

1981 757
1981 757
2238400

371229 678
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2017-12-31

371 280612
371 280 612

371 280 612

9768
70 006
139 426
219 200

1152537
1152537
1371737

372 652 34%
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnhader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2018-12-31

292 701 000
1578 641
294 279 641

-5521032
-805 015

-6 326 047
287 953 594

80 745 000
80 745 000

1180000
202 104
125149

24 090
999 741
2531084

371 229 678
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2017-12-31

292 701 000
1409941
294 110941

-4 698 613
-653 720

-5 352333
288 758 608

81675000
81675 000

1180000
195343
64 685
18520
760193
2218741

372 652 349

Z
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ir upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i

mindre féretag.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Till/ombyggnationer 24 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen.

Kassalikviditet (%)
Omsattningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Rorelseintikter

2018 2017

Nettoomsiattningen per rérelsegren
Arsavgifter 4224324 4224324
Hyror 1683195 1536461
Kabel-TV/Bredband 264 600 264 600
Varmeleveranser 105 892 107 108
Overlatelseavgifter 12518 8 960
Ovriga rorelseintakter (inklusive pantsattningsavgifter) 58 158 58 350
6 348 687 6 199 803

/4
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Not 3 Rorelsekostnader

Fastighetsskotsel
Snéréjning
Gemensamhetsanlidggning
Stadning

Mattvatt

Reparationer

Underhall

Fastighetsel

Fjarrvdrme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhallning
Fastighetsforsakringar
Bredband/Kabel-TV
Forvaltningsarvode
Fastighetsskatt

Ovriga driftkostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Not 4 Personalkostnader

Loner, andra ersattningar samt sociala kostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader
Revisionsarvode
Summa

Féreningen har inga anstillda.

2018

-231 309
-21 331
-168 681
-75 145
-35 087
-95 187
-425 571
-318 659
-463 216
-203 449
-128 943
-74 477
-254 151
-161 693
-123 464
-189 610
-119 997
-153 429
-2289334
-5 532737

2018

-96 961
-25 840
-30 629
-153 430
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2017

-171 139
-21106
-145 000
-78 292
-48 587
-127 894
-9 693
-307 298
-382 731
-261 853
-116 084
-62 812
-234 783
-281 697
-122 435
-161 461
-61 457
-155153
-2289 333
-5 038 808

2017

-97 813
-25 561
-31779
-155 153

7



BRF Sjovikstorget
Org.nr 769620-3327

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Erhéllen utbetald investeringsmoms
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivhingar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Skulder till kreditinstitut

Ridntesats
Langivare %
Stadshypotek 1,79
Stadshypotek 1,65
Stadshypotek 1,40
Stadshypotek 1,30
Stadshypotek 1,54
Avgar kortfristig del

Férvantad amortering kommande 5 &r: 5.900.000 kr.

Datum for

ranteédndring

2019-10-30
2020-10-30
2021-12-30
2023-12-30
2022-10-30

Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare uppga till 75.775.000 k.

Not 7 Stillda sdkerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar
Varav obelanade

2018-12-31

386 912 995
-5995 687
380917 308

-9 636 696
-2289334
-11 926 030

368 991 278
125 800 000

67 000 000
192 800 000
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2017-12-31

386 912 995
-5995 687
380917 308

-7 347 363
-2289333
-9 636 696

371280612
125 800 000

67 000 000
192 800 000

Lanebelopp
2018-12-31
16 835 000
17 100 000
16 856 000
16 350 000
14 784 000
-1 180 000
80 745 000

2018-12-31

88 000 000

0

88 000 000

Lanebelopp
2017-12-31
17 015 000
17100 000
16 856 000
17 100 000
14 784 000
-1 180 000
81 675 000

2017-12-31

88 000 000

0

88 000 000
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Stockholm 2019-0\-{ -OC'

Ltk <= ¥,

Mattias Bolik Tomas Lundgren
l e—
Lars Berglund Filip Viira C’/

Min revisionsberdttelse har lamnats 2019- 04/035_
g

Matz Ekma
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i
Bostadsrattsforeningen Sjovikstorget
org.nr 769620-3327

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Sjovikstorget for riakenskapsaret 1
januari 2018 - 31 december 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststdller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den
interna kontroll som den bedomer ar nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av siakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pd fel, och att lamna en
revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhorande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon  visentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen
fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i

arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p& de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i Aarsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfért
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Sjovikstorget for rakenskapsaret 1
januari 2018 - 31 december 2018 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pad nagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, Aarsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder
eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen
pa sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 25 april 2019

Matz Ekman
Auktoriserad revisor
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