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FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen för HSB Brf 85 Bröndbo med säte i Uppsala org.nr. 769616-2713 får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 

2022

ALLMÄNT OM VERKSAMHETEN

Föreningen är en äkta bostadsrättsförening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Föreningen har till ändamål att främja 

medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta bostäder till medlemmarna med nyttjanderätt och 

utan tidsbegränsning. Föreningen registrerades 2007. Föreningens stadgar registrerades senast 2017-07-28.

Föreningen äger och förvaltar
Föreningen äger och förvaltar byggnaden på fastigheten i Uppsala kommun:

Fastighet Förvärvsdatum Nybyggnadsår byggnad

Librobäck 11:9 2016-01-01 2016

Totalt 1 objekt

Fastigheten är fullvärdesförsäkrad i Länsförsäkringar. Hemförsäkring tecknas och bekostas individuellt av 

bostadsrättsinnehavarna, kollektivt bostadsrättstillägg ingår i föreningens fastighetsförsäkring.

Antal Benämning Total yta m2

54 lägenheter (upplåtna med bostadsrätt) 3991

28 garageplatser 0

10 p-platser med carport 0

6 p-platser 0

Totalt 98 objekt 3991

Föreningens lägenheter fördelas på: 6 st 1 rok, 12 st 2 rok, 18 st 3 rok, 1 st 3-4 rok, 12 st 4 rok, 5 st 4-5 rok.
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Föreningen äger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Ändamål

Uppsala Librobäck 
GA:14

G:A 717919-0751 16 / 74 Körväg med vändplats och 
kantstensparkeringar och 
grönytor, Parkeringsplatser i 
carport inklusive belysning med 
tillhörande ledningar, 
Dagvatten-och 
dräneringsledning inklusive 
brunnar och 
stuprörsavsättningar för 
samtliga carportar, Soprum och 
cykelrum.

Uppsala Librobäck 
GA:15

G:A 717919-0751 44 / 233 Körväg

Uppsala Librobäck 
GA:10

G:A 717919-0751 54 / 271 Innergård med tillhörande 
anordningar såsom 
lekutrustning och planteringar, 
Enligt utbredning på 
förrättningskarta, Aktbilaga ka1, 
Samt bilaga till 
överenskommelse, Aktbilaga 
ök1

Uppsala Librobäck 
GA:11

G:A 717919-0751 28 / 137 Kommunikationsyta i garaget 
och infarter till garaget inom 
librobäck 11:9-11:12. 
Garageportar med tillhörande 
installationer och 
passersystem. Ytskiktet på 
golv.

Totalt 4 objekt

Leverantör                                  Avtalstyp 

HSB Boservice i Uppland          Ekonomisk förvaltning 

UBC Teknisk Förvaltning           Teknisk förvaltning 

HSB Uppsala                             Förvaltare 

Städhuset AB                             Lokalvård 

Telge Energi                              Elavtal inkl. försäljning solel 

Vattenfall                                    Elnät, fjärrvärme och varmvatten 

Infometric                                   Mättjänster lgh, el och varmvatten 

Telenor                                       Bredband, TV och IP-telefoni 

Länsförsäkringar                         Fastighetsförsäkring 

Returpappercentralen                 Hämtning av avfall 

KONE                                         Hissservice  

HSAB                                          Hissbesiktning 

Certego                                       Låsssystem och administration av porttelefoni och infotavla 

Parkia                                          Parkeringsövervakning  

JCEL AB                                     Övervakningssystem i garage och förråd
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Styrelsens sammansättning

Namn Roll Fr.o.m.

Björn Lundman Ordförande 2021-06-15

Petra Bruce Vice ordförande 2021-06-15

Alexandra Shafranov Sekreterare 2020-07-09

Théo Berthet Ledamot 2021-06-15

Emelie Englund Ledamot 2021-06-15

Magnus Karlsson Ledamot 2021-06-15

Stina Eklöf Ledamot utsedd av HSB Uppsala 2019-05-03

I tur att avgå från styrelsen vid ordinarie föreningsstämma är: Petra Bruce, Theo Berthet, Emelie Englund och Magnus 

Karlsson. 

 

Styrelsen har under året hållit 7 protokollförda styrelsemöten. 

 

Firmatecknare har varit: Björn Lundman, Petra Bruce, Alexandra Shafranov och Marcela Covarrubias. 

 

Firman tecknas enligt ovan av Stadgar 2011. 

 

Revisorer har varit: Ove Bergvall och Susanna Johansson valda av föreningen, samt en av HSB Riksförbund utsedd revisor 

hos BoRevision i Sverige AB. 

 

Valberedning har varit: Per Ericson (sammankallande), Björn Kastenholm samt Pouya Mahpeika, valda vid föreningsstämman. 

  

Björn Kastenholm har varit vicevärd.

Föreningsstämma
Ordinarie föreningsstämma hölls 2022-05-30.

VÄSENTLIGA HÄNDELSER UNDER RÄKENSKAPSÅRET

Det gångna räkenskapsåret ger verksamheten ett underskott uppgående till -1 163 840 kr. Den ansamlade förlusten uppgår 

efter detta räkenskapsår till 6 341 160 kr. Underskottet beror på att föreningen har höga avskrivningar på byggnaden.

 

Årsavgiften har under året varit oförändrad. 

 

En förändring av årsavgiften med +8% per 2023-01-01 är registrerad. 

 

Föreningen har en underhållsplan som redovisar fastighetens underhållsbehov. 

Föreningen har en investeringsplan som redovisar större åtgärder som kräver investering. 

 

Stämman ska besluta om reservation till föreningens underhållsfond i enlighet med gällande stadgar. 

 

Inga planerade underhållsåtgärder nästkommande år.

 

Under året har installation av ytterligare 24 laddplatser i garaget genomförts.

 

Vi har upplåtit plats för en Postnord paketbox vid vår ena husgavel.

 

Föreningen hade en mycket lyckad gårdsfest i början av augusti.
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MEDLEMSINFORMATION

Under året har 3 bostadsrätter överlåtits. 

 

Vid räkenskapsårets början var medlemsantalet 85. 

 

Antalet medlemmar vid räkenskapsårets slut var 87.

FLERÅRSÖVERSIKT

  2022 2021 2020 2019 2018

Sparande, kr/kvm 230 268 307 273 476
Skuldsättning, kr/kvm 11 698 11 963 12 204 12 468 13 170
Räntekänslighet, % 18 19 19 20 21
Energikostnad, kr/kvm 213 181 141 165 165
Driftskostnad, kr/kvm 452 413 339 386 378
Årsavgifter, kr/kvm 637 637 637 637 637
Totala intäkter, kr/kvm 855 860 865 866 1 008
Nettoomsättning, tkr 3 406 3 434 3 425 3 456 3 396
Resultat efter finansiella poster, tkr −1 164 −986 −631 −963 −153
Soliditet, % 71 71 71 70 69

Sparande: 

Definition: Årets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfört/planerat underhåll per kvm total yta (boyta + 

lokalyta) 

Varför? Ett sparande behövs för att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsökningar. 

 

Skuldsättning: 

Definition: Totala räntebärande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta) 

Varför? Finansiering med lånat kapital är ett viktigt mått för att bedöma ytterligare handlingsutrymme och motståndskraft för 

kostnadsändringar och andra behov. 

 

Räntekänslighet: 

Definition: 1 procentenhets ränteförändring av de totala räntebärande skulderna delat med de totala årsavgifterna 

Varför? Det är viktigt att veta om föreningens ekonomi är känslig för ränteförändringar. Beskriver hur höjda räntor kan påverka 

årsavgifterna – allt annat lika. 

 

Energikostnad: 

Definition: Totala kostnader för vatten + värme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta) 

Varför? Ger en ingång till att diskutera energi- och resurseffektivitet i föreningen. 

 

Driftskostnad: 

Definition: Totala kostnader för drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta) 

Varför? Ger en bild av föreningens löpande utgifter för drift och förvaltning av dess fastighet(er). 

 

Årsavgifter: 

Definition: Totala årsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrättsytan) 

Varför? Årsavgiften påverkar den enskilde medlemmens månadskostnad och värdet på bostadsrätten. Därför är det viktigt att 

bedöma om årsavgiften ligger rätt i förhållande till de andra nyckeltalen – om det finns en risk att den är för låg.
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FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Belopp vid 

årets ingång

Disposition av 
föregående års 

resultat enligt 
stämmans beslut

Förändring 
under året*

Belopp vid 
årets utgång

Inbetalade insatser, kr 107 352 000 0 0 107 352 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplåtelseavgifter, kr 13 928 000 0 0 13 928 000
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhållsfond, kr 758 990 0 106 000 864 990

S:a bundet eget kapital, kr 122 038 990 0 106 000 122 144 990

Fritt eget kapital

Balanserat resultat, kr −4 085 307 −986 013 −106 000 −5 177 320
Årets resultat, kr −986 013 986 013 0 −1 163 840

S:a ansamlad vinst/förlust, kr −5 071 320 0 −106 000 −6 341 160

S:a eget kapital, kr 116 967 670 0 0 115 803 830

* Under året har reservation till underhållsfond gjorts med 106 000 kr

RESULTATDISPOSITION 

Enligt föreningens registrerade stadgar är det föreningsstämman som beslutar om reservation till eller ianspråktagande från 

underhållsfonden.

Till föreningsstämmans förfogande står följande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt föregående årsstämma, kr −5 177 320
Årets resultat, kr −1 163 840

Summa till föreningsstämmans förfogande, kr −6 341 160

Styrelsen föreslår att medlen disponeras enligt följande:

Reservation till underhållsfond, kr -154 000
Ianspråkstagande av underhållsfond, kr 0

Balanseras i ny räkning, kr −6 495 160

Ytterligare upplysningar gällande föreningens resultat och ekonomiska ställning finns i efterföljande resultat- och balansräkning 

med tillhörande noter
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REVISIONSBERÄTTELSE  
Till föreningsstämman i HSB Brf 85 Bröndbo i Uppsala, org.nr. 769616-2713  

 
 

 

Rapport om årsredovisningen 
   
Uttalanden 
 
Vi har utfört en revision av årsredovisningen för HSB Brf 85 Bröndbo i 
Uppsala för räkenskapsåret 2022. 
 
Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med 
årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden 
rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 31 
december 2022 och av dess finansiella resultat för året enligt 
årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med 
årsredovisningens övriga delar. 
 
Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen 
och balansräkningen. 

 
Grund för uttalanden 
 
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas 
ansvar enligt denna sed beskrivs närmare i avsnitten Revisorn utsedd 
av HSB Riksförbunds ansvar och Den föreningsvalda revisorns 
ansvar. 
 
Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i 
Sverige. Revisorn från BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar 
enligt dessa krav. 

 
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och 

ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

 
    
Styrelsens ansvar 
 
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas 
och att den ger en rättvisande bild enligt årsredovisningslagen. 
Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer är 
nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller några 
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag.  

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för 
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Den 
upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka 
förmågan att fortsätta verksamheten och att använda antagandet om 
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om 
styrelsen avser att likvidera föreningen, upphöra med verksamheten 
eller inte har något realistiskt alternativ till att göra något av detta. 

 
Revisorn utsedd av HSB Riksförbunds ansvar 
 
Jag har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mål är att uppnå en rimlig grad av 
säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag, och att lämna en revisionsberättelse som innehåller våra uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är ingen garanti för 
att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan finns. 
Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan förväntas 
påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med grund i årsredovisningen. 
 
Som del av en revision enligt ISA använder jag professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. 
Dessutom: 
 
• identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga felaktigheter i 

årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 

misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat 

utifrån dessa risker och inhämtar revisionsbevis som är 

tillräckliga och ändamålsenliga för att utgöra en grund för mina 

uttalanden. Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet 

till följd av oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet 

som beror på misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta 

agerande i maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden, 

felaktig information eller åsidosättande av intern kontroll. 
 
• skaffar jag mig en förståelse av den del av föreningens interna 

kontroll som har betydelse för min revision för att utforma 
granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till 
omständigheterna, men inte för att uttala mig om effektiviteten i 
den interna kontrollen. 

 
• utvärderar jag lämpligheten i de redovisningsprinciper som 

används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i 
redovisningen och tillhörande upplysningar. 

 

• drar jag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder 
antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av 
årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med grund i de 
inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det finns någon 
väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller 
förhållanden som kan leda till betydande tvivel om föreningens 
förmåga att fortsätta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att 
det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste jag i 
revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på upplysningarna 
i årsredovisningen om den väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, 
om sådana upplysningar är otillräckliga, modifiera uttalandet om 
årsredovisningen. Mina slutsatser baseras på de revisionsbevis 
som inhämtas fram till datumet för revisionsberättelsen. Dock 
kan framtida händelser eller förhållanden göra att en förening 
inte längre kan fortsätta verksamheten. 

 
• utvärderar jag den övergripande presentationen, strukturen och 

innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna, och om 
årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och 
händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild. 

  
 
Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Jag måste också 
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. 

 
Den föreningsvalda revisorns ansvar 

Jag har utfört en revision enligt bostadsrättslagen och tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar. Mitt mål är att uppnå en rimlig grad 
av säkerhet om huruvida årsredovisningen har upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och om årsredovisningen ger en rättvisande bild 
av föreningens resultat och ställning. 
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra författningar samt stadgar 
  
Uttalanden 
 
Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en revision 
av styrelsens förvaltning för HSB Brf 85 Bröndbo i Uppsala för 
räkenskapsåret 2022 samt av förslaget till dispositioner beträffande 
föreningens vinst eller förlust.  
 
Vi tillstyrker att föreningsstämman disponerar resultatet enligt förslaget 
i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter 
ansvarsfrihet för räkenskapsåret.    

 

Grund för uttalanden 
 
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar 
enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi är 
oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige. 
Revisorn utsedd av HSB Riksförbund har i övrigt fullgjort sitt 
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 
 
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

 
    
Styrelsens ansvar 
 
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner 
beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till utdelning 
innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är 
försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, 
omfattning och risker ställer på storleken av föreningens egna kapital, 
konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt.   

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av 
föreningens angelägenheter. Detta innefattar bland annat att 
fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att 
föreningens organisation är utformad så att bokföringen, 
medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska angelägenheter i 
övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt. 

 
Revisorns ansvar 
 
Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed vårt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för att med en rimlig 
grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot i något väsentligt avseende: 
 
• företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon 

försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot 

föreningen, eller 
 

• på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, 
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar, 
årsredovisningslagen eller stadgarna. 

 
Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust, och därmed vårt uttalande om detta, är att med rimlig 
grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 
 
Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att 
upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av föreningens 
vinst eller förlust inte är förenligt med bostadsrättslagen. 
 
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder revisorn utsedd av HSB Riksförbund professionellt omdöme och har en 
professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller 
förlust grundar sig främst på revisionen av räkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på revisorn utsedd av HSB 
Riksförbunds professionella bedömning med utgångspunkt i risk och väsentlighet. Det innebär att vi fokuserar granskningen på sådana åtgärder, 
områden och förhållanden som är väsentliga för verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha särskild betydelse för föreningens 
situation. Vi går igenom och prövar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden som är relevanta för vårt uttalande 
om ansvarsfrihet. Som underlag för vårt uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har vi granskat 
om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 
 

  
 

 
Uppsala 
 
Digitalt signerad av 
 

 
   
Lizette Söderdahl  
BoRevision i Sverige AB  
Av HSB Riksförbund utsedd revisor 

 
 
  
 
 
 
  
Ove Bergvall  
Av föreningen vald revisor 

 
 

 
 
 
   

  
 

  
   
  

 

Susanna Johansson

Av  föreningen vald revisor
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ÅRSREDOVISNING 2022

Årsredovisning för 2022 avseende HSB Brf 85 Bröndbo i Uppsala signerades av följande personer med 
HSBs e-signeringstjänst i samarbete med Scrive.

REVISIONSBERÄTTELSE 2022

Revisionsberättelsen för 2022 avseende HSB Brf 85 Bröndbo i Uppsala signerades av följande personer med 
HSBs e-signeringstjänst i samarbete med Scrive.

BJÖRN LUNDMAN
Ordförande
E-signerade med BankID: 2023-05-04 kl. 19:12:28

THÉO BERTHET
Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-05-08 kl. 10:30:57

PETRA BRUCE
Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-05-04 kl. 20:06:11

STINA EKLÖF
Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-05-04 kl. 08:25:16

MAGNUS KARLSSON
Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-05-04 kl. 19:22:54

ALEXANDRA SHAFRANOV
Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-05-02 kl. 16:15:26

SUSANNA JOHANSSON
Revisor
E-signerade med BankID: 2023-05-09 kl. 19:08:48

OVE BERGVALL
Revisor
E-signerade med BankID: 2023-05-09 kl. 08:26:11

LIZETTE SÖDERDAHL
Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-05-10 kl. 16:42:12

SUSANNA JOHANSSON
Revisor
E-signerade med BankID: 2023-05-09 kl. 19:11:13

OVE BERGVALL
Revisor
E-signerade med BankID: 2023-05-09 kl. 08:27:49

LIZETTE SÖDERDAHL
Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-05-10 kl. 16:43:53


