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BOSTADSRATTSFORENINGEN KURTINEN
Organisationsnummer: 769642-0392

1. Allmanna forutsattningar

Bostadsrittsféreningen Kurtinen, Varbergs kommun, som registrerades 2023-09-05 har till andamal
att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata ldgenheter at
medlemmarna till nyttjande utan begrinsning i tiden. Upplatelsen far dven omfatta mark som i
ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till Idgenheten.
Féreningen kommer bli en dkta bostadsrattsférening.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § i Bostadsrattslagen (1991:614), har styrelsen upprattat
foljande Ekonomiska plan fér féreningens verksamhet med syftet att tréffa upplatelseavtal med
foreningens blivande medlemmar.

Fastigheten kommer att forvirvas genom kép av samtliga aktier i ett aktiebolag. Képeskillingen for
aktierna motsvarar fastighetens marknadsvirde utan avdrag fér latent skatteskuld. Fastigheten
kommer darefter att, genom underpriséverlatelse, overforas till bostadsrattsféreningen for en
kopeskilling motsvarande fastigheten, i aktiebolaget skatteméssiga restvérde. Efter att
bostadsrattsféreningen blivit lagfaren édgare till fastigheten kommer aktiebolaget att likvideras.

Redovisningsmassigt uppkommer en nedskrivning av aktierna i foreningen i samband med att
fastigheten overfors till underpris till bostadsrattsféreningen. Underpriset motsvarar évervardet i
fastigheten med samma belopp. Fér att méta nedskrivningen sker en uppskrivning av fastighetens
virde. Vid eventuell forséljning av fastigheten, berdknas realisationsskatt pa mellanskilinaden av
fastighetens anskaffningsvirde exklusive uppskrivning & ena sidan och framtida forséljningspris a
andra sidan.

Uppgifterna i kalkylen grundar sig p& kostnader for fastighetsforvarvet, kapitalkostnader,
driftkostnader samt foreningens arliga intikter efter kdnda fakta och bedémningar som gjorts i
november 2023. Nedan angiven anskaffningskostnad for férvarvet ar slutligt kdnd. Driftkostnaderna
ar uppskattade till vad som anses vara marknadsmassigt.

Upplatelse och tilltrade beriknas ske andra-tredje kvartalet 2024 eller den dag som parterna
kommer éverens om det efter att den ekonomiska planen registrerats hos Bolagsverket.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN KURTINEN
Organisationsnummer: 769642-0392

2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning
Adresser
Fastighetens areal
Bostadsarea (ca)
Lokalarea

Totalarea (ca)

Byggnadens utformning

Nybyggnadsar
Vérdear

Gallande planbestammelser

Taxeringsvérde

Typkod

Forsdkringar

Gemensambhetsanldggningar

Varberg kasematten 15
Stormgatan 4A-C, 432 52 Varberg
1315m?
598 m?

om?

598 m?

Flerbostadshus, 1 st bostadsbyggnad i tvé och en halv plan
innehallande 10 st bostadslidgenheter.

1937.
2008.

Stadsplan: 1936 ars stadsplan 1936-10-02 Akt 13-VAR-
PEV2

Fastigheten har asatts ett taxeringsviirde pd 12 838 000 kr
varav 10 000 000 kr avser byggnadsvirde. (2022)

Fastigheten innehar typkod — 320. Hyreshusenhet,
bostader.

Bostadsrattsforeningen avses bli fullvirdesforsikrad
innehdllande styrelseansvarsférsékring.

Nej

Gemensamma anordningar och installationer

Kéllare

Parkering

Utemiljo

Ekonomisk plan BRF Kurtinen

Apparatrum, ldgenhetsférrad och tvattstuga.

Biluppstallningsplats finns pa féreningens fastighet. | 6vrigt
fri gatuparkering i staden.

Tradgdrd med grésytor och planteringar, sten/asfaltgdngar
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BOSTADSRATTSFORENINGEN KURTINEN
Organisationsnummer: 769642-0392

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund

Stomme

Bjdlklag

Fasader

Yttertak

Fonster
Balkonger/terrasser
Trapphus
Uppvarmningssystem
Ventilation

El- och VA-anslutning
Hiss

Kabel-TV & Bredband

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum
Rum
Kok
Badrum

Utrustning i kok

Utrustning i badrum

Ekonomisk plan BRF Kurtinen

Kéllare i betong.

Tré/betong.

Tri/betong.

Fasadskivor. Putsad sockel.
Betongpannor och platdetaljer.
Vridfénster av aluminium med isolerruta.
8st. (ej vindslagenheterna)
Malade védggar och plastmatta.
Fjarrvarme, vattenburet system.
Mekanisk till-/franluft.
Kommunal el- resp. VA-nat.
Finns ej.

Fiber via Varberg Energi (@Seaside). Medlem viljer och
bekostar enskilt abonnemang.

Golv Vaggar
Parkett/plastmatta Malat/tapet
Parkett/plastmatta Malat/tapet
Klinker/ plastmatta Kakel

Varierad standard, kyl/frys, spis, flakt, skapinredning.

Varierande standard i form av dusch/duschkabin/badkar
tvattstall och we-stol.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN KURTINEN
Organisationsnummer: 769642-0392

3. Berakning av kostnader for féreningens fastighetsforvirv

Bostadsrattsforeningen Kurtinen forvirvar fastigheten Varberg Kasematten 15 fér en summa om
27 950 000 kronor. Forvérvet sker genom att bostadsrittsféreningen férvarvar samtliga aktier i
aktiebolaget som dger fastigheten pa tilltrddesdagen. Kopeskillingen samt évriga férvirvskostnader
for fastigheten fordelar sig enligt nedanstdende tabell

Kostnadsslag

Képeskilling 25190 890 kr 42 125kr
Lagfartskostnad* 206 610 kr
Pantbrevskostnader** 0 kr
Fond 490 000 kr
Féreningsbildning + avtalspaket 362 500 kr
Totalt 26 250 000 kr 43 896 kr

* Lagfartskostnad berdknas pa 1,5% av skattemissigt restvirde 13 719 000 (2022-12-31).
** Pantbrev finns uttagna om ett belopp om 12 750 000kr.

4. Finansieringsplan

Kapitalkostnader

Foreningens kapitalkostnader grundar sig p3 att vara obeldnad. Pantbrev finns uttaget om
12 750 000kr

Killa _ |Belopp | Rinta|  Rinta| Amortering| Bindningstid
Summa lan 0 kr

Upplateiseavgifter 3937500 kr

Insatser 22312 500 kr

Totalt 26 250 000 kr Okr Okr

Ekonomisk plan BRF Kurtinen
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BOSTADSRATTSFORENINGEN KURTINEN
Organisationsnummer: 769642-0392

5. Berdkning av foreningens arliga utgifter

Driftkostnader

Foreningens Arliga drift/underhdliskostnader uppskattas efter jamforelse med moderna
bostadsrattsforeningars drift/underhéllskostnader. Féreningens kostnader &r budgeterade till ca
530 kr/kvm (BOA) och &r, se nedanstiende tabell. Fastighetsavgift utgar med 1 589kr/ lagenhet.

Avsdttningar till fonder

Arliga avsattningar till den yttre underhéllsfonden skall géras enligt foreningens stadgar och
beslutas pa foreningens ordinarie stdimma. Ekonomisk planen visar féreningens likviditet och tar
inte hansyn till avskrivningar. | det fall avskrivningar, utver i kalkylen redovisad amortering
och/eller avsattning till underhallsfond, gdrs med ett hdgre belopp kan detta komma att leda till ett
bokféringsméssigt negativt resultat. Kr/kvm dr baserad pa fastighetens totala ldgenhetsyta.

Kostnadsslag

(kr) {kr/m2)
Kapitalkostnader enl. ovan Okr O kr
Drift/underhaliskostnader; {kr) {kr/m2)
Lépande underhail 20000 kr 33 kr
Ekonomisk forvaltning 35000 kr 59 kr
Styrelse och revisor 10000 kr 17 kr
Fastighetsskotsel/stadning 91 550 kr 153 kr
Forsakring ’ 17 648 kr 30 kr
Renhalining/sophantering 25000 kr 42 kr
Vatten/aviopp/el 58 000 kr 97 kr
Varme bostader 50000 kr 84 kr
Bredband/tv/telefoni 10 000 kr 17 kr
Summa 317 198 kr 530 kr
Samfillighetsfdrening /G:a 0 kr Okr
Fastighetsavgift-/skatt 15 890 kr 27 kr
Avsittning yttre fond 30000 kr 50 kr
Totalt 363 088 kr 607 kr

Ekonomisk plan BRF Kurtinen
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BOSTADSRATTSFORENINGEN KURTINEN
Organisationsnummer: 769642-0392

6. Beridkning av foreningens arliga intakter

| enlighet med vad som foreskrives i foreningens stadgar skall féreningens arliga utgifter samt
avsattningar till eventuella fonder finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar drsavgift.
Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittslagenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal. |
drsavgiften ingdende konsumtionsavgifter skall berédknas efter ldgenheternas andelstal. Resultatet
redovisas i nedanstaende tabell.

Kostnadsslag

Arsavgifter 339 088 kr
Hyresintdkter P-platser 24 000 kr
Totalt 363 088 kr

Ekonomisk plan BRF Kurtinen
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BOSTADSRATTSFORENINGEN KURTINEN

Organisationsnummer: 769642-0392

7. Redovisning av lagenheterna. (uppdaterad kolumn antal rum)
De i bostadsrattsforeningen ingdende ldgenheterna presenteras nedan.

0901 kv 3 rok 82 Utepl. 13,70% 3527500 622 500 4150000 46443 3870
0902 kv 3 rok 82 Utepl. 13,70% 3527500 622 500 4150000 46443 3870
1001 1 2 rok 57 Balk. 9,57% 1912 500 337500 2250000 32454 2704
1002 1 1 rok 40 Balk. 6,77% 1700 600 300 000 2000000 22942 1912
1003 1 2 rok 60 Balk. 10,07% 2 337500 412 500 2750000 34133 2 844
1101 2 2 rok 57 Balk, 9,57% 2 040000 360 000 2400000 32454 2704
1102 2 i rok 40 Balk. 6,77% 1827500 322 500 2150000 22942 1912
1103 2 2 rok 60 Balk. 10,07% 2 507 500 442 500 2950000 34133 2 844
1201 3 2 rok 64 Nej 10,56% 1275000 225 000 1500000 35811 2984
1202 3 2 rok 56 Nej 9,24% 1657 500 292 500 1950000 31335 2611
Totalt Igh 598 100,0% 22312500 3937500 26 250 000 339 088 28 257
P-pl (8 st) 24 000

Totalt 598 24 000

* Ytméatning enligt géllande méatregler SS 21054:2020.
** Hansyn taget till balkong/terrass eller e].

Ekonomisk plan BRF Kurtinen




BOSTADSRATTSFORENINGEN KURTINEN
Organisationsnummer: 769642-0392

8. Nyckeltal

Nyckeltalen ar baserade pa upplaten eller uthyrd ldgenhetsarea som omfattar totalarean

Nyckeltal

(kr/m2)
1. Anskaffningsvérde 36 789 kr
2. Insatser och upplatelseavgifter 43 896 kr
3. Lan per kvm 0 kr
4. Arsavgift 567 k|
5. Medlems debiterbara utgift utdver arsavgift 0 kr
6. Driftskostnader 530 kr|
7. Hyresintdkter 40 kr|
8. Kassafldde 50 kr
9. Avsattning till underhalisfond + avskrivningar 337 kr

Ekonomisk plan BRF Kurtinen
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BOSTADSRATTSFORENINGEN KURTINEN
Organisationsnummer: 769642-0392

9. Ekonomisk prognos

Nedan presenteras en 6-arskalkyl samt ar 11 och 16, avseende bostadsrattsféreningens bedémda
intakter, utgifter samt likviditet. Vidare redovisas dven en resultatprognos inklusive avskrivningar
och avsattning till yttre fond. Bedomd snittranta dr 0%.

Likviditetsprognos (kr) ~ - ~ - . .
A . 04 2025 2026 2027 2028 2029 “2‘034; 2039
Beddmd snittrdnta  000% 000% 000% 000% 000%  000%  000%  0,00%
Beddmd inflation  20% 2,0% 2,0% 2,0% 20%  20%  20%  2,0%

Intdkter

Arsavgifter 339088 345870 352787 359843 367040 374381 413346 456 368
Ovriga intdkter 24 000 24480 24 970 25 469 25978 26 498 29 256 32 301
Summa 363088 370350 377757 385312 393018 400 878 442 602 488 669

Drift/underhéllskostnader

Drift/uh 317198 323542 330013 336613 343345 350212 386663 426507
Samfallighetsforening /G:a 0 0 0 0 0 o] 0 0
Fastighetsavgift-/skatt 15 890 16 208 16532 16 863 17 200 17544 19370 21386
Summa 333088 339750 346545 353476 360 545 367 756 406 032 448 293

Finansiella utgifter

Laneréntor 0 0 0 0 0 0 0 0
Amorteringar 0 0 0 0 0 0 0 0
Summa 0 0 0 0 0 0

Ingdende kassa 490 000

Ackumulerat férvaltningsnetto 30 000 30 600 31212 31836 32473 33122 36570 40376
Likviditet 520000 550600 581812 613648 646121 679244 855061 1049179

Resultétproghos

Rérelseintikter 363088 370 350 377 757 385312 393 018 400 878 442 602 488 669
Rorelsekostnader exkl. avskrivning 333 088 339750 346545 353476 360545 367 756 406 032 448 293
Avskrivningar* 171 366 171 366 171 366 171 366 171366 171 366 171 366 171 366
Réntekostnader 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultat -141366 -140766 -140154 -139530 -138893 -138244 -134796 -130990

*Avskrivning (K2} sker linjart med 1 % av byggnadens bokforda varde vid forvarvstidpunkten

Ekonomisk plan BRF Kurtinen
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BOSTADSRATTSFORENINGEN KURTINEN
Organisationsnummer: 769642-0392

10. Kanslighetsanalys

Kanslighetsanalysen visar hur de olika makroekonomiska faktorerna paverkar arsavgifterna.
Punkt 1 visar dagens avgiftsnivd, som vid bildandet dr 567 kr per kvm bostadsyta och ar.

Punkt 2 visar hur mycket avgiften maste hojas per kvm om el, vatten och varmekostnaderna skulle
hojas med 25 %.

Punkt 3 visar hur mycket avgiften maste hojas per kvm om 30 % av hyresintakterna skulle ga
forlorade.

Punkt 4 visar hur mycket avgiften maste héjas per kvm om féreningen maste ta upp nya lan for att
finansiera oférutsatta utgifter. Lanet dr baserat pa 10 % av fastighetens totala taxeringsvarde.

Kénslighetsanalys

Dagens avgiftsniva 567 kr 0,00%
Korta rantan + 2% Okr 0,00%
El, vatten och virme +25% 45 kr 7,96%
Hyresintakt - 30% 12 kr 2,12%
Okad belaning 10% av taxeringsvirde 107 kr 18,93%

Nedan visas hur féreningens avgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta paverkas av en okad
inflationstakt. En o6kad inflationstakt paverkar primdrt drift och underhallskostnader och
hyresintikter. Tabellen nedan illustrerar avgiftsnivans utveckling de ndrmaste 6 aren samt ar 11 och
16 vid en inflationstakt pa 3 procent.

Kénslighetsanalys Inflation (kr/m2) 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2034 2039
Inflation + 1% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3%
Utgifter och avsattning 607 625 644 663 683 704 816 946
Kapitalkostnader (exkl. avskrivning) 0 0 o] 0 0 0 0] 4]
Ovriga intdkter 40 41 43 44 45 47 54 63
Avgift 567 584 602 620 638 657 762 883

Nedan visas hur féreningens genomsnittliga arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsarea
paverkas av en dkad ranta. Tabellen nedan illustrerar avgiftsnivans utveckling de ndrmaste 6 aren
samt ar 11 och 16 vid en 6kad ranta om 1 procent.

Kinslighetsanalys lanerdnta (kr/m2) 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2034 2039
Lanerdnta + 1% +1% +1% +1% +1% +1% +1% +1% +1%
Utgifter och avsattning 607 619 632 644 657 670 740 817
Kapitalkostnader (exkl. avskrivning) 0 0 0 0 0 0 0 0
Ovriga intékter 40 41 42 43 43 44 49 54
Avgift 567 578 590 602 614 626 691 763

Ekonomisk plan BRF Kurtinen
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BOSTADSRATTSFORENINGEN KURTINEN
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11. Sarskilda férhallanden av betydelse fér beddmande av féreningens
verksamhet och bostadsrattshavarnas ekonomiska forpliktelser.

1. Bostadsradttshavarna skall inbetala insats. Féreningens l6pande utgifter samt avsattning till
fonder skall finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar rsavgift till foreningen.
Arsavgiften fordelas pa bostadsrittshavarna i forhallande till lagenheternas andelstal.

2. Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

3. 1 6vrigt hédnvisas till féreningens stadgar som bifogas, och av vilka bland annat framgar vad som
galler vid foreningens upplosning eller likvidation.

4. Deidenna ekonomiska plan lamnade uppgifter angéende fastighetens utférande, beridknade
kostnader, ytuppgifter och intakter m.m. hanfér sig till vid tidpunkten fér planens upprattande

kénda férutsattningar. Angivna ytuppgifter for lagenheter dr cirka-uppgifter baserade ritningar.

5. Det dligger bostadsrattshavarna att teckna och vidmakthalla hemférsakring och dartill sa kallad
tillaggsforsakring for bostadsratt.

6. Respektive bostadsrattshavare skall teckna abonnemang for hushallsel.

7. Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad till det inre hélla ligenheten jamte tillhtrande
utrymmen i gott skick.

Ort och datum enligt digital signering

2 u;_‘/@a/gp/ "

Martin Dahllof Jan Bogsjo

(F1—

Robert Kall

Bilagor

A. Enligt bostadsrattslagen féreskrivet intyg
B. Protokoll teknisk besiktning inkl. underhallsplan
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Teknisk besiktning av fastigheten Varberg Kasematten 15

Allméant

Byggnadsteknisk besiktning utférd 2023-07-04 med anledning av planerad
ombildning fran hyresrattsfastighet till bostadsrattsfastighet.

Vid besiktningstillfallet narvarade Daniel Hedberg fran BBC Konsult AB,
Morgan Larsson (boende) samt, som representanter for fastighetsagaren,
Marina Andersson (Stenfastigheter) och Karl Johan Nilsson (forvaltare).
Uppgifter om fastigheten har lamnats av fastighetégarens representanter.

Besiktningen ar utférd som oversiktlig okularbesiktning i syfte att utreda fastig-
hetens allménna status samt att faststélla vilka stérre underhallsatgarder,
samt kostnader for dessa, som kan tankas uppsta inom en 10-ars-period.
Standardhéjande atgéarder ar ej inkluderade.

Besiktningen ar ej av sadan art att den uppfyller kraven pé séljarens upp-
lysningsplikt eller kdparens undersokningsplikt enl. Jordabalken 4 kap.19§.

Beddmda kostnader ar grovt uppskattade och kan avvika mot framtida fak-
tiska kostnader beroende pa omfattning, arbetsmetodik, marknadslage etc.

Allmanna utrymmen, kéllare samt fasader inklusive fonster och dorrar har
avsynats. Yttertak, kéllarférrad, krypvind och balkonger var ej tillgéngliga fér
besiktning. Lagenheter ar ej besiktigade.

Undantaget fran besiktningen ar: el- och vvs-installationer, imkanaler, brand-
tatningar/brandskydd samt mark och utrustning pa gard. Asbest- och radon-
utredning ar ej utford.

Fastighetsdata

Fastigheten ar belagen med adress Stormgatan 4 i stadsdelen Kasematten
15, Varbergs kommun.

Pa fastigheten ar uppfort en bostadsbyggnad, producerad ca ar 1937 och
ROT-renoverad ca 1983. Byggnaden innehaller totalt 10 Iagenheter (inklusive
vindslagenheter) samt kéllare.

Byggnaden har stomme av tré/betong och ar troligtvis grundlagd pa grund-
sulor av betong. Fasader bestar av fasadskivor/puts med putsad sockel.
Fonster ar huvudsakligen vridfénster av aluminium med isolerruta. Yttertak
har belaggning av betongpannor. Uppvarmning sker via fjarrvérme och
ventilationssystem utgérs av mekanisk franluft (i lagbyggnad mekanisk till-
och franluft).
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[ BBK]

Byggnaden genomgick en stérre upprustning/ombyggnad ca 1983. Upp-
rustningen omfattade renovering av lagenheter inklusive kdk och badrum,
byggnation av vindslagenheter och byte av tamburdérrar. Aven byte av VA-
stammar, el-stigare till IAgenheter och installation av mekanisk franluft
utférdes vid detta tillfalle. Troligen installerades &ven FJV i samband med
detta.

2007 monterades ny fasadbekladnad, utférdes byte av fénster och entrédorrar

samt byggnation av balkonger. Aven tillbyggnad med en lagdel, med 2 st.
lagenheter, utférdes vid detta tillfalle.

Utbver detta har byggnaden inte genomgatt nagra stdrre renoveringar under
senare ar, utan endast I6pande underhalls- och reparationsatgarder.

Byggnaden &r i normalt skick och med ett underhallsbehov enligt nedan.

Besiktning

Invéndigt, ldgenheter

Invéandigt, ovrigt
Trapphus:  Trappldp och vilplan av tré belagt med linoleummatta, malade
vaggar och malat tak ar i normalt skick.

Kallare: Malade puts- och betongytor ar i normalt skick.

Tvattstuga: Golvbelaggning av klinker, malade vaggar och malat tak ar i
normalt skick. Delar av maskinutrustning kan behéva bytas ut
inom en 10-arsperiod.

Vind: Inredd vind.
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[ BBK]

Utvéandigt

Tak: Yttertak belagt med betongpannor &r i normalt skick. Inga storre
underhallsatgarder &r troliga inom en 10-arsperiod. Dock fore-
kommer mosspavaxt, vilket bér saneras.

Platbeslagning pa tak ar i behov av underhallsmalning.

Fasader: Fasadbekladnad av skivor/puts samt putsad sockel &r i normalt
skick. Nagra stérre underhallsatgarder ar inte troliga inom de
narmaste 10 aren.

Avvattning: Stuprér och hangrannor &r i normalt skick.

Fonster: Fonsterbyte utférdes ca 2007. Fonster beddéms vara i normalt
skick. Nagra stérre underhallsatgarder ar inte troliga inom en 10-
arsperiod.

Dorrar: Entréddrrar och partier byttes ut ca 2007 och &r i normalt skick.
Inga storre underhallsatgarder &ar troliga inom en 10-arsperiod.

Gard: Asfalterade ytor ar i normalt skick. Mindre svackor och
sprickbildning férekommer stallvis.

Installationer

El: Vid renovering 1983 installerades, enligt uppgift, nya el-stigare
till lagenheter. Anlaggningen beddéms vara i normalt skick.

Ror: VA-stammar ar, enligt uppgift, utbytta i samband med
renovering 1983. Stammarna bedéms vara i normalt skick.
VA-servis under kallargolv ar troligen original fran byggaret 1937
och kan eventuellt behdva atgardas inom en 10-arsperiod.

Varme: Fastigheten &r ansluten till kommunens fjarrvédrmesystem.

Varmestammar och varmeror i kéllare, i den aldre byggnaden,
ar i huvudsak i originalutférande fran 1937.
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Vent.:

Ovrigt:

[ BBK]

Normal livslangd pa varmestammar ar ca 60-80 ar, vilket
innebér att stammarna passerat slutet pa sin tekniska livslangd
och ett utbyte kan behdva utféras inom en 10-ars-period.

Lagenheter ventileras via mekanisk franluft (i lagdel mekanisk
till- och franluft).

OVK- besiktning ar utférd och godkéand 2022.

Energideklaration ar utford 2022.
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Atgardsférslag med ungefirliga priser (inkl. moms)

Omgaende (inom 0-2 ar):

Malning platbeslag/huv pa tak samt
mossanering tak
Diverse mindre atgarder och oforutsett

Inom ca 5 ar:

Inom ca 5-10 ar:

Eventuell relining av avloppsservis, kéllargolv/gata
Eventuellt byte av varmestammar
Delvis nya maskiner i tvattstuga

Kommentarer

[BBK]

60 000 kr

50 000 kr

110 000 kr

100 000 kr
250 000 kr

30 000 kr

380 000 kr

Ovanstaende kostnader ar inte indexuppraknade mht framtida prisékningar.

Kostnad for byte av varmestammar och relining av servis ar en grov upp-
skattning. Fér en noggrannare kostnadsbeddémning kravs att det utférs en

projektering/utredning.

G(‘jteborg.2023-1 1-24 #

g // (. (P S ( <

Backa Byggkonsult
Thomas Ericsson
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det indamél som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen (BRL, 1991:614) granskat den
ekonomiska planen for Bostadsréttsforeningen Kurtinen, org.nr. 769642-0392, undertecknad digitalt far harmed
avge féljande intyg.

Planen innehdller de upplysningar som #r av betydelse for bedémandet av foreningens verksamhet. De faktiska
uppgifter som limnats i planen dr stimmer verens med innehéllet i tillgéngliga handlingar och i 6vrigt med
forhallanden som 4r kéinda av mig. Den ekonomiska planen och déri gjorda berikningar #r vederhéftiga och
framstar som hallbara for mig med den angivna anskaffningskostnaden. Enligt planen kommer det i foreningens
hus att finnas minst tre lagenheter avsedda att upplatas med bostadsriitt.

Forutsittningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 #r uppfyllda.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska planen upprittats
intréffar ndgot som &r av visentlig betydelse for bedémningen av féreningens verksamhet far foreningen inte
uppléta lagenheter med bostadsriitt forrén en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av
Bolagsverket.

P4 grund av den foretagna granskningen, bostadsmarknaden i allménhet och ovanstdende kommentarer kan jag
som ett allmént omddme uttala att planen, enligt min uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

Intygsgivaren har ansvarsforsdkring hos Lénsforsékringar.
Fastigheten har inte besokts av intygsgivaren, dé statusbesiktning av Backa Byggkonsult, Thomas Ericsson,har
skett.

Handlingar som ligger till grund for intygsgivningen:

Uppdragsbestillning, digitalt signerad

Ekonomisk plan undertecknad digitalt

Stadgar for bostadsrittsforeningen registrerade 230905

Registreringsbevis Bolagsverket, registrerade 230905

Utdrag ur fastighetsregistret, Metria, 231123

Utkast Aktiedverlatelseavtal.

Kopebrev, 210819

Statusbesiktning med underhallskostnader, Backa Byggkonsult, Thomas Ericsson, 231124
OVK-protokoll, Ventilationsteknik i Varberg AB, 220310

Energideklaration, Majornas Energi och miljokonsult AB, 220411

Garanti osélda Igh och parkeringsintiikt, Andersson & Stenfastigheter AB, digitalt signerad
Ritningar, 1935, 070302

Virdeutlatande 1gh, Bjurfors Varberg, 231129

Forsakringsoffert, Lansforsakringar Goteborg och Bohuslin, 231124

Offert ekonomisk forvaltning, Tre Hander Redovisningsbyra AB, dec 2023

Offert teknisk férvaltning, Systeminstallation Varberg, 231208

Offert yttre skotsel, Markplanering i Varberg AB, 231211

Styrelseprotokoll, december, digitalt signerat

Ort och datum enligt digital signering

\%/‘\/’47 W~

Jan Aglov

Aglovkonsult AB

Falkgatan 4

352 36 Vixjo

Av Boverket utsetts behorig, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska planer.
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen (BRL, 1991:614) granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Kurtinen, org.nr. 769642-0392, undertecknad digitalt far harmed
avge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som 4r av betydelse for bedémandet av féreningens verksamhet. De faktiska
uppgifter som ldmnats i planen 4r stimmer dverens med innehallet i tillgéingliga handlingar och i Gvrigt med
forhallanden som #r kéinda av mig. Den ekonomiska planen och déri gjorda berdkningar r vederhiftiga och
framstar som hallbara fér mig med den angivna anskaffningskostnaden. Enligt planen kommer det i foreningens
hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att upplatas med bostadsriitt.

Forutséttningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 &r uppfyllda.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska planen upprittats
intriffar ndgot som dr av visentlig betydelse for bedémningen av foreningens verksamhet far foreningen inte
uppléta ligenheter med bostadsritt forrén en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av
Bolagsverket.

P& grund av den foretagna granskningen, bostadsmarknaden i allménhet och ovanstiende kommentarer kan jag
som ett allmdnt omdome uttala att planen, enligt min uppfattning, vilar pa tillférlitliga grunder.

Intygsgivaren har ansvarsforsikring hos Léansforsékringar.
Fastigheten har inte besokts av intygsgivaren, dé statusbesiktning av Backa Byggkonsult, Thomas Ericsson,har
skett.

Handlingar som ligger till grund for intygsgivningen:

Uppdragsbestillning, digitalt signerad

Ekonomisk plan undertecknad digitalt

Stadgar for bostadsréttsforeningen registrerade 230905

Registreringsbevis Bolagsverket, registrerade 230905

Utdrag ur fastighetsregistret, Metria, 231123

Utkast Aktiedverlatelseavtal.

Kopebrev, 210819

Statusbesiktning med underhéllskostnader, Backa Byggkonsult, Thomas Ericsson, 231124
OVK-protokoll, Ventilationsteknik i Varberg AB, 220310

Energideklaration, Majornas Energi och miljokonsult AB, 220411

Garanti osélda Igh och parkeringsintikt, Anderssn & Stenfastigheter AB, digitalt signerad
Ritningar, 1935, 070302

Virdeutldtande Igh, Bjurfors Varberg, 231129

Forsikringsoffert, Lénsforsikringar Goteborg och Bohusléin, 231124

Offert ekonomisk forvaltning, Tre Hénder Redovisningsbyrd AB, dec 2023

Offert teknisk forvaltning, Systeminstallation Varberg, 231208

Offert yttre skotsel, Markplanering i Varberg AB, 231211

Styrelseprotokoll, december, digitalt signerat

Ort och datum enligt digital signering

Yniy D,
Jur kand

Kristina Ehrner Vilhelmsson
Myggvigen 3

135 67 Tyresd
Av Boverket utsetts behorig, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska planer.
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