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Brf Tegelbruket 1
Org nr 769630-3648

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 7
- balansrdkning 8
- kassaflodesanalys 10
- tillaggsupplysningar 11

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsber:iittelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslédgenhet
eller lokal. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Bostadsritt ar den ratt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt
kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en méanad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in
till foreningen avgora fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt site i Upplands Vasby kommun.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2022-04-27 och dérpé pafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Peter Arvidsson Ordférande 2024
Eva Hoglund Ledamot 2023
Harriet Kégren Masser Ledamot 2024
Goran Skelander Ledamot 2023
Goran Sandberg Suppleant 2023
Eva Jonsson Suppleant 2023
Emma Hellstrém Suppleant 2023
Nina Zetterlund Suppleant 2023

Styrelsen har under aret hallit tio protokollforda sammantriaden, samt ett konstituerande efter stimman.

Till revisor for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers och
Aliev Yamanee som revisorssuppleant.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoéter i forening.

Styrelsen fick dven i uppgift att under verksamhetséret utse valberedning.

Foreningsstimman reserverade 1,5 prisbasbelopp (72 450 kr) exkl. sociala avgifter till styrelsen.

Foreningen &r dgare till fastigheten Vilunda 1:164 i Upplands Vésby kommun.

Pé foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i fyra vaningar med totalt 51 bostadsrattsldgenheter, totala
boarea ca. 3 743 m2. Foreningen disponerar over 34 parkeringsplatser, varav 34 i garage, total lokalyta 827

m2.

Under ridkenskapséret har fyra bostadsrétter dverlatits.
Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Trygg-Hansa.
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Gemensamhetsanldggning

Foreningen ar delaktig i tvd gemensamhetsanldggningar tillsammans med fastigheten Vilunda 1:614 (Brf
Tegelbruket 2) och Vilunda 1:613 (Tegelbruket 3).

Gemensamhetsanlaggning GA40 (som delas med Tegelbruket 2 och Tegelbruket 3) omfattar anordning for
avledande av dagvatten, innergard inklusive belysning samt forgardsmark.

Gemensamhetsanldggning GA41 (som delas med Tegelbruket 3) omfattar underjordiskt parkeringsgarage
inklusive nedfart samt andra for foreningens fastighet erforderliga gemensamma anldggningar.

Fastighetens underhdllsbehov

Eftersom fastigheten dr nybyggd finns inget underhall planerat inom de ndrmaste fem till tio aren.

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall &r i enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett arligt belopp
motsvarande 30 kr/m2 boarea for foreningens hus.

Arsavgifier

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka
utgifter for foreningens 16pande verksamhet samt amorteringar och avséttning till yttre fond.

Styrelsen beslutade att 1ata arsavgifterna vara oforandrade for ar 2022. Under aret 2022 berdknas den
genomsnittliga arsavgiften inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter forbrukning)
ha varit 741,6 kr/m2.

Féreningens skattemdssiga status
Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), och utgér darmed en
dkta bostadsrittsforening.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaden fardigstilldes 2017 och har deklarerats som fardigstélld. Byggnadsenheten har &satts virdear 2017.

Bostadslédgenheterna dr fran och med véardeéret helt befriade frén fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16
utgar full fastighetsavgift.

Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal med Renew Service AB avseende teknisk forvaltning, fastighetsskotsel och lokalvard.

Ekonomisk forvaltning

Foreningen har avtal med Mailardalens Bostadsrattsforvaltning MBF AB avseende ekonomisk forvaltning.
Avtalet géller tillsvidare.
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Visentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Styrelsen har haft 11 protokollforda styrelsemoten under 2022 varav nagra méten via telefon.

Pé nyarsafton 2021 blev fasaden skadad pa Bryggeriviagen 1C av en raket. Efter polisanméilan och anmalan till
forsakringsbolaget blev skadan atgirdad. Foreningen fick erséttning minus den obligatoriska sjalvrisken.

Gemensamhetsanlaggningen GA 40, var gensamma gard, har slutit avtal med Lovhagens Mark och Tradgard
AB i Upplands Visby for skdtsel och underhall av var innergard.

Garagegolvet har i samband med tétning av sprickor i betongen fatt en ny beldggning av Epoxy. Kostnaden har
delats mellan Tegelbruket 1 och 3 och JM har tagit kostnaden for tétning av sprickorna.

Styrelsen har tagit in offerter pa laddstolpar i garaget och delade ocksa ut en enkét géllande intresset for
laddstolpar, vilket visade sig vara svagt bland medlemmarna. Styrelsen beslot da att avvakta och dterkomma
med en ny enkét vid ett senarare tillfille.

5-ars besiktning dr utford tillsammans med JM, Uppsala.

Stamspolning har gjorts i ldgenheterna.

Foreningen har tecknat en KTC Licens, vilket bland annat innebér att vér tekniska forvaltare, Renew, kan se
eventuella fel pé véra el-och virmesystem hemma pa sitt kontor och ddrmed kan de snabbare atgéirda felen.

Brandsékerhet har utforts av Presto Bandsdkerhet AB.

Ventilationsbesiktning, OVK, ar utford.

Obligatorisk hissbesiktning &r utford.

Cykelrensning i vara tva cykelforrad har gjorts av Uppsala Returcyklar.

Styrelsen har for ar 2023 beslutat att hoja manadsavgiften med 5 % och garageplatserna med 50 kr per méanad.
Beslutet togs pa styrelsemotet i november. Styrelsen ser att foreningen kommer att fa hogre rantekostnader for

vara lan och dven hogre allminna kostnader pa grund av den dkade inflationen.

Styrelsen har tecknat avtal med bolagen Sustend AB och Planima AB, vilket innebér att foreningen under 2023
kommer att fa en obligatorisk underhallsplan for fastigheten i digital form.
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Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning kr 3146043 3122966 3021844 3161111
Resultat efter finansiella poster ke -191 750 263 117 206 154 411 115
Soliditet % 75 74 73 73
Likviditet % 53 73 72 58
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt kr 706 706 678 678
Skuldsittning per kvm kr 8 469 8 787 9126 9421
Energikostnad per kvm kr 106 96 94 92
Réntekénslighet % 14,7 15,2 16,4 17,0
Sparande per kvm kr 217 295 279 335
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingéende balans 70 644 000 44 926 000 392279 1 030 188 263 117
Reservering till yttre fond 112290 -112 290
lanspréktagande av yttre fond 0 0
Balansering av foregéende ars resultat 263 117 -263 117
Arets resultat -191 750
Belopp vid arets utgdng 70 644 000 44 926 000 504 569 1181015 -191 750
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat 1181 015

Arets resultat -191 750
989 265

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall 112 300

Iansprakstagande av fond for yttre underhéll -101 500

I ny rakning balanseras 978 465
989 265

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven

tecknas:

Resultat enligt resultatrikning -191 750

Dispositioner -10 800

Arets resultat efter dispositioner -202 550

Behéllning fond for yttre underhall efter disposition 515369
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Iansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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2021-01-01
-2021-12-31
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263 117
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Balansrikning

Tillgangar

Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldiggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdangar
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgingar

Summa tillgdngar
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2021-12-31
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplételseavgifter 115 570 000 115 570 000
Fond for yttre underhall 504 569 392279
Summa bundet eget kapital 116 074 569 115962 279
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1181 015 1030 188
Arets resultat -191 750 263 117
Summa fritt eget kapital 989 265 1293 305
Summa eget kapital 117 063 834 117 255 584
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11, 12 26 405 000 24 880 000
Summa lingfristiga skulder 26 405 000 24 880 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11, 12 12 300 000 15275 000
Leverantorsskulder 85 284 170 311
Skatteskulder 0 2305
Ovriga skulder 13 0 9322
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 506 969 491 065
Summa Kortfristiga skulder 12 892 253 15948 003
Summa eget kapital och skulder 156 361 087 158 083 587
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingér i kassaflédet, mm
Avskrivningar

Erhallen rianta
Erlagd rénta

Okning/minskning kundfordringar
Okning/minskning évriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder
Okning/minskning évriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Aterbetalning av investeringsmoms

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag. Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamfort med foregaende ar.

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade virde. Utgifter for
reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Styrelsen har ansett att den totala anskaffningskostnaden for foreningens byggnad och mark bor fordelas
utifran SCB:s statistik over produktionskostnader for flerbostadshus for att ge en réttvisande fordelning av den
totala  anskaffningskostnaden. Vid berdkningen har statistiska uppgifter for det &r som
totalentreprenadkontraktet tecknades med Entreprendren anvénts.

Avskrivningsprincip

Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan tillimpas.
Avskrivningarna paborjas efter avrdkningsdagen.

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar
Grindparti 15 ér

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningens arsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet beréknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som foérvéntas
forlangas ar inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt beriiknas som de totala drsavgifterna i forhallande till den totala
ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala rantebarande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Energikostnad per kvm beréknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Réntekénslighet berdknas som foreningens rantebédrande skulder i forhéllande till intdkter fran avgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hdjas om rintan stiger med en procent (om nivan pa
sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande per kvm berdknas som &rets resultat justerat med avskrivningar och periodiskt underhall i férhallande
till den totala ytan i féreningen.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten.
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Upplysningar till resultatrikningen
Not 2 Nettoomsittning
2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
Arsavgifter bostider 2641176 2641176
Hyror parkering 265 920 265 920
Vattenavgifter 61372 66 552
Kabel-TV avgifter 134 640 134 640
Ovriga intékter 42 936 14 678
Brutto 3 146 044 3122 966
Summa nettoomsiittning 3146 044 3122 966
Not 3 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
Fastighetsskotsel 183 646 225160
Reparationer, I6pande underhall 151 840 73 041
Elavgifter (exkl. el i garage) 144 405 133 152
Uppviarmning 200 740 183 398
Vatten och avlopp 138 490 120 231
Renhallning 84 734 86 880
Forsékringar 53871 49 401
Avgift till GA* 305 828 53523
Kabel-TV/Internet 130 052 129 217
Ovriga fastighetskostnader 60 545 33 141
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 17 670 21 000
Summa driftskostnader 1471 821 1108 144

*El i garage (GA41): 20 095 kr.

Oversyn, nddbel, dammbind m.m. (GA41): 216 889 kr.
Tradgardsskot, snord] m.m. (GA40): 68 844 kr.
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Not 4 Periodiskt underhall
Stamspolning
OVK

Summa periodiskt underhall

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial

Kommunikation

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjinster

Summa ovriga externa kostnader

Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader
Kostnadserséttning

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

Rénteintikt klientmedel i SHB
Ovriga ranteintékter

Summa finansiella intiakter
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17 525

0

58 455
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0
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéaende planenligt vérde

Mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéaende planenligt véarde

Utgédende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsviarde mark

Taxeringsvirde ar uppdelat enligt foljande:
Bostider

Lokaler
Not 9 Andra langfristiga fordringar
Investeringsmoms

- Ackumulerat utbetalt
- Omklassificering kortfristig del

Redovisat virde
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Not 10 Ovriga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Skattekontot 33677 212 224
Skattefordringar (30 581 kr avser moms att fé ater) 34 086 0
Ovriga fordringar (vidarefakt, VV, kortfr inv.moms) 232 925 234 268
Summa ovriga kortfristiga fordringar 300 688 446 492
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid drets utging
Stadshypotek 1,80 2024-03-29 13 825 000
Stadshypotek 1,06 2025-03-29 13 230 000
Stadshypotek 0,95 2023-03-29 11 650 000
Summa skulder till kreditinstitut 38 705 000
Avgar kortfristig del som avser forvintade amorteringar
ndstkommande rékenskapsar -1 350 000
Avgér kortfristig del som avser 1an som 1 sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rikenskapsér -10 950 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 26 405 000
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga lan skulle efter
fem &r kvarsté en skuld om 31 955 000
Not 12 Stiillda sikerheter och eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Stiillda sikerheter
Panter och ddrmed jamforliga scdkerheter som har stdllts for
egna skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 46 430 000 46 430 000
Summa stillda sikerheter 46 430 000 46 430 000
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Not 13 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Moms 0 6 942
Skulder till MBF 0 2 380
Summa ovriga kortfristiga skulder 0 9322

Upplands Visby den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Peter Arvidsson Eva Hoglund
Ordforande
Harriet Kégren Masser Goran Skelander

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av vér elektroniska signatur.

AnnChristin Eriksson
Auktoriserad revisor

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Deltagare

HARRIET KAGREN MASSER Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: HARRIET KAGREN MASSER

Harriet Kagren Masser

EWA HOGLUND Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: EVA HOGLUND

Ewa Hoglund

GORAN SKELANDER Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: GORAN SKELANDER

Goran Skelander

PETER ARVIDSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: INGE PETER ARVIDSSON

Peter Arvidsson

ANNCHRISTIN ERIKSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ANN-CHRISTIN ERIKSSON

AnnChristin Eriksson
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Tegelbruket 1, org.nr 769630—3648

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Tegelbruket 1 for &r 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla viasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstaimman faststéller resultatriakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féoreningens forméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nir si ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehéller véra
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéallning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamaélsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelaimnanden, felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.
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e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste vi
irevisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhallanden
gora att en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Tegelbruket 1 for &r 2022 samt av forslaget till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndaméalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.
Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pé nigot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

2av3
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras
péa var professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertrddelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhéllanden som é&r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Vasteras den dag som framgéar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

AnnChristin Eriksson

Auktoriserad revisor
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ANNCHRISTIN ERIKSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-03-30 07:19:46 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: ANN-CHRISTIN ERIKSSON Datum

AnnChristin Eriksson
Leveranskanal: E-post
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