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KORT GUIDE TILL LÄSNING AV ÅRSREDOVISNINGEN

FÖRVALTNINGRÄTTL
Förvaltningerä�elen innehåller land annat en allmän ekrivning av otadrä�föreningen och fa�gheten. Du
hi�ar ockå trelen ekrivning med vik�g informa�on från det gångna räkenkapåret amt e� förlag på hur
året vint eller förlut ka ehandla, om föreningtämman elutar om. n vik�g uppgi� om ka framgå i
förvaltningerä�elen är om otadrä�föreningen är äkta eller oäkta e�erom det enare medför
ka�ekonekvener för den om äger en otadrä�.

RULTATRÄKNING
I reultaträkningen kan du e om föreningen har gå� med vint eller förlut under räkenkapåret. Du kan ockå e
var föreningen intäkter kommit ifrån, och vad om har kotat pengar. Avkrivningar inneär a� man inte okför hela
kotnaden på en gång, utan fördelar den över en längre �dperiod. Avkrivningar inneär alltå inte något u�löde av
pengar. Många nildade föreningar gör tora underko� i reultaträkningen varje år vilket vanligtvi eror på a�
avkrivningarna från köpet av fa�gheten är å höga.

ALANRÄKNING
alanräkningen är en pegling av föreningen ekonomika tällning vid en vi �dpunkt. I en årredovining är det
all�d räkenkapåret ita dag. I alanräkningen kan du e föreningen �llgångar, kulder och egna kapital. I en
otadrä�förening etår eget kapital o�at av inater (och iland upplåteleavgi�er), underhållfond och
ackumulerade (”alanerade”) vinter eller förluter. I en alanräkning är all�d �llgångarna exakt lika tora om
umman av kulderna och det egna kapitalet. Det är det om är ”alanen” i alanräkning.

KAAFLÖDANALY
Kaa�ödet är otadrä�föreningen in- och utetalningar under en vi period. Många gånger äger
kaa�ödeanalen mer än reultaträkningen. Här kan man utläa hur mcket föreningen likviditet (pengar i kaan)
har ökat eller minkat under året, och vilka delar av verkamheten pengarna kommer ifrån/har gå� �ll.

NOTR
I via fall räcker inte informa�onen om de olika poterna i reultat- och alanräkningen �ll för a� förklara vad
i�rorna inneär. För a� du om läer årredoviningen ka få mer informa�on �nn noter om är mer peci�ka
förklaringar �ll reultat- och alanräkning. Om det �nn en i�ra redvid en rad i reultat- eller alanräkningen
etder det a� det �nn en not för den poten. Här kan man �ll exempel få informa�on om inveteringar om gjort
under året och en mer detaljerad ekrivning över lånen, hur tora de är, vilken ränta de har och när det är dag a�
villkorändra dem.

GILTIGHT
Årredoviningen är trelen dokument. Föreningtämman elutar om a� fattälla Reultat- och
alanräkningen, amt trelen förlag �ll reultatdipoi�on. I dea delar gäller dokumentet e�er det a�
tämman fa�at elut aveende de�a.
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Årredovining 2022

Förvaltningsberättelse

VERKSAMHETEN

ALLMÄNT OM VRKAMHTN
Föreningen har �ll ändamål a� främja medlemmar ekonomika intreen genom a� i föreningen hu upplåta
otadrä�lägenheter under n�janderä� och utan �degränning.

Föreningen regitrerade 1988-04-29.

Föreningen har i� äte i Malmö.

Föreningen är e� privatotadföretag enligt inkomtka�elagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
otadrä�förening.

Föreningen äger och förvaltar fa�gheten Malmö Munken 1 på adreerna Klotergatan 8 och orgmätaregatan 4 i
Malmö. Föreningen har 1 hrelägenhet och 24 otadrä�er om totalt 2 122 kvm.

Fa�gheten är föräkrad ho Länföräkringar kåne. I föräkringen ingår även otadrä��llägg, vilket alltå inte
ehöver teckna individuellt av medlemmarna.

Leif Aruhn-olén Ordförande vald på 2 år t ord. föreningtämma 2024

Fredrik Roo (fd Janon) treleledamot vald på 2 år t ord. föreningtämma 2024

Gutav Forerg treleledamot vald på 2 år t ord. föreningtämma 2023

Nair alman treleledamot vald på 1 år t ord. föreningtämma 2023

Mathia Hedegaard treleledamot vald på 2 år t ord. föreningtämma 2023
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Jenn ör, Fredrik Gunnaron och Marianne ilow.

Firman teckna av trelen eller två ledamöter i förening.

Magnu Haak Auktorierad revior Cederlad reviionrå

Ordinarie föreningtämma höll 2022-06-21. trelen har under verkamhetåret ha� 13 protokollförda
ammanträden varav 4 möten Per Capulam.

2002-2012 te av va�entammar, påörjad relining av avlopptammar
2003 te av himakineri - Klotergatan
2009 lintalla�on - vinden
2010 lintalla�on - källaren + förrum tvä�tuga
2014 Intalla�on av automa�ka dörröppnare
2014 Intalla�on av �erredand
2014 Utvändig målning av fönter
2014 Målning av alkonger
2016 Inköp av n tvä�makin
2016 te av himotor - orgmätaregatan
2016 Inköp av n� torkkåp
2016 N� låtem med taggar
2018 Faadtvä�
2018 Målning av huet nedre del
2018 Renovering och ehandling av portar

2019
Målning av huvudtrapphu inkluive liter, lägenhetdörrar och
fönterrädor

2019 Inköp av n torktumlare

2020
Målning av köktrapphu inkluive liter, lägenhetdörrar och
fönterrädor

2020 Målning av hikorg - Klotergatan
2020 polning av avlopptammar
2020 te av cirkula�onpump - värmetem
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2021
Relining av återtående avlopptammar amt påä�ring av �digare
relinade avlopptammar

2022 Påörjad fönterrenovering inkl te av innergla �ll energigla

2022-2023 Fönterrenovering inkl te av innergla �ll energigla
2024-2025 Takrenovering i amand med gge av vindlägenheter

Leverantör Avtaltp
Naolaget Malmö 2 A konomik förvaltning
Lar Hanon i kåne A Fa�ghetkötel/utomhumiljö
VA-d Matavfall & retavfall
Ragnell Förpackninginamling
on lavtal, elnät och �ärrvärme
Tele2 Kael-TV, Digital-TV och �erredand
Hielectra/Dekra Hiervice rep hieiktning
Länföräkringar Fa�ghetföräkring
aneringcompaniet Klo�eranering
Unloc Por�elefon via moilen
engton Tvä�makinervice

Väentliga händeler under räkenkapåret

Under året påörjade en total fönterrenovering. Förutom renovering av fönter och fönterågar t även
innerglaen mot energigla.

� komple�erande por�elefontem intallerade, vilket ger möjlighet a� kunna öppna porten via moiltelefon.

Likviditeten forta� god.

N� lån om 3 miljoner kronor tog upp för a� �naniera fönterrenoveringen. Under projek�den har
överlikviditeten delat upp och undit �ll fata och rörliga räntor med olika indning�der ho A för a� tämma
med �nanieringplanen av fönterrenoveringen. De�a genererar ränteavkatning om minkar räntekotnaderna på
lånet.

6



FRAMTIDN

rf Magitraten
716438-6125

Årredovining 2022

Två lån om totalt ca 4,2 Mkr lade om. De delade upp på två inding�der:
- ca 2,2 Mkr på rörlig ränta i 1 år (TIOR 3M plu pålag 0,52 %)
- 2 Mkr på 4 år �ll 4,01 % ränta.

Föreningen lån är därmed uppdelade med utlöp�der 2023, 2024, 2025 och 2026 för a� minimera ränteriken.

Fönterrenovering av huet amtliga fönter kommer a� lu�öra 2023.

n total tak/vindrenovering är planerad. nligt tämmoelut 2018 ka gglov öka för gge av lägenheter på
vinden. Under våren 2023 elutade tadggnadnämnden om ändrad detaljplan, vilket möjliggör gge av
vindlägenheter. Föreningen inväntar gglovelut innan tak/vindrenovering påörja. 

MEDLEMSINFORMATION
Antalet medlemmar vid räkenkapåret örjan var 33 t. Tillkommande medlemmar under året var 4 och avgående
medlemmar under året var 3. Vid räkenkapåret lut fann det 34 medlemmar i föreningen. Det har under året
ke� 3 överlåteler.

FLERÅRSÖVERSIKT
2022 2021 2020 2019 2018

Ne�oomä�ning 1 608 020 1 612 289 1 614 714 1 607 796 1 535 502
Reultat e�er �n. poter 313 881 -348 185 231 221 102 501 -12 957
oliditet, % 30 34 35 34 33
Åravgi� per kvm otadrä�ta, kr 709 709 709 709 675
Lån per kvm otadta, kr 7 291 5 974 6 190 6 287 6 383

oliditet % de�niera om: Juterat eget kapital / totalt kapital
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-3 611 927

-3 611 927

rf Magitraten
716438-6125

Årredovining 2022

FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL

2021-12-31
Dip av föreg

år reultat
Dip av

övriga poter 2022-12-31
Inater 8 116 396 - - 8 116 396
Upplåteleavgi�er 1 846 335 - - 1 846 335
Kapital�llko� 344 794 - - 344 794
Fond, �re underhåll 404 081 - -83 043 321 038
alanerat reultat -3 660 665 -348 185 83 043 -3 925 807
Året reultat -348 185 348 185 313 881 313 881
get kapital 6 702 756 0 313 881 7 016 636

RESULTATDISPOSITION
Till föreningtämman förfogande tår följande medel:

alanerat reultat -3 925 807
Året reultat 313 881

Totalt

trelen förelår a� medlen diponera enligt
följande

Reervering fond för �re
underhåll

570 857

alanera i n räkning -4 182 784

Föreningen ekonomika tällning i övrigt framgår av följande reultat- och alanräkning amt kaa�ödeanal
med �llhörande noter.
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Resultaträkning
Not 2022-01-01 -

2022-12-31
2021-01-01 -
2021-12-31

RÖRLINTÄKTR 2
Ne�oomä�ning 1 608 020 1 612 289
Röreleintäkter 3 8 805

umma röreleintäkter 1 608 023 1 621 094

RÖRLKOTNADR
Dri�kotnader 3-7 -723 742 -1 422 148
Övriga externa kotnader 8 -106 874 -91 182
Peronalkotnader 9 -43 621 -48 222
Avkrivningar av materiella anläggning�llgångar -308 868 -308 904

umma rörelekotnader -1 183 105 -1 870 456

RÖRLRULTAT 424 918 -249 362

FINANILLA POTR
Ränteintäkter och liknande reultatpoter 13 253 6 538
Räntekotnader och liknande reultatpoter -124 290 -105 361

umma �naniella poter -111 037 -98 823

RULTAT FTR FINANILLA POTR 313 881 -348 185

ÅRT RULTAT 313 881 -348 185
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Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGÅNGAR

ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR
Materiella anläggning�llgångar
ggnad och mark 10 17 276 533 17 585 401
Pågående projekt 11 2 250 139 253 275

umma materiella anläggning�llgångar 19 526 671 17 838 676

UMMA ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR 19 526 671 17 838 676

OMÄTTNINGTILLGÅNGAR
Kor�ri�ga fordringar
Kund- och avgi�fordringar 7 349 2 187
Övriga fordringar 13 10 534 10 466
Förutetalda kotnader och upplupna intäkter 40 392 53 839

umma kor�ri�ga fordringar 58 275 66 492

Kor�ri�ga placeringar
Kor�ri�ga placeringar 2 100 000 1 200 000

umma kor�ri�ga placeringar 2 100 000 1 200 000

Kaa och ank
Kaa och ank 1 405 654 683 766

umma kaa och ank 1 405 654 683 766

UMMA OMÄTTNINGTILLGÅNGAR 3 563 929 1 950 258

UMMA TILLGÅNGAR 23 090 601 19 788 934
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Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

GT KAPITAL
undet eget kapital
Medleminater 10 307 525 10 307 525
Fond för �re underhåll 321 038 404 081

umma undet eget kapital 10 628 563 10 711 606

Fri� eget kapital
alanerat reultat -3 925 807 -3 660 665
Året reultat 313 881 -348 185

umma fri� eget kapital -3 611 927 -4 008 850

UMMA GT KAPITAL 7 016 636 6 702 756

Långfri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 14 10 012 500 8 212 500

umma långfri�ga kulder 10 012 500 8 212 500

Kor�ri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 5 460 000 4 464 256
Leverantörkulder 280 424 138 018
ka�ekulder 3 601 563
Övriga kor�ri�ga kulder 0 145
Upplupna kotnader och förutetalda intäkter 317 440 270 697

umma kor�ri�ga kulder 6 061 465 4 873 679

UMMA GT KAPITAL OCH KULDR 23 090 601 19 788 934
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Kassa�ödesanalys
2022-01-01 -
2022-12-31

2021-01-01 -
2021-12-31

Likvida medel vid året örjan 1 883 766 1 902 451
Reultat e�er �naniella poter 313 881 -348 185

Jutering av poter om inte ingår i kaa�ödet
Utrangering anläggning�llgång 0 0
Året avkrivningar 308 868 308 904
oklutdipoi�oner 0 0
Nedkrivningar 0 0
Kaa�öde från löpande verkamhet 622 749 -39 281

Kaa�öde från förändring i rörelekapital
Ökning (-), minkning (+) kor�ri�ga fordringar 8 217 77 781
Ökning (+), minkning (-) kor�ri�ga kulder 192 042 130 315
Kaa�öde e�er förändringar i rörelekapital 823 008 168 814

Inveteringar
Finaniella placeringar 0 0
Året inveteringar -1 996 864 0
Kaa�öde från inveteringar -1 996 864 0

Finanieringverkamhet
get undet kapital 0 0
Ökning (-) minkning (+), av långfri�ga fordringar 0 0
Ökning (+) minkning (-), av långfri�ga kulder 2 795 744 -187 500
Kaa�öde från �nanieringverkamhet 2 795 744 -187 500

ÅRT KAAFLÖD 1 621 888 -18 686

LIKVIDA MDL VID ÅRT LUT 3 505 654 1 883 766
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Årredoviningen för rf Magitraten har upprä�at enligt Årredovininglagen och okföringnämnden allmänna
råd 2012:1 (K3), årredovining och koncernredovining. 

2022 är förta året årredoviningen upprä�a enligt K3. Övergången �ll K3 har inte föranle� några ändrade
redoviningpriciper.

Redovining av intäkter
Intäkter okför i den period de aver oave� när etalning eller aviering ke�.

Anläggning�llgångar
Materiella anläggning�llgångar redovia �ll anka�ningvärde minkat med avkrivningar. ggnaden olika
komponenter och inventarier kriv av linjärt över den edömda ekonomika livlängden. Avkrivning�den grundar
ig på edömd ekonomik livlängd av �llgången.

Följande avkrivning�der �llämpa:

ggnad 20-110 år

Markvärdet är inte föremål för avkrivning. etående värdenedgång hantera genom nedkrivning. Föreningen
�naniella anläggning�llgångar värdera �ll anka�ningvärde. I de fall �llgången på alandagen har e� lägre värde
än anka�ningvärdet ker nedkrivning �ll det lägre värdet.

Omä�ning�llgångar
Fordringar uppta �ll det elopp om e�er individuell prövning eräkna li etalt.

Föreningen fond för �re underhåll
Reervering �ll föreningen fond för �re underhåll ingår i trelen förlag �ll reultatdipoi�on. �er a� elut
tagit på föreningtämma ker överföring från alanerat reultat �ll fond för �re underhåll och redovia om
undet eget kapital.

Fa�ghetavgi�
Fa�ghetavgi�en på otaddelen etår av en avgi� på 1 519 K per lägenhet.

Fa�ghetlån
Lån med en indning�d på e� år eller mindre ta i årredoviningen upp om kor�ri�ga kulder.
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NOT 2, RÖRELSEINTÄKTER 2022 2021
redand 49 500 49 500
Hreintäkter förråd 10 520 11 580
Hreintäkter, otäder 74 736 73 686
Åravgi�er, otäder 1 473 264 1 473 264
Övriga intäkter 3 13 064
umma 1 608 023 1 621 094

NOT 3, FASTIGHETSSKÖTSEL 2022 2021
eiktning och ervice 14 448 13 744
Fa�ghetkötel 79 588 57 972
Materialinköp 3 456 482
nöko�ning 3 755 6 572
umma 101 247 78 770

NOT 4, REPARATIONER 2022 2021
otäder 20 006 14 238
Dörrar och lå/por�ele 16 511 0
Faader 0 3 535
Föräkringkador 0 70 250
Hiar 0 5 206
Repara�oner 0 52 968
Tvä�tuga 9 804 0
Övriga gemenamma utrmmen 0 29 684
umma 46 321 175 881

NOT 5, PERIODISKT UNDERHÅLL 2022 2021
otäder VV 0 538 750
Fönter 0 115 150
umma 0 653 900
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 2021
Fa�ghetel 44 841 31 771
ophämtning 34 591 32 164
Uppvärmning 295 950 286 583
Va�en 63 057 57 401
umma 438 439 407 919

NOT 7, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 2021
redand 49 757 36 900
Fa�ghetföräkringar 37 025 22 842
Fa�ghetka� 37 975 36 475
Kael-TV 12 978 9 461
umma 137 735 105 678

NOT 8, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
ankkotnader 3 371 2 261
konomik förvaltning 48 252 46 932
Förrukningmaterial 0 2 907
Reviionarvoden 34 375 18 750
Övriga kotnader 20 876 20 333
umma 106 874 91 182

NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2022 2021
ociala avgi�er 9 621 10 722
trelearvoden 34 000 37 500
umma 43 621 48 222
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31

Ingående ackumulerat anka�ningvärde 22 921 283 22 921 283

Utgående ackumulerat anka�ningvärde

Ingående ackumulerad avkrivning -5 335 882 -5 026 978
Året avkrivning -308 868 -308 904

Utgående ackumulerad avkrivning

Utgående retvärde enligt plan

I utgående retvärde ingår mark med 4 125 000 4 125 000

Taxeringvärde
Taxeringvärde ggnad 21 800 000 19 200 000
Taxeringvärde mark 34 000 000 31 000 000
umma 55 800 000 50 200 000

NOT 11, PÅGÅENDE PROJEKT 2022-12-31 2021-12-31
Pågående projekt vind/fönter 2 250 139 253 275
umma 2 250 139 253 275

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31

Ingående ackumulerat anka�ningvärde 100 660 100 660

Utgående ackumulerat anka�ningvärde

Ingående ackumulerad avkrivning -100 660 -100 660

Utgående ackumulerad avkrivning

Utgående retvärde enligt plan
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NOT 13, ÖVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
ka�ekonto 10 476 10 466
Övriga fordringar 58 0
umma 10 534 10 466

NOT 14, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Villkorändringdag Ränteat
2022-12-31

kuld
2022-12-31

tadhpotek 2024-10-30 0,65 % 4 212 500
tadhpotek 2026-10-30 4,01 % 1 760 000
tadhpotek 2026-10-30 4,01 % 240 000
Nordea Hpotek 2025-09-17 0,75 % 4 000 000
Nordea Hpotek 2023-05-19 2,74 % 3 000 000
Nordea Hpotek 2023-10-31 2,59 % 2 260 000
umma 15 472 500

Varav kor�ri�g del 5 460 000

nligt föreningen redoviningprinciper, om ange i not 1, ka de delar av lånen om har
lutetalningdag inom e� år redovia om kor�ri�ga �llamman med den amortering om
planera a� ke under näta räkenkapår.
Lån med lutetalningdag under 2023 omä� vid förfall.

NOT 15, STÄLLDA SÄKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fa�ghetinteckning 16 004 000 16 004 000
umma 16 004 000 16 004 000

NOT 16, VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER VERKSAMHETSÅRET

Avgi�en höjde 2023-01-01 med 10 %
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Underskrifter

____________________________,  ________  –  ____  –  ____
Ort och datum

Fredrik Roo
treleledamot

Gutav Forerg
treleledamot

Leif Aruhn-olén
Ordförande

Mathia Hedegaard
treleledamot

Nair alman
treleledamot

Vår reviionerä�ele har lämnat  ________  –  ____  –  ____

Cederlad reviionrå
Magnu Haak
Auktorierad revior
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* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID method used to access the document.

Custom events

No custom events related to this document

Veri�ed ensures that the document has been signed according to the method stated above.  
Copies of signed documents are securely stored by Veri�ed. 
 
To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. GDPR 

compliant
eIDAS 

standard
PAdES 
sealed
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1.  Mathias  Hedegaard  Larsen
  

Swedish  BankID  (DOB:  1978/02/13)

Swedish  BankID  (DOB:  1974/05/31)2.  NASIR  SALMAN
  

3.  Gustav  Forsberg
 

Swedish  BankID  (DOB:  1995/06/27)

Swedish  BankID  (DOB:  1973/04/21)4.  Leif  Larsen
  

5.  FREDRIK  JANSSON
 

Swedish  BankID  (DOB:  1992/06/26)

Swedish  BankID  (DOB:  1974/05/01)
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