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Diarienummer Datum Amber Grimfalk 
BYGG 2023-000283 2023-06-16 Per Anders väg 5 

276 37 Borrby 
 
 

Bygglov, beviljas 

Ärende: Bygglov ändring från stall till fritidshus samt installation av 
eldstad. 
 

Fastighetsbeteckning: HOBY 22:15 (PER ANDERS VÄG 5) 
Beslutsnummer: 
 

D 2023-000613 
 

 
______________________________________________________________________ 
 
Ärendebeskrivning 
Fastigheten ligger utom detaljplan. På fastigheten finns ett enbostadshus, ett stall och två 
komplementbyggnader. 
 
Åtgärden omfattar ändrad användning av stallbyggnad till fritidshus med en 
byggnadsarea om 144,0 kvm. På fasad mot sydväst sätts en dörr igen och två fönster 
installeras. På fasad mot sydost sätts in ett nytt takfönster samt tre fönsterdörrar. 
På fasad mot nordväst installeras ett takfönster, en fönsterdörr och en dörr samt ett 
fönster förstoras. Huset får en fasad av grå puts och snickerierna blir olivgröna. 
 
Remiss 
Berörda sakägare och grannar har haft möjlighet att yttra sig. 
 
Yttrande har inkommit från Österlen VA och Ystad-Österlenregionens miljöförbund. 
Yttrande med synpunkter har inkommit från fastighetsägare till Hoby 1:21 och 7:25 
Yttrande utan synpunkter har inkommit från fastighetsägare till Hoby 22:7 
Yttrande har inte inkommit från fastighetsägare till Hoby 1:23 och 7:6 
Bemötande har inkommit från sökandena. 
 
Beslutsunderlag 
9 kap. 31 §, 2 kap 6 och 9 §§ och 8 kap 1§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL. 
Översiktsplanen Simrishamns kommun, s 116-117, laga kraft 2017-03-15.   
 
Förvaltningens bedömning 
Fastigheten ligger inom området Norrekås Örnahusen i översiktsplanen. Det är en grön 
paus, dvs. ett naturområde mellan kustorterna som ska värnas. Av ställningstagandena 
för området framgår bl.a. följande. Området bör inte fragmenteras ytterligare med ny 
bebyggelse och det anses i princip som fullbyggt. Ny bebyggelse anses kunna skada 
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områdets speciella karaktär, också med hänvisning till riksintressena (bl.a riksintressena 
för friluftsliv, naturvård och värdefulla kulturmiljöer). Till synes små  ingrepp riskerar 
bl.a att skymma de fria siktlinjerna och även kontakten mellan jordbrukslandskap och 
hav. Då ny bebyggelse anses få betydande påverkan på omgivningen bör det finnas 
särskilda skäl vid prövning av plan- och bygglovsärenden. 
 
Översiktsplanen är inte bindande, men eftersom den får anses vara aktuell och konkret 
och ge tydliga riktlinjer för markanvändningen bör den dock påverka bedömningen i 
detta ärende (jfr Högsta domstolens dom den 12 maj 2021 i mål nr Ö 2135-20). 
 
Förvaltningen bedömer att den åtgärd som ansökan avser inte går emot 
ställningstagandena i översiktsplanen eftersom det inte rör sig om ny bebyggelse utan en 
ändring av användningen av en befintlig byggnad. Byggnaden påverkar heller inte 
siktlinjerna eftersom den är omgiven av skog. 
 
Beträffande grannarnas invändningar kan följande konstateras. 
 
Vad gäller invändningen om att sökande ska stycka av fritidsboendet till en egen 
fastighet ska klargöras att det är sökandena som genom sin ansökan sätter ramen för 
bygglovsprövningen. En ansökan ska i regel bedömas utifrån vad som anges vara den 
åtgärd som bygglov sökts för. Att utformningen eller användningen av en byggnad i 
framtiden kan komma att ändras i förhållandena till vad det sökt bygglov för saknar 
däremot i allmänhet betydelse ( jfr Högsta domstolens dom den 30 mars 2021 i mål nr Ö 
94-20). 
 
Angående invändningen om att trafiksituationen skulle påverkas negativt i området så 
anser förvaltningen att det inte har framkommit att trafikmiljön kommer att påverkas i 
sådan utsträckning att det utgör hinder mot att bevilja bygglov. 
 
Den aktuella fastigheten är sedan tidigare ansluten till allmänt VA-ledningssystem. 
Yttrandet från Österlen VA ger inget stöd åt invändningen om att VA-systemet redan är 
ansträngt och inte har kapacitet till ytterligare abonnenter. 
 
Byggnaden får anses ha en god form-, färg- och materialverkan och vara förenlig med 
anpassningskravet. Inte heller i övrigt har det framkommit något hinder mot att bevilja 
bygglov för sökt åtgärd. 
 
Beslut 
Föreslagen åtgärd har en god färg, form och materialverkan, är lämplig med hänsyn till 
landskapsbilden, natur- och kulturvärdena på platsen och intresset av en god 
helhetsverkan och till en god trafikmiljö samt bedöms inte medföra en betydande 
olägenhet för omgivningen. 
 

 Bygglov beviljas. 
 

 För att genomföra åtgärden krävs en kontrollansvarig (10 kap. 9 § PBL). 
 

 Kontrollansvarig är Göran Söderberg, Killebacksgatan 3, 276 60 Skillinge.  
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 Åtgärden får inte påbörjas förrän startbesked meddelats.  
 

 Tekniskt samråd krävs i detta ärende och ska hållas innan startbesked kan 
ges. Ni kallas till tekniskt samråd. Boka tid för tekniskt samråd via vår e-tjänst på 
bygg.simrishamn.se  

Upplysningar 
Beslutet har ännu inte vunnit laga kraft och kan fortfarande överklagas. Vanligtvis 
vinner beslutet laga kraft fyra veckor efter att det har kungjorts i Post- och inrikes 
tidning förutsatt att ärendet inte överklagas. För information om kungörelsedatum, se 
https://poit.bolagsverket.se/poit  
Eventuella överklaganden meddelas.  
 
Bygglovet upphör att gälla om arbetet inte påbörjas inom två år och avslutas inom fem 
år från den dag beslutet vinner laga kraft.   
 
Vid eventuellt avsteg från beviljat bygglov under arbetets genomförande krävs nytt 
bygglov.  
 
Påträffas fornlämningar i samband med markarbete ska dessa, i enlighet med 2 kap. 10 § 
kulturmiljölagen, omedelbart avbrytas och Länsstyrelsen underrättas.  
 
Vid eventuellt framtida befogat klagomål gällande rökolägenhet kan miljöförbundet 
genom beslut komma att begränsa användandet av eldstaden. 
 
Dessa åtgärder måste ni vidta: 
 

- En VA-anmälan ska skickas till Österlen VA.    

Avgift (faktura skickas separat) 
Enligt taxa fastställd av kommunfullmäktige 

Tabell A 1.33: 18 708 Kr 
I avgift för bygglov ingår startbesked inkl. tekniskt samråd och fastställande av 
kontrollplan, ett arbetsplatsbesök samt slutsamråd inkl. slutbesked.  
 
 
Beslutet skickas till: 
Sökande 
Kontrollansvarig  
Kungörs i Post- och Inrikes Tidningar  
Grannar (meddelande om beslutet) 
 
Beslutet skickas per rekommenderat brev till fastighetsägare till Hoby 1:21 och 7:25. 
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För byggnadsnämnden 
 
 
Louise Cederlund  
Bygglovshandläggare  
louise.cederlund@simrishamn.se 
0414 - 81 90 00  

 

 
Detta beslut har bekräftats digitalt och saknar därför namnunderskrift.  
 
Hur man överklagar  
Om ni vill överklaga Byggnadsnämndens beslut ska ni skriva till: 
Simrishamns kommun, Byggnadsnämnden, 272 80 SIMRISHAMN. 

Överklagandet ska ha inkommit inom tre veckor från den dag ni fick del av beslutet. 
Har överklagandet kommit in i rätt tid överlämnas ärendet till länsstyrelsen för 
prövning.  

Av överklagandet ska framgå vilket beslut ni överklagar och hur ni vill att beslutet ska 
ändras. Anteckna ärendets diarienummer, paragraf och beslutsdag. Ange även 
fastighetsbeteckning. Ni bör också tala om varför ni anser att beslutet ska ändras. Har 
ni handlingar eller annat som stöder er uppfattning kan ni bifoga detta. 

Underteckna ert överklagande samt förtydliga namnteckningen. Uppge adress och 
telefonnummer. Anlitar ni ombud ska ombudet underteckna skrivelsen. I så fall ska 
fullmakt för ombudet sändas med. 
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